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1 Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung und Zielsetzung fur die VU

1.2 Bearbeitungsprozess, Organisations- und
Beteiligungsstruktur

Abb. 2: Kapitel 1 Marienplatz (Eigene Darstellung)



1.1 Anlass, Aufgabenstellung und Zielsetzung

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) von 2012 liegt der
Stadt Immenstadt i. Allgdu ein informelles Planungsinstrument vor, das
eine konzeptionelle Gesamtperspektive der Stadtentwicklung fur die
nachsten 10 bis 15 Jahre formuliert. Parallel zur Erarbeitung der
Vorbereitenden Untersuchung (VU) Innenstadt wird das ISEK fur die
Gesamtstadt fortgeschrieben.

Mit der Fortschreibung der ,VU Innenstadt” werden die drei bestehenden
Sanierungsgebiete ,Altstadtkern” (1997), ,Brauhausplatz” (1998) und ,Am
Graben” (2000) zu einem Untersuchungsraum zusammengeschlossen und
erweitert; ebenso werden neue Abgrenzungen des Sanierungsgebietes
untersucht.

Im Rahmen der Fortschreibung der VU sollen bereits erfolgte
Umsetzungen von MaBnahmen evaluiert werden. Das Buro UmbauStadt
wurde mit der Bearbeitung zur Fortschreibung der Vorbereitenden
Untersuchung beauftragt.

Die Vorbereitende Untersuchung soll den Fokus auf die Innenstadt und
ihre Verflechtungen mit den angrenzenden Raumen legen. Ziel ist eine
Starkung der Innenstadt und ihrer typischen Funktionen. Hierbei sind
insbesondere die Belange des Denkmalschutzes in der historischen
Altstadt zu bertcksichtigen.

Es wurde gepruft, ob innerhalb des Untersuchungsgebiets eine
Sanierungsnotwendigkeit im 6ffentlichen Raum und im Bereich privater
Immobilien festzustellen ist. Hierzu wurde eine umfassende Analyse des
offentlichen Raumes sowie eine dullere Einschatzung zum
Sanierungsstand der Immobilien vorgenommen, die durch eine
Eigentumerbefragung qualifiziert hinterlegt werden konnte. Neben
Informationen zu den einzelnen Gebauden konnten so auch wertvolle
Einschatzungen und Vorschlage von Burgerinnen und Burgern im Bezug
auf den Umgang mit dem offentlichen Raum erhoben und
zusammengetragen werden.



Einleitung
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

1.2 Bearbeitungsprozess, Organisations- und
Beteiligungsstruktur

Zeitplan
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Abb. 4: Zeitplan (Eigene Darstellung)

Die Beteiligung der BUrgerinnen und Burger des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fur Immenstadt wie auch
der Vorbereitenden Untersuchungen (VU Innenstadt / VU Buhl) erfolgte in
einem zusammengefassten Beteiligungsprozess. Alle drei Konzepte und
deren Inhalte wurden parallel erstellt und im Rahmen der Sitzungen der
Lenkungsgruppe mit den Fachabteilungen im Rathaus sowie mit
hinzugezogenen Akteuren und im Rahmen von offentlichen
Beteiligungsveranstaltungen mit den Burgerinnen und Burgern erortert,
diskutiert, erarbeitet und entwickelt. So gab es ein Auftakt-Forum, ein
Zukunfts-Forum und ein Ergebnis-Forum als drei offentliche
Veranstaltungen. Weiter gab es einen Jugend- und einen Senioren-
Workshop, sowie Experten-Interviews zu den Themen Klima, Einzelhandel
und Tourismus.

Im Zuge der Erarbeitung der VU Immenstadt und der VU Buhl wurden die
Eigentimerinnen und Eigentimer innerhalb der Untersuchungsbereiche
mittels einer schriftlichen Eigentimerbefragung zu ihrer
Mitwirkungsbereitschaft und zu lhrem Interesse an Modernisierung und
Sanierung befragt. Es wurden innerhalb der VU 757 Fragebdgen an die
Immobilieneigentlmerinnen und -eigentimer verschickt, mit der Bitte
diese ausgefullt zurtickzusenden. Neben den analogen Fragebogen gab es
zusatzlich die Moglichkeit diesen online auszufullen. Bei der Stadt
Immenstadt sind 168 Fragebdgen eingegangen. Ein Teil der Fragebogen
musste nachtraglich aussortiert werden, da die Immobilien nicht im
Untersuchungsgebiet lagen oder die Fragebogen seitens der
EigentUmerinnen und Eigentuimer nicht ausgefullt wurden. Fur die
Auswertung wurden die Ubrigen 157 als Gesamtzahl zugrunde gelegt - dies
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Einleitung

entspricht einem Anteil von 20 %. Mit diesem Wert kdnnen
Hochrechnungen erstellt und wichtige Aussagen zum Sanierungsbedarf
innerhalb des VU-Gebiets getroffen werden.

Die Ergebnisse der Befragung wurden den jeweiligen Analysethemen
zugeordnet.

Abb. 6: Impression Zukunfts-Forum (Eigene Aufnahme 024)
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2 Ausgangssituation

2.1 Lage im Raum - Land und Region
2.2 Ruckblick auf die Stadtgeschichte
2.3 Vorhandene Planungsgrundlagen
2.4 Regionalplanung

2.5 Bauleitplanung

Abb. 8: Kapitel 2 Marienplatz (Eigene Darstellung)



2.1 Lage im Raum - Land und Region

Die Stadt Immenstadt liegt im Regierungsbezirk Schwaben im Landkreis
Oberallgau. Seit der Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2020 ist Immenstadt gemeinsam mit Sonthofen als Oberzentrum
ausgewiesen. Im Zuge dessen erfullt die Stadt nicht nur fUr die eigene
Burgerschaft eine wichtige Versorgungsfunktion, sondern auch fur die
umliegenden Stadte und Kommunen. Neben dem alltaglichen
Grundbedarf stellt sie gemeinsam mit Sonthofen ein breites Angebot unter
anderem in den Bereichen Bildung, Kultur, Tourismus und Gesundheit zur
Verflgung.

Die Stadt ist verkehrstechnisch gut angebunden, insbesondere durch die
Bundesstrallen B308 und B19. Die B308 durchquert das Stadtgebiet in
einer Ost-West-Richtung, durchlauft dabei den Ortsteil Buhl am Alpsee und
die Kernstadt von Immenstadt. Im Innenstadtbereich bildet sie einen Teil
des Stadtrings und mundet ostlich der Kernstadt in die B19, die in Nord-
Sud-Richtung verlauft. Zusatzlich stellt die B308 in Richtung Westen eine
wichtige Anbindung bis an den Bodensee dar.

Die B19 spielt eine entscheidende Rolle, da sie nicht nur eine direkte
Verbindung zum Oberzentrum Kempten (Allgau) im Norden darstellt,
sondern auch eine Anbindung an die BAB7 ermaoglicht. Die Autobahn BAB7
verlauft in Richtung Norden nach Ulm und in sudostlicher Richtung bis an
die deutsch-osterreichische Grenze nach Fussen. In sudlicher Richtung
fuhrt die B19 Uber Sonthofen und Oberstdorf bis ins Kleinwalsertal in
Osterreich.

Neben den Verkehrsanbindungen auf der Stral3e ist Immenstadt auch per
Bahn zu erreichen. So halten hier taglich verschiedene Regionalbahnen
und zwei IC-ZUge, die die Stadt mit Lindau am Bodensee, Oberstdorf und
Ulm verbinden. Die Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert.
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Abb. 9: Grofrdumige Einordnung der Stadt Immenstadt (Google Earth 2024, Eigene Darstellung)



Ausgangssituation

2.2 Ruckblick auf die Stadtgeschichte

Immenstadt im Allgdu wurde im Jahr 1275 erstmals als Pfarrei ,imendorf
urkundlich erwahnt. 1360 wurde ,Ymendorff" durch Graf Heinrich zu
Montfort zur Stadt gekurt. Ausgestattet mit Stadtmauer, Tirmchen und
Marktplatz wuchs Uber die Jahre die wirtschaftliche und zentralortliche
Bedeutung. Mit dem verliehenen Recht zur freien Leinwandschau 1536,
nahm der einhergehende Leinwandhandel einen enormen Einfluss auf die
Entwicklung der Stadt.

Dank seiner Lage an der bedeutenden Salzstralie fungierte Immenstadt als
Standort einer Ober-Salz-Faktorei. Hierbei diente die Stadt als Zoll-, Stapel-
und Umschlagsplatz fur Rohstoffe und andere Guter aus dem sudlichen
europdischen Raum. 1565 ging die Stadt an die Freiherren zu Konigsegg
Uber, von 1804 bis 1806 wiederum an Osterreich. Seit dem 10. Marz 1806
befindet sich Immenstadt auf bayerischem Gebiet.

Nach der Gemeindegebietsreform im Januar 1972 erhohte sich die
Einwohnerzahl auf heute rund 14.600. Auch die Stadtflache wuchs von ca.
20 Quadratkilometer auf knapp 82 Quadratkilometer. Im Verlauf der Jahre
veranderte sich auch der wirtschaftliche Schwerpunkt. Neben Industrie,
Handwerk und Handel bilden heute die Land- und Alpwirtschaft sowie der
Tourismus ein stabiles strukturelles Fundament.

=

Abb. 10: Immenstadt 1823 (Vogel: 274) Abb. 11: Immenstadt 1886 (Vogel: 275) Abb. 12: Immenstadt 1902 (Vogel: 276)
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Untersuchungsgebiet

Das ca. 44 ha grolde Untersuchungsgebiet umschliel3t die historische Mitte
der Stadt Immenstadt. Das Gebiet grenzt im Osten an die Bahnstrecke. Im
Sudosten reicht das Untersuchungsgebiet Uber die Bahngleise und wird
von der Ludwig-Glotzle-StrafSe, der BergstrafSe, der Mummener Strafse und
der Sonthofener Strafse umschlossen. Am Sudrand verlauft die Grenze
nordlich der Bahngleise. Westlich des Bahnhof wird das
Untersuchungsgebiet von der Bahnhofsstrafse und vom Badeweg begrenzt.
Im Westen umschlielst das Untersuchungsgebiet das Gelande des
Viehmarkt und wird schlieBBlich im Norden durch die Konstanzer Ach bis zur
,Bauhofinsel” begrenzt. Dort verlauft die Grenze entlang Ob der Ach und
verlauft hinter dem Gebaude Ob der Ach 31 2 hin zur KalverienbergstrafSe,
schliel3t die Madchenschule Maria Stern ein und verlauft hinunter bis
Ostlich der Neuen Mdihle, von wo das Untersuchungsgebiet wieder von der
Konstanzer Ach begrenzt wird, bis hin zur Verschneidung von Konstanzer
Ach mit dem Verlauf der Bahnstrecke.
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Abb. 13: Verortung der Sanierungsgebiete der VUs (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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2.3 Vorhandene Planungsgrundlagen

Vorbereitende Untersuchung und stadtebaulicher
Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Am Graben / Innere
Sonthofener Straf3e” (1999)

Im Jahr 1998 hat die Stadt Immenstadt den Architekt S.R. Geisser Architekt
BDB beauftragt fur den Bereich ,Am Graben / Innere Sonthofener Straflse”
Vorbereitende Untersuchungen durchzufuhren sowie einen
stadtebaulichen Rahmenplan zu erarbeiten. Im Zusammenhang mit der
historischen Bebauung der Stadt Immenstadt galt es den genannten
Bereich auf Revitalisierungschancen und Verbesserung der
Anbindungsmdglichkeiten zu den umliegenden Stadtteilen hin zu
untersuchen. Weiterhin sollten Moglichkeiten fur strukturelle
Verbesserungen des Gebdudezustandes, der Gebaudenutzung und der
Freiraume Uberpruft werden. Ziel war es, das Wohnumfeld zu verbessern,
den Gewerbetreibenden Entwicklungsmaoglichkeiten aufzuzeigen und
bauliche Handlungsspielrdume zu ermdglichen. Ableitend aus der
Bestandsaufnahme wurden Sanierungsziele festgelegt. Zusammenfassend
wurden dabei Verbesserungen in folgenden Bereichen angestrebt:

Entwicklungsmoglichkeit der Gewerbetriebe
Wohnqualitat

Arbeitsstattenqualitat

Wohnumfeld

Anziehungskraft fur Geschaftskunden
Identifikationsniveau

Insgesamt wurden 35 Malinahmen erarbeitet. Diese wurden in die
Bereiche ,Graben”, ,Innere Sonthofener Stral3e” und ,Bahnmeisterei,
Ostlich der Bahnlinie” eingeteilt. Daruber hinaus wurden spezifische
MaBnahmen benannt, die wiederum in die Bereiche
,Ordnungsmalinahmen” und konkrete ,BaumalRnahmen” gegliedert
wurden.

Ausgangssituation
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Vorbereitende Untersuchungen Altstadtkern (1978)

Die Vorbereitende Untersuchung ,Altstadtkern” wurde im Auftrag der
Stadt Immenstadt im Allgau vom BUro Ingesta Institut fur Gebietsplanung
und Stadtentwicklung GmbH im Jahr 1978 erarbeitet. Ziel war die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets im Altstadtkern zur Erneuerung von
stadtebaulichen Misstanden. Dabei lag der Schwerpunkt bei der
Verbesserung der Wohnsituation , sowie die Verbesserung der
Funktionsfahigkeit der Innenstadt.

Aus der Analyse wurde festgestellt, ,dass grof3e Abschnitte vollig
ungeordnet und stark verschachtelt bebaut sind. Im Rahmen der
Sanierungsplanung sind diese stadtebaulichen Probleme zu I6sen”.

Im Rahmen der VU wurde ein Nutzungsprogramm aufgestellt, in dem die
MaBnahmen in folgenden Schwerpunktthemen zugeordnet wurden:

Versorgung

Wohnen

Infrastruktur

Erholen auf Grun- und Freiflachen
FlieBender Individualverkehr
Ruhender Individualverkehr

Vorbereitende Untersuchung Brauhausplatz / Bahnhofsviertel (1992)
Die Vorbereitende Untersuchung ,Brauhausplatz / Bahnhofsviertel” wurde
im Auftrag von der Stadt Immenstadt im Allgau von der
Gutachtergemeinschaft Dipl.-Ing. Gehrad Knopp Architekt BDA/DWB,
Stadtplaner SRL Munchen gemeinsam mit der Sozialbau Kempten
Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH Kempten/Allgau im Jahr 1992
erarbeitet. Ziel der VU war die Ausweisung eines Sanierungsgebiets,
welches neben dem Sanierungsgebiet ,Altstadtkern” liegt. Mit der VU
sollten die stadtebaulichen Veranderungen, die sich in diesem Gebiet
andeuteten, gesteuert werden.

In der Analyse wurde festgestellt, dass sich die wesentlichen Mdngel auf
die stadtebauliche Situation beziehen (Art und Mald der baulichen
Nutzung, Freiraumgestaltung) und auf den Verkehr (Aufenthaltsqualitat,
Entlastung einzelner Stral3en). Neben der Bewaltigung der stadtebaulichen
und verkehrlichen Probleme, welche bei der VU im Vordergrund stehen,
gibt es weitere Themenbereiche:

Umnutzung und Umbau von Einzelgebauden
Grunausstattung oder Beanspruchung von Grinflachen
AuBere und innere ErschlieBung von Teilbereichen
Parkplatzangebot

Angebot in einigen Branchen des Einzelhandels und fur den
Fremdenverkehr



Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Immenstadt
.Energiestadt Immenstadt 2030” (2012)

Das Integrierte Klimaschutzkonzept wurde in 2012 von eza! energie- &
umweltzentrum Allgéu und BA.U.M consult GmbH erstellt; es wird in 2024
fortgeschrieben. Ziel des Klimaschutzkonzeptes ist es, eine Grundlage fur
die Umsetzung einer ambitionierten Klimapolitik zu schaffen.

Bei der Erstellung des Konzeptes wurde eine umfassende Bestandsanalyse
durchgefuhrt.

Die CO,-Emissionen wurden drei Sektoren zugeordnet: Wirtschaft, Verkehr
und private Haushalte. Der Sektor Wirtschaft ist fur 51 % des
Energieverbrauchs verantwortlich und verursacht 56 % der CO,-
Emissionen. Der Endenergieverbrauch im Verkehrssektor liegt bei 30 %
und verursacht 27 % der Gesamtemissionen. Im Sektor private Haushalte
betragt der Anteil am Endenergieverbrauch 19 % und verursacht 17 % der
CO,-Emissionen. Insgesamt wurden 149.000 Tonnen CO,-Emissionen
verursacht. Das entspricht 10,5 Tonnen (2010) pro Einwohnerin und
Einwohner. Dies liegt Uber dem Bundesdurchschnitt von 9,2 Tonnen.

Es wird die besondere Bedeutung der Wirtschaft und des Verkehres fur
die Klimaschutzpolitik Immenstadts ersichtlich.

Es fand eine Burgerbeteiligung mit dem Titel ,Energiestadt Immenstadt
2030" statt. Darauf aufbauend wurden energiepalitische Ziele fur das Jahr
2030 festgelegt:

planerische und infrastrukturelle Malinahmen fur die

Stadt ausarbeiten, die die Grundlage fur eine optimierte
Energieversorgung sicher stellen soll (inklusive der
Energiebereitstellung und -nutzung durch die eigenen
Liegenschaften)

Erarbeiten von kommunikatorischen Mitteln, mit

welchen die Stadt Privathaushalte und Gewerbebetriebe zur
effizienten Nutzung von Energie und zum verstarkten Einsatz
erneuerbarer Energien motivieren kann

Etablierung neuester Technologien fur die Erzeugung,
Speicherung und Nutzung von Energie, insbesondere
erneuerbarer und damit CO,-neutraler Energietrager in der
Stadt und dem Umland

bis zum Jahr 2030 die Emissionen in der Stadt drastisch
reduzieren

jederzeit gesicherte Versorgung mit Strom und Warme

um 50 % gegenuber 2010 reduzierter Warmebedarf;
restlicher Warmebedarf zu 54 % gedeckt aus regionalen
Energiequellen

100 % bilanzielle Deckung des Strombedarfs aus
Energiequellen im Stadtgebiet

Ubertreffen der Klimaschutzziele der Bundesregierung

um mindestens 10 %.

AbschlieRend wurde ein Handlungsprogramm erstellt; in diesem sind
Leitprojekte und erste Umsetzungsmalinahmen zur CO,- Einsparung
festgelegt.

Ausgangssituation
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

ISEK Gesamtstadt (2012)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2012, erarbeitet
durch das Buro Schirmer Architekten und Stadtplaner, stellt die Grundlage
fUr die stadtebauliche Entwicklung von Immenstadt dar und wurde Uber
das Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gefordert.
Der Fokus lag besonders auf der Kern- und Altstadt. Abgeleitet aus der
Bestandsanalyse wurden Entwicklungsziele fur die Kernstadt und fur Buhl
herausgearbeitet sowie raumliche Entwicklungsziele, die spezifisch auf die
Innenstadt zutreffen.

Entwicklungsziele fir die Kernstadt und fur Buhl:
: Wohnstandort Innenstadt starken

Wohngebiete starken
Versorgungszentrum Innenstadt starken
Raumlich-funktionale Verbindung Innenstadt-lller
herstellen
Freizeitbereiche sichern und starken
Gestaltungs- und Nutzungskonzepte entwickeln
Grune Verbindung in die Landschaft starken
Hochwertige Naturrdume erlebbar machen
Uberdrtliche Landschaftswege entwickeln
Verkehr stadtraumlich integrieren
Stadtraumliche Verkntpfungen entwickeln
Stadtzufahrten / Stadteingange gestalten
Mobilitatsknoten starken und entwickeln

Entwicklungsziele fur die Innenstadt:
Multifunktionale Innenstadt starken
. Wohnen in der Innenstadt starken, Flachenpotentiale
nutzen
Zentrale Einkaufslage starken
Innerstadtische Nutzungsmischung starken
Schulstandorte sichern und entwickeln
Freizeitband zur lller entwickeln
Innerstadtische Verbindungen entwickeln und aufwerten

Stadtbild kultivieren
. Historisches Raumgefulge erlebbar machen und
gestalterisch aufwerten
Ortsbild pragende Gebaude sichern und erhalten
Strallenraum aufwerten
Bahnhofsvorplatz aufwerten
Innenstadtzufahrten gestalten
Raumpragenden Baumbestand sichern und erhalten
Raumkanten schlieBen

Mobilitat sichern
: Bahnhof als Mobilitatsknoten entwickeln
Zentrale Stellplatzangebote optimieren
Ubergénge und Anbindung zur Innenstadt ausbauen
und aufwerten
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Landschaft einbinden
. Konstanzer Ach und Steigbach als Griunverbindungen
sichern und entwickeln
Stadtische Grunanlagen sichern und erhalten
Grune Ful3- und Radwegverbindungen in den
Landschaftsraum ausbauen und aufwerten

Auf Grundlage der benannten Entwicklungsziele wurden raumliche und
thematische Handlungsfelder benannt.

Raumliche Handlungsfelder:
Bahnhofsumfeld
Historische Innenstadt
Freizeitband zur lller
Perlenkette Konstanzer Ach

Thematische Handlungsfelder:
Stadtbild und Stadtgestalt
Tourismus
Lebendige Innenstadt
Mobilitat

Insgesamt umfasst der Malsnahmenkatalog 73 Einzelmalinahmen, wovon
4 als Initialprojekt gekennzeichnet wurden. Diese sind:
Bahnhofsplatz, inkl. Entwicklung Hossareal und Doblerareal
Hofgarten
Verkehrskonzept
Teilkonzept Schulverkehr

Diese 4 Initialprojekte galten als besonders wichtig und wurden als erster
Anstol3 fur die weitere Stadtentwicklung gesehen.

Ausgangssituation



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Sudstadt (2018)

Im Jahr 2018 hat die Stadt Immenstadt das Blro AKFU Architekten und
Stadtplaner beauftragt im Rahmen des Bund-Lander-
Stadtebauforderprogrammms ,Soziale Stadt” ein ISEK, einschlief3lich VU, fur
die Sudstadt zu erstellen. Ziel des Projektes war es, die vorhandenen
Qualitaten, Potentiale sowie bestehenden Mangel und Konfliktbereiche im
Quartier zu erheben. Weiter sollten Zielvorstellungen fur die zukunftige
Entwicklung formuliert und Malinahmen zur Behebung der sozialen und
stadtebaulichen Defizite aufgezeigt werden. Insgesamt wurden vier
Handlungsfelder identifiziert, fUr die jeweils konkrete Ziele
herausgearbeitet wurden:

Wohnen und Wohnumfeld

Stadtgestalt und Grunstruktur

Infrastruktur und Zusammenleben im Stadtteil
Verkehr mit Ful3- und Radwegevernetzung

Um diese Ziele zu erreichen, wurden 21 Malinahmen erarbeitet. Diese
umfassen insbesondere Sanierungsmalinahmen und Neuordnungen im
offentlichen Raum, wie etwa die Gestaltung des Stralenraums, die
Schaffung gemeinsamer Aufenthaltsraume im Quartier sowie die
Aufwertung von Wohnraum und Wohnumfeld.
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Seniorenpolitisches Gesamtkonzept - Landkreis
Oberallgau (2020)

Die Arbeitsgemeinschaft Sozialplanung in Bayern (ARGE) wurde vom
Landkreis Oberallgau beauftragt, eine umfassende Bestandsaufnahme
durchzufuhren. Diese diente als Grundlage fUr einen Malinahmenkatalog,
der aus der Analyse und Bewertung der Bestande und Defizite hervorgeht.
Die Untersuchung gliederte sich in sechs Versorgungsbereiche, wobei
Immenstadt gemeinsam mit Oberstaufen und Blaichach dem
Versorgungsbereich 4 zugeordnet wurde. Ubergeordnete
Handlungsfelder umfassen:

Wohnen und Wohnumfeld

Soziales

Unterstttzung und Pflege

Ausblick: Umsetzungsstrategien fur die Kommunen

Eine Prognose bis 2038 zeigt einen kontinuierlichen Anstieg der
pflegebedUrftigen Personen. Im Jahr 2017 lebten in Immenstadt 3.753
pflegebelrftige Personen. Nach einer Modellrechnung steigt die Anzahl
der pflegebedruftigen Personen bis 2030 auf 4.852 und bis 2038 auf 5.375
an. Demnach wird es in den nachsten Jahren rund 1.600 pflegebedurftige
Personen mehr geben als 2017. Besonders relevant ist der Aspekt der
Altersarmut, der in Immenstadt mit 2,9 deutlich Uber dem
Landkreisdurchschnitt (1,7) und dem bayerischen Durchschnitt (2,7) liegt.

Immenstadt verflgt Uber einen ambulanten Dienst, jedoch fehlen
Tagespflegeangebote und Seniorenwohnanlagen.

Die Wohnpraferenzen des Landkreises zeigen, dass 80 % der Befragten in
ihren aktuellen Wohnungen bleiben mochten, jedoch Bedarf an
Unterstltzung besteht. Etwa 26 % konnen sich vorstellen umzuziehen, um
barrierefreien Wohnraum zu erhalten.

Das seniorenpolitische Gesamtkonzept trifft allgemeine Aussagen fur den
gesamten Landkreis. Insgesamt wurden 55 MalSnahmen erarbeitet, die
thematisch verschiedenen Handlungsfeldern zugeordnet sind.

Ausgangssituation
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Abb. 18: Titelbild Seniorenpolitisches Gesamt-
konzept - Landkreis Oberallgdu 2020



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Bestands- und Bedarfsanalyse Wohnen und Gewerbe
(2021)

Die Bestands- und Bedarfsanalyse fur Wohnraum und Gewerbe im Jahr
2021 konzentriert sich auf die Untersuchung des zu erwartenden Bedarfs
an Wohn- und Gewerbeflachen. Die Ergebnisse dieser Analyse sollen
insbesondere als Entscheidungsgrundlage fur bauleitplanerische
Aktivitdten dienen, wobei es auch ein Ziel ist, eine unverhdltnismallige
Ausweisung neuer Bauflachen und damit unnoétigen Flachenverbrauch zu
vermeiden.

In Bezug auf die Wohnraumentwicklung zeigt sich eine Zunahme des
Wohnraums, wobei der Bestand an Wohngebauden zwischen 1979 und
2019 um 46,2 % gestiegen ist, wahrend die Bevdlkerung nur um 4,3 %
zugenommen hat. Dieser Trend wird durch eine Steigerung des Pro-Kopf-
Bedarfs an Wohnflache erklart, der vor allem durch einen Anstieg an
Single-Haushalten verstarkt wird. Die Stadt Immenstadt hat in den
vergangenen Jahren zusatzlichen Wohnraum geschaffen, hauptsachlich
durch die Ausweisung neuer Bauflachen in den Stadtteilen im
Auldenbereich.

Die Analyse ermittelt zunachst die relativen Flachenbedarfe fur
Wohnflachen bis zu den Jahren 2033 und 2038, fur Gewerbeflachen bis
zum Jahr 2038. AnschlieBend wurden die Potential- und Reserveflachen
ermittelt. Potentialflachen umfassen Grundstlcke und Flachen im
Geltungsbereich einer rechtsverbindlichen Satzung sowie
Nachverdichtungsmaoglichkeiten, wahrend Reserveflachen im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbau, Gewerbe- oder
gemischte Bauflachen dargestellt sind, fur die jedoch noch kein
Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Das Ergebnis der Analyse zeigt, dass fur Wohnraum gentgend Potential-
und Reserveflachen vorhanden sind, jedoch viele dieser Flachen der Stadt
nicht fUr eine bauliche Entwicklung zur Verfliigung stehen, aufgrund
fehlender Verkaufsbereitschaft seitens der EigentUmerinnen und
Eigentimer. Es wird als vertretbar angesehen, dass die Stadt Immenstadt
aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum weitere Baugebiete
ausweist. Fur Gewerbeflachen ergibt sich ein Saldo von 8,34 ha, der dem
absolutem Bedarf bis 2038 entspricht. Dieser Bedarf kann langfristig durch
verbindliche Bauleitplanung nutzbar gemacht werden, um die Wirtschaft in
Immenstadt zu entwickeln und der Nachfrage der Betreiber gerecht zu
werden.
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Kindergartenbedarfsplanung (2022)

Die Kindergartenbedarfsplanung der Stadt Immenstadt im Allgau wird
kontinuierlich fortgeschrieben, wobei die letzte Aktualisierung zu Ende
2022 erfolgte. Es wird das Hildesheimer Modell angewandt, um die
Bedarfe an Krippen- und Kindergartenplatzen zu berechnen. Die Prognose
reicht bis 2035/36.

Die Vorausberechnung des Platzbedarfs an Krippenplatzen zeigt fUr das
Jahr 2021/22 eine deutliche Unterversorgung von 53 Platzen. Diese
Unterversorgung nimmt jedoch kontinuierlich ab und erreicht bis 2035/36
eine Uberversorgung von +12 Platzen.

In Bezug auf die Kindergartenplatze zeigt die Vorausberechnung ab
2021/22 eine Unterversorgung, die ihren Hohepunkt im Jahr 2022/23 mit -
37 Platzen erreicht. Danach sinkt die Unterversorgung bis 2030/31 stetig

und bis 2035/36 wird eine Uberversorgung von +61 Pldtzen prognostiziert.

Die Daten dienen als Grundlage fur die Planung und den Ausbau von
Krippen- und Kindergartenplatzen, um die Bedurfnisse der wachsenden
Bevolkerung zu erfullen und eine angemessene Versorgung
sicherzustellen.

Ausgangssituation

Abb. 20: Kindergarten ,Am Auwald” (Stadt
Immenstadt)
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Fortschreibung Einzelhandelskonzept (2023)

Im Jahr 2018 hat die Stadt Immenstadt die C/MA beauftragt das
Einzelhandelskonzept fortzuschreiben. Die Weiterentwicklung des
Einzelhandels spielt eine wichtige Rolle fur die Stadt. Es handelt sich um
die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von 2012; seitdem haben
sich die Einzelhandelslandschaft und die Einkaufsgewohnheiten der
Kunden stark verandert. Besonders in den Bereichen Digitalisierung/
Online Handel und Erlebnisorientierung.

Auswirkungen wie die Corona-Pandemie und der Krieg in der Ukraine mit
der damit zusammenhangenden hohen Inflation haben ebenfalls Einfluss
auf die Entwicklung des Einzelhandels in den letzten Jahren gehabt.

Mit der Fortschreibung erfolgt eine Anpassung des Steuerungsinstruments
an die aktuellen Rahmenbedingungen. Es wird dargestellt, wie sich
Angebot und Nachfrage seit 2012 entwickelt haben und wie sich
Strukturdaten in den letzten Jahren verandert haben. Der
Verkaufsflachenanteil hat sich seit 2012 um 15 % erhoht, die Anzahl der
Betriebe ist aber gleich geblieben.

In Immenstadt gibt es insgesamt 126 Betriebe & Verkaufsflachen mit rund
39.800 m? Der Einzelhandelsbestand konzentriert sich bis auf wenige
Ausnahmen auf die Kernstadt (mehr als 98 % des Verkaufsflachenbestands
und rund 94 % aller Einzelhandelsbetriebe).

Die bedeutenden Segmente der Einzelhandelbetriebe sind:
. Nahrung- und Genussmittel liegt bei 32 % und belegt
21 % der gesamten Verkaufsflache
Bekleidung/Wasche, liegt bei 15 % und bendotigt 21 % der
gesamten Verkaufsflache.
Baumaterial/Gartenbedarf/Zooartikel, 10 Betriebe
und 21 % der Verkaufsflache

Die Einzelhandelsstruktur in Immenstadt zeichnet sich durch ein
ausdifferenziertes Angebotsverhaltnis aus. Es besteht eine Durchmischung
von inhabergefihrten und filialgeflhrten Geschaften, mit grof3eren aber
auch vielen kleineren Betrieben. Zudem ist zu erwahnen, dass es in allen
Sortimenten ein umfangreiches Angebot gibt.

Im Innenstadtbereich liegen 62 % der Einzelhandelsbetriebe. Diese
belegen jedoch lediglich 29 % der gesamten Verkaufsflache. Dies
begrindet sich dadurch, dass in der Innenstadt zum grofRten Teil
kleinflachige Betriebe ansassig sind, mit einer Verkaufsflache meist unter
100 m?

Die grol3flachigen Fachmarkte, wie Alpsee-Outlet und V-Baumarkt, liegen
aulderhalb der Innenstadt.

Die Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt sind zu 42 % (33 Einheiten)
nicht barrierefrei zuganglich.

Wichtig fur die Zukunft der Innenstadt, da Besucherinnen und Besucher
nicht mehr nur zum Einkaufen in die Stadt kommen, ist der Nutzungsmix.
So soll der Einkauf mit anderen Nutzungen/Tatigkeiten, z.B. Arzt- oder
Gaststattenbesuch oder auch Verweilen kombiniert werden. Eine
Mischung aus Einkauf, Kultur und Entspannung ist zwingend notwendig

cima.

Einzelhandelshonzept fiir die
Stadt Immenstadt |, Allgéu
2023

Untenuchangaberidht

Abb. 21: Titelbild Einzelhandelskonzept 2023



und soll das Einkaufen zu einem Erlebnis entwickeln.

In einer Haushaltsbefragung wurde die Attraktivitat der Innenstadt
bestatigt.

Zum Thema Leerstand ist festzu halten, dass 9 Ladenlokale leer stehen,
was eine Leerstandsquote von 5 % darstellt und damit im unbedenklichen
Bereich liegt.

In Summe flieBt deutlich mehr Kaufkraft nach Immenstadt, als Kaufkraft
der Immenstadter Bevolkerung nach aulien abfliel3t. Dies verdeutlicht die
regionale, klar Uber das Stadtgebiet hinaus wirkende Versorgungsfunktion
Immenstadts und entspricht dem Versorgungsauftrag als Oberzentrum,
den Immenstadt zu erfullen hat.

Ubergeordnete Ziele und Leitlinien:

: Sicherung und Starkung der oberzentralen
Versorgungsfunktion von Immenstadt i. Allgau
Positionierung der Innenstadt als zentralen Einkaufs-
und Versorgungsstandort mit ausgepragter
Treffpunktfunktion und Wohlfihlcharakter
Sicherung einer flachendeckenden Nahversorgung im
gesamten Stadtgebiet
Gewahrleistung von Planungs- und Investitionssicherheit
sowie eines positiven Investitionsklimas

Die Innenstadt ist als zentraler Versorgungsbereich im rechtlichen Sinne
ausgewiesen. Dabei sind Neuansiedlungen von Betrieben in
stadtebaulichen Randlagen nicht zulassig.

Ausgangssituation



Mobilitatskonzept

In 2023 und 2024 wird parallel zur Erstellung der Fortschreibung des ISEK
und der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fur Immenstadt und fur
Buhl vom Verkehrsplanungsbiro PGT Umwelt und Verkehr GmbH,
Hannover, ein Mobilitatskonzept erstellt.

Neben einer grindlichen Analyse zur Ausgangssituation beinhaltet das
Mobilitatskonzept zahlreiche strategische Aussagen und Projektvorschlage
zu den vier folgenden Handlungsfeldern:

Verkehrsraum Innenstadt
Ortsteil BUhl

Fuldverkehr Barrierefreiheit
Radverkehr

Die Erstellung des Mobilitatskonzeptes erfolgt in Abstimmung zwischen
Stadt Immenstadt, PGT und UmbauStadt.

Forstwirtschaftsplan

Der Forstwirtschaftsplan wird alle 20 Jahre fortgeschrieben. Die jungste
Fassung des Forstwirtschaftsplans wurde 2004 vorgelegt. Die aktuell in
Aufstellung befindliche Fortschreibung des Forstwirtschaftsplans wird
voraussichtlich in 2025 oder 2026 vorliegen.

Der Forstwirtschaftsplan beinhaltet Aussagen

zu europdischen Schutzgebieten,
zum aufgestellten Managementplan und damit
zu den Zielen des Naturschutzes.

Nach einer Kartierung des Waldes wurde die Waldflache nach Art. 2
BayWaldG zum 01.01.2005 mit 999,8 ha bestimmt. Dabei wurde in
Schlagweiser Hochwald, Wirtschaftswald, Holzboden, Nichtholzboden und
Forstbetriebsflache unterschieden. Im Folgenden wurde eine
Waldfunktionsplanung durchgefuhrt; dabei wurden Vorrangfunktionen
ermittelt: Wasserschutz, Bodenschutz, Klimaschutz lokal, Lawinenschutz,
Erholungswald Stufe Il, Gesamtokologie, Landschaftsbild, Erholungswald
Stufe |. Des Weiteren werden im Forstwirtschaftsplan Sanierungsflachen
bzw. Gefahrdungsgebiete ausgewiesen (Naturfreundehaus, Roter Koopf,
Immenstadter Horn und Steigbachtal).

Der Stadtwald, insbesondere der Bergwald ist von hoher Bedeutung fur
Immenstadt, er bietet neben Erholung und Naturraum einen Schutz vor
Felssturz, Muren und Lawinen, gebremster und verzogerter
WasserrUckfluss bei Starkregen. Daher gilt es diesen Wald durch eine
naturnahe Waldbewirtschaftung zu schitzen.

Die neuartigen Waldschaden (sogenanntes Waldsterben) liegen in
Immenstadt im Rahmen der Durchschnittlichen regionalen
Schadensbildes, jedoch sind die Jungbestande in einem erfreulichen
Zustand, insgesamt wurden die Verjungungsziele ganz Uberwiegend Uber
Naturverjingung erreicht und der Laubholzanteil zielgerecht deutlich
gesteigert.



Ausgangssituation

2.4 Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Bayern von 2013 wurde 2020 in Teilen zu
verschiedenen Themenfeldern fortgeschrieben und wurde im selben Jahr
rechtskraftig. Im LEP sind Hauptgrundsatze und Ziele der
Landesentwicklung festgeschrieben, wie beispielsweise Flachensparen und
Innenentwicklung. Im Bereich Flachensparen wird im Hauptgrundsatz
erldutert, dass eine nachhaltige Entwicklung bei der Ausweisung von
Siedlungsflachen zu bertcksichtigen ist. Dabei soll der demografische
Wandel und seine Folgen berUcksichtigt werden und flachensparende
Siedlungs- und Erschlielungsformen ortsspezifisch angewendet werden.
Dabei wird das Ziel verfolgt, vorhandene Potentiale der Innenentwicklung

vorrangig vor der AuRenentwicklung zu nutzen. - Ziele der Raumordnung
a) Zolchnerisch verbindiiche g
2022 wurde eine weitere LEP-Teilfortschreibung zu folgenden ,u -
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,Die Regionalplanung ist die Zwischenstufe zwischen der
Landesentwicklungsplanung und der gemeindlichen Bauleitplanung. Die
Regionalplanung konkretisiert die Ziele von Raumordnung und
Landesplanung fur die Entwicklung von Teilrdumen des jeweiligen
Bundeslandes in sog. Regionalpléanen, die auf entsprechenden
landesrechtlichen Vorschriften basieren. Die regionalen
Planungsgemeinschaften werden von den Gemeinden und
Gemeindeverbanden getragen.” (https://wirtschaftslexikon.gabler.de/
definition/regionalplanung-53214)

Die in der Landesentwicklungsplanung entwickelten Ubergeordneten
planerischen Festlegungen werden im Regionalplan der Region Allgau
weiter ausdifferenziert. Der Regionalplan verortet das Oberzentrum
Immenstadt als Dreh- und Angelpunkt einiger Entwicklungsachsen mit
Uberregionaler Bedeutung. Somit hat die Stadt eine zentrale strategische
Position im Raumgeflge der Uberdrtlichen Planung in der Region Allgau.



2.5 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (FNP)
Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stammt aus dem Jahr 2012 und

wird seitdem kontinuierlich fortgeschrieben. Seit 2012 gab es insgesamt 15

Anderungen:

1.
2.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

Anderung des FNPs im Bereich ,Braunlings”

Anderung des FNPs im Bereich ,Klinik und Auwald-
Sportzentrum”

Anderung des FNPs im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Hotel Katholische Jugendfursorge (KJF)”
Anderung des FNPs im Bereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 62/3 ,Eckarts-West"
Anderung des FNPs im Bereich des ,Parkplatzes Alpseehaus”
Anderung ,Braunlings Ost” (eingestellt)

Anderung des FNPs slidlich des Bebauungsplanes
,Werdenstein”

Anderung des FNPs ,Eckarts-West"

Anderung des FNPs im Bereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet ,Seifen-West " und in

Teilbereichen der gewerblichen Bauflache

,Seifen-Nord"

Anderung des FNPs im Bereich ,Kleiner Alpsee”

(nicht vollzogen)

Anderung des FNPs ,Klinik-Erweiterung”

Anderung Diepolz (nicht vollzogen)

Anderung des FNPs im Bereich ,Stadtalpe”

Anderung Bereich ,Buhl”, ,Zaumberg" und ,Stein” (in
Aufstellung)

Anderung Bereich ,Mittelstation Mittagberg” (in
Aufstellung)

Der Flachennutzungsplan weist im Innenstadtgebiet der Kernstadt von
Immenstadt zum grol3ten Teil Mischflachen auf. Um die Innenstadt
herum weist der FNP Flachen fur die Einrichtung und Anlagen zur

Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten

Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen sowie Wohnbauflachen aus. In Buhl, sowie in den anderen
Ortsteilen sind ebenfalls zum groflten Teil Wohnbauflachen und

Mischgebiete ausgewiesen. Am nordlichen Rand Buhls, direkt am See sind

sonstige Sondergebiete ausgewiesen.
Am dstlichen Rand Immenstadts sind gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen.

Ausgangssituation
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Ausgangssituation

Bebauungsplan

Bebauungsplane legen direkt und verbindlich fest, was in ihrem
Geltungsbereich gebaut werden darf und was nicht. Sie sind daher die
wichtigste Moglichkeit fur Kommunen, die stadtische Entwicklung zu
steuern. Gleichzeitig konnen Bebauungsplane mit veralteten
Festsetzungen aber auch eine Entwicklung blockieren oder zumindest
aufhalten. Daher kann u.U. auch eine Anderung oder Neuaufstellung notig
sein.

Der folgende Plan (s. Abb. 24) zeigt die Flachen innerhalb des
Untersuchungsgebiets, die mit einem Bebauungsplan Uberplant sind; in
den Ubrigen Teilbereichen, fur die es keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan gibt, gilt der 8§34 BauGB.

Abb. 24: Verortung der Bebauungspldne im Untersuchungsgebiet (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Abb. 25: Kapitel 3 Marienplatz (Eigene Darstellung)



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

3.1 Stadtebau und Siedlungsstruktur

Immenstadt im Allgau liegt im Voralpenland, das erklart die stark ausge-
pragte Topographie und die Hohenunterschiede im Stadtgebiet. Zudem ist
die Gemarkung Immenstadt lIandlich gepragt. Immenstadt setzt sich aus 7
Ortsteilen zusammen. Neben der gleichnamigen Kernstadt gibt es 6
weitere Ortsteile: Akams, Buhl am Alpsee, Eckarts, Knottenried-Diepolz,
Rauhenzell und Stein i. Allgau. Diese setzten sich wiederum aus mehreren
Ortschaften oder teilweise auch aus Weilern zusammen. Die Ortsteile sind
kleiner als die Kernstadt und sind raumlich teils deutlich von der Kernstadt
separiert.

Die Kernstadt Immenstadt erstreckt sich entlang der Verkehrsachsen, zum
einen die B308, die nach Osten verlaufende Sonthofener StrafSe, und zum
andern die Bahnlinie. Insbesondere die Bahnlinie stellt eine Trennlinie in
der Kernstadt dar, besonders bezogen auf den sudlichen Siedlungsbereich Alleinstehende Hauser
der Innenstadt.

Im ostlichen Bereich wird das Stadtgebiet von der Iller und deren Auen

gepragt, im Sudwesten erheben sich machtige Hohenzuge. Im Westen Sonderbauten

pragt der Grol3e Alpsee das Landschaftsbild und den Ortsteil Buhl.

Legende

[ Historischer Ortskern

Villa/Solitar
Die historisch gewachsene Altstadt bildet das raumliche und funktionale Zeilenhduser / Mehrfamilienhauser
Zentrum. Die Innenstadt ist charakterisiert von einer dichten aber i
kleinteilig gepragten Bebauungsstruktur, teils durchsetzt mit gréReren Flurstlicke
Gebaudevolumina. Weitere Siedlungsflachen aul3erhalb des zentralen Gewasser
Stadtbereichs sind zum einen Wohngebiete mit Uberwiegend frei
stehenden Gebauden und zum anderen gewerblich genutzte Areale. =+ Bahnlinie
Signifikant treten die Areale der Siedlungsflachen in Zeilenbauweise seit [ Untersuchungsraum

der Nachkriegszeit im Stadtbild in Erscheinung. Zu den Randern haben

Abb. 26: Baulich und rdumliche Einheiten (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung) ~ [
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

sich die typischen Einfamilienhausareale entwickelt.

Die erschlossenen Areale sind weitgehend genutzt und bebaut.
Nennenswerte Flachenreserven zur weiteren Entwicklung stehen in
Immenstadt nicht zur Verflgung.

Es bestehen in Immenstadt mehrheitlich Nutzungs- und
Bebauungsformen, die als besonders flachenintensiv zu bezeichnen sind.
Fur die kunftige raumliche Entwicklung im Rahmen der VU Immenstadt
Kernstadt sollte daher verstarkt auf Projekte und Malinahmen gesetzt
werden, die eine nach innen orientierte Entwicklung forcieren. Damit kann
auf kommunaler Ebene dem Handlungsfeld Flachennutzung und
Bodenverbrauch bestmaglich Rechnung getragen werden. Uberdies
werden dadurch im Idealfall verstarkt die Stadterneuerung und der
zukunftsorientierte, nachhaltige Stadtumbau im Bestand angeregt.

Die Siedlungsgrenzen des bebauten Stadtgebietes sind klar ablesbar und
geben der Stadt ihre gegenwadrtige Form. Die Stadtstruktur kann als
heterogen beschrieben werden. An den Stadtrandern ist die
Ausformulierung klar definierter Siedlungsgrenzen zum offenen
Landschaftsraum zu beherzigen und eine weitere Flachenausdehnung zu
vermeiden.

Die Bebauungsform im Untersuchungsgebiet ist als besonders flachenintensiv zu beschreiben. FUr einen
zukunftsorientierten, nachhaltigen Stadtebau gilt es daher, Innenentwicklungspotentiale zu nutzen und
Innenentwicklung vor Auflsenentwicklung zu forcieren.



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

3.2 Bevolkerungsstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung verlief in den letzten Jahren mit einem
Anstieg. Nachdem die Einwohnerzahl von 2007 bis 2011 von 14.381 EW
auf 13.858 EW rucklaufig war, konnte in den letzten Jahren ein positives
Wachstum von 13. 858 EW auf 14.512 EW verzeichnet werden. Im Ortsteil
Immenstadt wohnen 9.102 Personen. Das entspricht ca. 62,7 % der
Gesamtbevolkerung (14.512; Stand 31.12.2023).

Auch die Bevolkerungsvorausrechnung des bayerischen Landesamt fur
Statistik zeigt eine positive Entwicklung bis 2039 auf (2039: 14.820 EW).

Der Anteil der unter 18-Jahrigen liegt bei 15,8 %. Der Anteil der tUber 75-
Jahrigen liegt mit 11,9 % unter dem Durchschnittswert der Gesamtstadt
12,6 %. Mit Blick auf die Altersklassenverteilung, ist festzustellen, dass die
Altersgruppe der 65-Jahrigen bis unter 75-Jahrigen (12,7 %) die grofite
Altersgruppe im Untersuchungsgebiet ausmachen, gefolgt von der
Altersgruppe der Uber 75-Jahrigen. Dies spiegelt sich auch in der
Gesamtstadt wider. Die Uber 75-Jahrigen bilden in der Gesamtstadt mit 12
% die grolte Gruppe.

Die Geburtenrate zeigt ein dynamisches Bild, sie ist in den Jahren 2018 bis
2022 von 131 auf 144 leicht angestiegen.

Der Anteil der Verstorbenen ist zwischen 2018 bis 2021 deutlich
angestiegen, von 151 auf 207, und bis 2022 wieder auf 189 gesunken.

Im Untersuchungsgebiet liegt der Anteil an auslandischen Mitburgern bei
21,8 %, die Kernstadt verzeichnet damit mit Abstand den hochsten Antell
an auslandischen Mitburgern.

% Altersstruktur Immenstadt (Hauptort)
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Abb. 27: Altersstruktur Immenstadt (Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
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Der Anteil an auslandischen Mitburgern ist seit 2013 (9,31 %) um mehr als
5% bis 2022 (14,37 %) gestiegen. Insbesondere von 20271 auf 2022 gab es
einen deutlichen Anstieg. Der Grund dafur ist vermutlich der Krieg in der
Ukraine (ca. 1,5 %).

In Immenstadt Kernstadt liegt der Auslanderanteil bei 21,8 % und
verzeichnet damit mit Abstand den hochsten Auslanderanteil. Buhl am
Alpsee folgt nach Immenstadt Kernstadt mit einem Auslanderanteil von 9,6
%. In Akams ist der niedrigste Auslanderanteil mit 2,6 % verzeichnet.

Das Untersuchungsgebiet ist, wie die gesamte Stadt, vom demografischen Wandel betroffen. Der demografische
Wandel bestimmt die Zukunftsaufgaben im Untersuchungsgebiet. Dem steigenden Anteil an alteren Blrgerinnen
und Burgern muss mit moglichst weitreichender Barrierefreiheit sowie mit einem seniorengerecht angepassten
Wohnraumangebot begegnet werden.

Der hohe Anteil der Bevoélkerung mit Migrationshintergrund macht umfangreiche Integrationsleistungen
erforderlich.

Auslanderanteil Ortsteile (Anzahl)
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= s %, ma 2 106
, = — m =2 N —
Akams Buhl am Alpsee Diepolz Eckarts Rauhenzell Stein Immenstadt
(Hauptort)

m Einw. Gesamt  m Anzahl Auslander

Abb. 28: Anteil auslédndischer Bevélkerung (Bayerisches Landesamt fiir Statistik)
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3.3 Wohnen n.mup_n.w_m

FUr Immenstadt wurde in 2021 eine Bestands- und Bedarfsanalyse
Wohnen und Gewerbe beauftragt und erstellt. Die Ergebnisse weisen
einen Bedarf aus von zusatzlichen 577 WE (Wohneinheiten) bis 2023 (in

ha: 17,76) und zusatzlich 750 WE (in ha 23,009) bis 2038. Im Stadtgebiet —

Immenstadt sind ausreichend Flachenpotentiale vorhanden, sodass keine et e et

weitere Flachenausweisung im FNP notig ist. Zudem wurde ein Baulticken- e e . o
Kataster erstellt, die ermittelten Liegenschafts-Eigentimerinnen und - e B b e e b

EigentUmer wurden zur Verwertungsabsicht befragt. Die Zugriffsquote auf
tatsachlich verflUgbare Liegenschaften ist sehr gering.

14: Eligerrturrmduiier

Im Bereich der Wohnungsbaugesellschaften ist SWW (Sozial-Wirtschafts-
Werk) ein wichtiger Akteur.

o b U S e @ 1 e o S 15 e e A

Ergebnisse Eigentiimerinnen- und Eigentimerbefragung Abb, 30 Eigentumsdauer (Eigentimerinnen-
und Eigentimerbefragung, Eigene Erhebung)
Mit einem Anteil von 12,7 % an Ein-/Zweifamilienhausern und 19,7 % an i i
Mehrfamilienhdusern sowie einem Anteil von 44,6 % an Wohnungen ist rH '

das Untersuchungsgebiet als nachgefragtes Wohngebiet charakterisiert (s.

Abb. 32). Dies belegt auch die Frage nach der Eigentumsdauer: Uber die

Halfte der Befragten ist bereits langer als 15 Jahre im Eigentum ihrer

Immobilie.

Zusatzlich ist das Untersuchungsgebiet auch fur gewerbliche Nutzung o7 s

nachgefragt, 21 % der Befragten nutzen ihre Immobilie gewerblich. Abb. 31: Anzahl der Nebengebdude (Eigentu-
mzrlznen- und Eigentiimerbefragung, Eigene
Erhebung)

Legende

Wohnflache nach FNP Flurstlcke
Mischflache nach FNP Gewasser
[] Bauliicken Stadt Immenstadt - Bahnlinie S
A\ Im stadtischen Eigentum [ untersuchungsraum ~.
~
[ | Bebauung s

Abb. 32: Fldchenpotentiale (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Denkmaler & Baukultur

In Immenstadt konzentriert sich der Bereich gehdufter
denkmalgeschutzter Gebdude auf die Kernstadt. Insbesondere in der
Altstadt stehen zahlreiche Gebaude unter Denkmalschutz. Ebenso ist der
gesamte Innenstadtkern als Ensemble gewidmet und unterliegt
besonderen Schutzbedingungen.

In der Abbildung 33 sind die Gebaude markiert, die in der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege gelistet sind.

Immenstadt verflgt Uber die denkmalgeschutzten Objekte hinaus, Uber
eine Vielzahl an gut erhaltenen stadtbildpragenden Altbauten, die das
Ortsbild bestimmen und dem Untersuchungsgebiet seinen Charakter

verleihen. Legende

Stadtbildpragende Gebaude sind solche, die aufgrund ihrer (exponierten) B Baudenkmal

Lage, ihrer besonderen Gestaltung (Dachform, Giebel, Fassade, etc.) und Denkmalensemble

Grofe sowie sonstiger historischer Werte das Stadtbild pragen.
[ stadtbildpragende Gebiude

[l stadtbildstérende Gebaude
[ | Bebauung
Flurstlcke
Gewasser
- Bahnlinie

[ untersuchungsraum

Abb. 33: Gebdudestatus (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung) N



Eigentumsverhaltnisse

In der Abbildung 35 sind die Parzellen dargestellt, die im Besitz der Stadt
Immenstadt, des Landkreises und des SWW sind. Eine weitere
Ausdifferenzierung der Darstellung der Eigentumsverhaltnisse wird hier
aufgrund von Belangen des Datenschutzes nicht vorgenommen, die
Uberwiegende Anzahl der Immobilien befindet sich jedoch im Privatbesitz.

FE Hgantumpvertialney

Bezogen auf privates Eigentum hat die Befragung der Eigentimerinnen
und Eigentimer ergeben, dass Uber 70 % der Befragten alleinige
EigentUmerinnen bzw. Eigentumer ihrer Immobilie sind, 26,1 % teilen sich

Misimgedt (igeemiamtin @ fameites Fgmesnm o e Mgass

ein Eigentum. Weiterhin besitzen tber 50 % ihr Eigentum langer als 15 Aﬁ% f,4-' %egtugts,‘/efh%/f?isse 2Eigf__'?fﬁrf'n€é
. . . rinnen- u. igentumerpefjragung, tigene cr-
Jahre, was auf eine starke Verbundenheit mit der Stadt Immenstadt hebung) & uns, tig

schlielRen 1a63t.
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Legende
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B Sozial-Wirtschafts-Werk === Bahnlinie \‘.
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Abb. 35: Eigentumsverhdiltnisse (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3.4 Gebaudesubstanz

Baualter

O Bl

Die vorhandene historische Gebdudesubstanz konzentriert sich um das ‘
Freiraumgeflige des Marienplatz.

Laut Befragung der EigentUmerinnen und EigentUmer zeigt sich, bezogen o
auf das Baualter, dass 7,6 % der betroffenen Gebaude aus der Zeit vor '
1850 stammen. Fur den Zeitraum zwischen 1851 bis heute zeigt sich ein

heterogenes Bild im Baualter, den grofsten Anteil mit knapp 30 % machen

= : Abb. 36: Baujahr (Eigenttiimerinnen- und Ei-
Gebaude aus den Jahren 1991 bis heute aus. gentu,nerbefmgung Eigene Erhebung)

e RO NS0 o PRSI A i e Amgatry

Bewertung des Gebdudezustands

Der Zustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet wurde im Zeitraum
der Begehung im Herbst/Winter 2023 erfasst, wie in der Karte dargestellt.

Die Untersuchung hat eine Bewertung der Gebaudezustande in vier
Kategorien ergeben:

sehr gut (grin)

eher gut (gelb)

eher schlecht (orange)
schlecht (rot)

Kriterien zur Bewertung des duBBeren Frscheinungsbildes waren: Zustand
der Fenster, Dacher und Turen, Putz und Fassaden und erkennbare
Modernisierungsmaflinahmen wie z.B. Aullendammung und Gestaltung der
Freiflachen.

B sehrgut @ EigentUmer:innen sehen Sanierungsbedarf

[] Ehergut [ | Bebauung

[ Eher Schlecht Flurstiicke ‘.‘\

B Schlecht Gewdsser ‘b‘\,‘

[ Abriss/geplanter Abriss - Bahnlinie ~""~

[ | Rackmeldung Eigentimer:innen  [] Untersuchungsraum

Abb. 37: Gebdudezustand (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Der Gebdudezustand innerhalb des Untersuchungsgebiets kann
insgesamt als eher gut bezeichnet werden. Uber 40 % der Gebaude
wurden der Kategorie ,eher gut” zugeordnet. 29,5 % der Gebaude wurden
der Kategorie ,sehr gut” zugeordnet. Lediglich 2,1 % findet sich in der
Gebaudekategorie ,schlecht” wieder.

Zusatzlich zur Bewertung des Gebaudezustands sind auch die Ergebnisse
der Eigentimerinnen- bzw. Eigentimerbefragung in der Karte dargestellt:

schwarz umrandete Gebdude sind Gebdude von
EigentUmerinnen bzw. Eigentimern, die an der Befragung
teilgenommen haben

Bei den mit einem schwarzen Punkt markierten Gebauden
sehen die EigentUmerinnen bzw. Eigentimer selbst
Sanierungsbedarf am Gebaude.

Der Gebdudezustand innerhalb des Untersuchungsgebiets kann
insgesamt als eher gut bezeichnet werden. Die grofSte Anzahl an
Gebduden (156) innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde mit der
Kategorie ,eher gut” bewertet. 104 Gebaude wurden der Kategorie ,sehr
gut” zugeordnet, 78 Gebaude der Kategorie ,eher schlecht” und sieben
Gebdude der Kategorie ,schlecht”.

F14.1: Konkret geplante Malinahmen
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Abb. 38: Konkret geplante MafSnahmen (Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung,
Eigene Erhebung)

F14.1: Bereits durchgefuhrte Malinahmen
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Abb. 39: Bereits durchgefiihrte MafSnahmen (Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefra-
gung, Eigene Erhebung)
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Ergebnisse Eigentiimerinnen- und Eigentimerbefragung:

Von insgesamt 157 befragten Eigentimerinnen und Eigentimer sehen
45,2 % Sanierungsbedarf an ihrer Immobilie. Die Sanierung der Fassade
und die Instandsetzung der Heizungsanlage wurde sowohl bei der
Kategorie ,bereits durchgefuhrte Malinahmen"” sowie bei ,geplante
Malnahmen” am haufigsten genannt. In der Kategorie ,nicht geplant aber
notwendige MaBnahmen”, wird haufig die Sanierung der Dach- und
Fassadendammung genannt.

Die Instandsetzung von Fenstern und von Bad/WC wurde in der Kategorie
,Malinahme in der Wohnung/im Haus - konkret geplant” am haufigsten
angegeben. Auch bei ,nicht geplant aber notwendigen Mallnahmen"” wird
die Erneuerung von Fenstern angegeben, gefolgt von Umbaumalinahmen
und Malinahmen zur Installation von Gas/Wasser/Elektro.

Als Hemmnis fur Sanierung oder Modernisierung wurde mit Abstand am
haufigsten (42 %) zu hohe Kosten aufgefuhrt. Ebenso gaben 23,6 % der
Befragten an, dass es an attraktiven Fordermitteln fehlt. Dieses Ergebnis
spiegelt sich auch in der Frage wider, in welchen Bereichen eine
Unterstltzung zu Sanierungsmalinahmen hilfreich ware. Knapp 18 %
wunschen sich bautechnisch/energetische Unterstutzung und knapp 19 %
wunschen sich mehr Unterstltzung durch finanzielle Férderung.

F14.1; Nicht geplante aber notwendige Malinahmen
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Abb. 40: Nicht geplant aber notwendige Mafinahmen (Eigentiimerinnen- und
Eigent[]merbe]éagung, Eigene Erhebung)

F14.2: Nicht geplant aber notwendige Malinahmen n der Wohnung/
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Abb. 41: Konkret geplante MafSnahmen in der Wohnung/im Haus
(Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung, Eigene Erhebung)
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F14.2: Nicht geplant aber notwendige Malnahmen In der Wohnung/

im Haus
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Abb. 42: Nicht geplant aber notwendige MafSnahmen in der Wohnung/im Haus (Eigentiimerin-
nen- und Eigentimerbefragung, Eigene Erhebung)

F16: Unterstitzungsmalinzhmen
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Abb. 43: UnterstiitzungsmafSnahmen (Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung, Eigene
Erhebung)
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F15: Hemmnisse einer Sanlerung
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Abb. 44: Hemmnisse einer Sanierung (Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung, Eigene

Erhebung)
F17: Entwicklungsschwerpunkte
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Abb. 45: Entwicklungsschwerpunkte (Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung, Eige-
ne Erhebung)

Um den Gebdudezustand im Untersuchungsgebiet zu verbessern und die Gebdude zu sanieren winschten sich
viele Eigentumerinnen und EigentUmer finanzielle Unterstutzung bei der Finanzierung von
Sanierungsmalinahmen.
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3.5 Bildung und Soziales

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine Grundschule, eine Mittelschule,
eine Realschule und eine staatliche Berufsschule flr gastgewerbliche
Berufe. Ferner gibt es eine Krippe und einen Kindergarten.

Fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene (12 - 27 Jahren) gibt es in
Immenstadt ein Jugendhaus (TimeOut). Das Jugendhaus stellt einen
Treffpunkt dar und leistet zusatzlich Beziehungsarbeit, Partizipation,
sozialraumliche Arbeit, Pravention, Integration und Bildungsarbeit.

In Immenstadt wird zur Zeit eine Streetwork-Stelle geschaffen. Mit der
Streetwork-Stelle soll insbesondere jungen Menschen bei Konflikten,
Krisen oder Notlagen geholfen werden. Auch fur Menschen mit
Migrationshintergrund soll mehr Unterstltzung und Hilfe bei Vermittlung
angeboten werden.

In Immenstadt gibt es ein gutes Angebot fur Seniorinnen und Senioren.
Jeden zweiten Mittwoch im Monat findet ein Seniorentreffen mit Kaffee,
Kuchen und Programm statt; im Spital gibt es das Angebot eines
Mittagstisches. Aullerdem gibt es Broschiren mit Informationen zu
Hilfestellungen fUr Senioren, die von der Stadt und vom Landkreis zur
Verflgung gestellt werden.

Das Seniorenpolitische Gesamtkonzept beinhaltet Bestandsaufnahmen
und Prognosen und stellt die Bedurfnisse und Anliegen der Seniorinnen
und Senioren dar. Die Caritas bietet im Kath. Pfarrheim St. Nikolaus drei
Mal pro Woche einen Mittagstisch an. Mit diesem Angebot sind weniger
Seniorinnen und Senioren in sozialer Notlage.

Es befindet sich gegenwartig eine museale Einrichtung im
Untersuchungsgebiet, das Museum Hofmuhle.

AuBerdem gibt es ein Kino, welches sehr beliebt ist und eine wichtige
kulturelle Institution darstellt.

Abb. 46: Soziale und kulturelle Infrastruktur (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Erholung: Sport-, Spielfidchen, Griinanlagen

1. Spielplatz Hofgarten
2: Klostergarten
3. Spielplatz MSI

Bildungswesen: aligemeinbildende & weiterfiihrende Schulen, Erwachsenenbildung

4: Mittelschule Immenstadt

5: Konigsegg-Grundschule

6: Berufsschule

7: Maria Stern Madchenschule

Sozialwesen: Kitas, Jugendarbeit, Altenhilfe, Familienzentren

8: Jugendhaus TimeOut
9: Caritas-Laden
10: Diakonie
11: Freie Grippen- und Spielstube
12: Caritas-Diakoniestation
13: Kinderhort
14 stadtischer Kindergarten
15: Spitalstiftung
16: Arbeiter-Samariter-Bund Regionalverband Allgau eV
17: Kindertagespflege ,Spatzennest”

18: Museum Hofmuhle
19: Union Filmtheater
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3.6 Gewerbe und Einzelhandel
Lokale Okonomie

2023 hat die cima das Einzelhandelskonzept der Stadt Immenstadt
fortgeschrieben. Hier wurde die gesamtstadtische Situation ausfthrlich
beschrieben.

Die Innenstadt von Immenstadt liegt im Untersuchungsgebiet und stellt
den wichtigsten Einzelhandelsstandort im gesamten Stadtgebiet dar. Zum
Erhebungszeitpunkt des Einzelhandelskonzepts befanden sich im
Einzelhandelsbestand der Innenstadt 126 Betriebe mit insgesamt
39.825m? Verkaufsflache. Im Innenstadtbereich sind 62 % der
Einzelhandelsbetriebe verortet. Diese belegen jedoch lediglich 29 % der
gesamten Verkaufsflache. Dies begrindet sich dadurch, dass in der
Innenstadt zum grolten Teil kleinflachige Betriebe ansassig sind, mit einer
Verkaufsflache meist unter 100m?.

Die Einzelhandelsstruktur in Immenstadt zeichnet sich durch eine
ausdifferenzierte Angebotspalette aus. Es besteht eine grol3e
Durchmischung von inhabergeflhrten und filialgefuhrten Geschaften, mit
grol3eren aber auch vielen kleineren Betrieben.

Anhand der Nutzungsanalyse der Erdgeschosszone durch UmbauStadt
konnten orientierende Informationen zur lokalen Okonomie fir das
gesamte Untersuchungsgebiet erlangt werden; so wurde deutlich, dass
sich die Einzelhandelsbetriebe entlang der Bahnhofsstrale, der
Alleestralde und der Hofgartenstralse konzentrieren. Verstreut finden sich
auch in weiteren Bereichen des Untersuchungsgebietes
Einzelhandelsangebote.

Abb. 47: Gewerbliche EG-Nutzung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Es wurden 14 Leerstande gezahlt, was einer sehr geringen
Leerstandsquote entspricht.

Nutzungsverteilung

Anhand der Daten aus dem Einzelhandelskonzept erfolgte eine
Annaherung an die Nutzungsverteilung im Untersuchungsgebiet. Durch
die EigentUmerinnen- und Eigentimerbefragung wurde die Auswertung
unterstltzt, eine zusatzliche Analyse der Funktionen in den
Erdgeschossbereichen erfolgte Uber die duBere Betrachtung aller
Immobilien im Untersuchungsgebiet. In der Abb. 47 ist dargestellt, wie sich
die vorhandenen Angebote und Nutzungen im Untersuchungsgebiet
verteilen.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur finden sich Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet verteilt, jedoch haufig an den Randern des
Untersuchungsgebietes.

Offentliche Angebote und Verwaltungseinrichtungen konzentrieren sich
vor allem in der Mitte des Untersuchungsgebiets.

Ergebnisse der Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung

Mit einem Anteil von knapp 20 % Mehrfamilienhausern sowie einem Anteil
von 44,6 % an Wohnungen stellt das Untersuchungsgebiet einen
nachgefragten Wohnstandort dar. Dies belegt auch die Frage der
Eigentumsdauer: Uber die Hélfte der Befragten ist bereits langer als 15
Jahre im Eigentum ihrer Immobilie.

In der Befragung gaben 3,7 % der EigentUmerinnen und Eigentlimer an,
dass ihre Immobilie zurzeit leer steht; auffallig dabei ist, dass von diesen
Immobilien 42,9 % bereits mehr als drei Jahre leer stehen (s. Abb. 49).
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Abb. 48: Eigentumsdauer (Eigentiimerinnen-
und Eigentiimerbefragung, Eigene Erhebung)

FE1: Taltraum des Leerstandy

bt b wd dfere o b fates

Abb. 49: Zeitraum des Leerstands (Eigentiimer-
innen- und Eigenttiimerbefragung, Eigene
Erhebung)

7.2 Sutnung wor Lesrstars)

Abb. 50: Nutzung vor Leerstand (Eigenttimer-
innen- und Eigentiimerbefragung, Eigene Er-
hebung)

Die Immenstadter Innenstadt zeichnet sich unter anderem durch inhabergefiuihrten Einzelhandel aus. Der Anteil
an Leerstand ist gering, die wenigen vorhandenen Leerstande wahren aber bereits mehrere Jahre. Um die
Innenstadt lebendig zu halten, wird empfohlen die Nutzungen Wohnen sowie auch Dienstleistung bei der Frage

der Leerstandsaktivierung als neue Nutzungsoptionen mitzudenken.
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3.7 Verkehr und Mobilitat

Parallel zur Erstellung der VU’s und des ISEK wird ein Mobilitatskonzept
erarbeitet in enger Abstimmung zwischen Stadt Immenstadt, PGT Umwelt
und Verkehr GmbH und UmbauStadt PartG mbB.

Das Untersuchungsgebiet ist eingeschlossen von Hauptverkehrsstrafsen.
Die Hauptverkehrsstraen Staufenerstralle, Jahnstral3e, Montfortstral3e
und die B308 bilden einen Verkehrsring um die Innenstadt Immenstadts.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Vielzahl an &ffentlichen
Parkplatzen. Insgesamt fallt dabei auf, dass ebenerdige Parkplatze den
offentlichen Raum pragen. Besonders deutlich wird das am sudlichen
Bereich des Marienplatzes.

Neben den ebenerdigen Parkplatzen gibt es weitere Parkmoglichkeiten in
zwei Tiefgaragen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der MIV spielt in Immenstadt eine Ubergeordnete Rolle. Die Stadt ist mit
der B308 und der B19 an das Uberregionale Strallennetz sowie an das
deutsche Autobahnnetz angebunden. Die Bundesstralien sowie die
ST2006 verbinden die umliegenden Orte und Ortsteile mit der Kernstadt.
Entlang der Kemptener Straf3e zwischen Braunlings und der Kernstadt
wurden durchschnittlich 13.156 Kfz pro Tag gezahlt, entlang der Staufener
Stralde durchschnittlich 14.704 Kfz, entlang der Lindauer Stral3e zwischen
Buhl und der Kernstadt durchschnittlich 10.180 Kfz, entlang der
Montfortstrae durchschnittlich 10.261 Kfz und entlang der Missener
Stral3e 3.646 Kfz.

Abb. 51: Zentrale Verkehrsachsen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Uberregionale Bahnanbindung:
Die Uberregionale Bahnanbindung ist durch zwei IC-Angebote (Dortmund-
Oberstdorf und Hannover-Oberstdorf) sichergestellt. Die Zluge halten
jeweils zweimal taglich (Hin- und Ruckfahrt) in Immenstadt:

IC 2084 (Nebelhorn): Oberstdorf - Hannover

IC 2012 (Nebelhorn): Oberstdorf - Dortmund

Regionale Bahnanbindung

Immenstadt wird auf der Schiene auch von 10 Regionalziigen angefahren,
die die Stadt mit dem Umland und den groBBeren umliegenden Stadten
verbinden. Sie halten meist stindlich, zwischen 5:00 und 00:00 Uhr.

Viele Schilerinnen und Schiler Immenstadts sind auf die Regionalzlge
angewiesen, um in die Schule zu gelangen. Fahrplan und Schulzeiten sind
nicht aufeinander abgestimmt. Die Schulerinnen und Schuler mussen
haufig langere Wartezeiten in Kauf nehmen um zur Schule zu gelangen
oder nach der Schule nach Hause zu gelangen.

OPNV

Der offentliche Immenstadter Personennahverkehr zahlt zur
Mobilitatsgesellschaft fir den Nahverkehr Allgau (MONA). In Immenstadt
fahren die Buslinien 11, 39, 51, 64, 813, 82, 83 und 84. Sie verbinden die
noch im Stadtgebiet liegenden Ortsteile mit der Kernstadt und verknupfen
Immenstadt mit dem sudlichen Oberallgau.

Die Taktung der Busse ist insbesondere am Abend und am Wochenende
sehr gering; die Nutzung des OPNV ist zu diesen Zeiten unattraktiv. Zu
Schulbeginn und -schluss fahren die Busse haufiger, richten sich nach dem
Bedarf und fungieren somit teilweise als Schulbusse.

Innerhalb der Stadt verflgt Immenstadt Uber sechs Stadtbus-Linien, die
ausschliel3lich innerhalb des Stadtgebiets verkehren. Der Stadtbus wird
von einem lokal ansassigen Busunternehmen betrieben.

Die Buslinie 11 ist eine Ringlinie, die Sonthofen, Blaichach, Immenstadt,
Rettenberg und Burgberg im Ringverkehr verbindet. Dabei werden
Touristische Highlights und Ausflugsziele in der Region mit der Buslinie
verbunden und somit die regionale Bedeutung und Verbindung der
anliegenden Stadte und Kommunen gestarkt.

FuB- und Radverkehr

Die Fortbewegung zu Ful? ist in den Ortschaften, der Kernstadt, sowie in
den Siedlungsbereichen zwar maligeblich gegeben, jedoch weisen die
Zustande der Gehwege Mangel auf. Sie sind haufig, insbesondere in der
Sudstadt, in einem schlechten Zustand, womit Barrierefreiheit nicht
gegeben ist. Auch werden Gehwege hdufig als Kfz-Stellplatzflache genutzt,
was deren Nutzbarkeit weiter einschrankt.

Im Untersuchungsgebiet sind die Stralen und Platze ohne
hohentrennende Bordsteine zwischen Burgersteig und Fahrbahn
ausgebildet (Shared-Space). Das innerortliche Verkehrsaufkommen ist
hoch und der Shared-Space fuhrt zu unklaren Situationen, insbesondere
fur Schulkinder und andere FuBganger, wenn PKW auf die Seitenbereiche
ausweichen oder dort parken. Des Weiteren stellt das im
Untersuchungsgebiet verlegte Kopfsteinpflaster fur
mobilitatseingeschrankte Personen eine Hurde dar.



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Zudem hat die Beteiligung einen Mangel an Fuligangertberwegen
aufgezeigt, insbesondere in der Nahe der innerstadtischen Kreisel sowie
an vielbefahrenen Landstral3en.

Der Bereich Marienplatz und Klosterplatz ist als Ful3gangerzone
eingerichtet, auch die Seepromenade in Buhl wurde fulgangerfreundlich
gestaltet und ist nur zu Ful’ begehbar.

Das Radwegenetz im Untersuchungsgebiet weist Mangel auf. Auf
verkehrsberuhigten Stralsenabschnitten ist das Radfahren auf der Stral3e
mit dem Autoverkehr gut vereinbar. Entlang der Hauptverkehrsstrafsen
jedoch mussen die Radfahrenden besser geschiitzt werden. Die
Fahrradinfrastruktur in Form von Fahrradwegen und Schutzstreifen ist
lickenhaft.

Das Angebot an Fahrradabstellmoglichkeiten ist nicht ausreichend und
sollte ausgebaut werden. Engpasse an Fahrradabstellmoglichkeiten sind im
gesamten Untersuchungsgebiet auszumachen, insbesondere auf dem
Marienplatz. Positiv zu nennen sind die 2023 errichteten Fahrradboxen am
Bahnhof.

Ruhender Verkehr

Der MIV hat im Modal-Split des im Immenstadter Verkehrsaufkommens
einen groflRen Anteil. Somit wird auch dem ruhenden Verkehr eine grole
Flache im offentlichen Raum gewidmet. Die Stellpldtze an den
Strallenrandern der Stralden im Untersuchungsgebiet, auf 6ffentlichen
Parkplatzen und in Tiefgaragen werden haufig bewirtschaftet. Es sind
zahlreiche Parkierungsflachen ausgewiesen.

Ergebnisse aus der Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung

Aus der Befragung der Eigentimerinnen und EigentUimer geht hervor, dass
19,1 % der Befragten Uber keinen eigenen privaten Stellplatz verfUgen. Zur
Frage, ob die Anzahl der Stellplatze ausreichend ist, geben Uber die Halfte
der Befragten an, dass die Anzahl der Parkplatze ausreichend sei, nur
knapp 14 bewerten die Anzahl an Stellplatzen als nicht ausreichend.

Pl Arratil an WF2 Samlijfatesn

Abb. 52: Anzahl der Kfz-Stellplitze
(Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung,
Eigene Erhebung)
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Abb. 53: Kfz-Stellplditze ausreichend
(Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung,
Eigene Erhebung)

Im Untersuchungsgebiet, insbesondere im historischen Zentrum, ist der ruhende Verkehr im Stadtbild als sehr
dominant wahrzunehmen. Um fur Ful3gangerinnen und Ful3ganger sowie fur Radfahrende den 6ffentlichen Raum
attraktiver und sicherer zu gestalten, sollte der Parkraum fur den ruhenden Verkehr neu organisiert werden.
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3.8 Kultur, Tourismus, Freizeit und Stadtleben

Das kulturelle Angebot der Stadt Immenstadt gestaltet sich vielfaltig und
bunt. In der Stadt finden ganzjahrig verschiedene groBere und kleinere
Veranstaltungen in unterschiedlichen Veranstaltungsorten statt (Hofgarten
Stadthalle, Event Center Immenstadt, Schloss Immenstadt, SeebUhne am
grol3en Alpsee); hier einige grollere Veranstaltungen und kulturelle
Hohepunkte in Immenstadt:

Faschingsumzug

Outdoorfestival

Stadtfest

Draulien Lesen

BUhler Seenachtfest

Allgau Triathlon

Viehscheid

ChristkindImarkt

Seeweihnacht am GrofRen Alpsee

Die Tourismusintensitat in Immenstadt liegt bei 18,60 (also 18,6
Ubernachtungen pro Einwohner im Jahr) und damit deutlich unter der
Intensitat des Landkreis Oberallgau (36,86), aber deutlich héher als in
Bayern (6,911). Diese Zahlen verdeutlichen die hohe Attraktivitat der Stadt
Immenstadt.

Auch mit Blick auf das Beherbergungsangebot im Untersuchungsgebiet
wird die Attraktivitat der Stadt deutlich; es gibt eine Vielzahl an
Beherbergungsmaglichkeiten. Im Ortsteil Immenstadt befinden sich
insgesamt 18 Ferienwohnungen, 3 Privatzimmer, eine Pension, zwei Hotels
und ein Gasthof.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich auBerdem Freizeit-/Kultur- und
Veranstaltungseinrichtungen.

Immenstadt verzeichnet eine Vielzahl an Touristen. Die Touristen kommen vorrangig fur die Aktivitaten nach
Immenstadt, die in der Natur und damit auBerhalb des Stadtgebiets liegen. Touristische Angebote im Stadtgebiet
Immenstadt sind nur wenig vorhanden. Um einen groBeren Profit vom Touristenaufkommen zu ziehen, sollten
urbane Aktivitaten ebenfalls angeboten werden.

Im vergangenen Jahr lag die Anzahl des Touristenaufkommens auf einem Hoch. Das Gleichgewicht zwischen
Touristenaufkommen und den Interessen der Bewohnerinnen und Bewohnern muss weiterhin gewahrt bleiben.
Daher gilt hier die Empfehlung, den sanften Tourismus zu férdern.



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

3.9 Offentlicher Raum

Der folgende Abschnitt ist den stadtebaulich pragenden Bereichen, die
offentlich nutzbar sind und einen besonderen stadtischen Charakter
aufweisen, gewidmet.

Die FulRgangerzone, beginnend am Brauhausplatz, Uber den Fiedel-
Schlund Platz, Uber den Marienplatz, den St. Nikolaus Platz und weiter zum
Klosterplatz, umfasst einen Grol3teil des historisch gewachsenen
Stadtkerns. Die Stralsen um die Fuldgangerzone sind fur den MIV
freigegeben und als Shared-Space gestaltet. Die Bahnhofsstralle wurde
2020 umgestaltet. Die Stralsen sind mit Kopfsteinpflaster belegt, eine
Erhohung des Burgersteigs gibt es nicht. Der ruhende Verkehr innerhalb
der Bahnhofsstralse nimmt wesentliche Anteile des Raums auf dem
Burgersteig ein. Das Kopfsteinpflaster und insbesondere die Pflasterfugen
stellen fUr altere Menschen (Rollator), Rollstuhlfahrende oder fur Eltern mit
Kinderwagen eine Barriere dar. Des Weiteren ist der Raum fur FuBganger
und den MIV nicht gleichwertig verteilt.

Der ruhende Verkehr ist neben dem MIV sehr prasent in der Innenstadt;
es gibt offentliche Parkplatze und entlang der Bahnhofsstralle und dem
Marienplatz ist straldenbegleitendes Kurzzeitparken (max. 3 Stunden)
eingerichtet.

Eine Besonderheit in der Innenstadt Immenstadts stellen die Platzabfolgen
dar, die sich um die Innenstadt anordnen. Hierzu wird empfohlen die
Attraktivitat der Platze zu erhohen und diese funktional zu gestalten und
asthetisch aufzuwerten.

Freiflachen und Naherholungsraume im Untersuchungsgebiet bilden der
Klostergarten und der Hofgarten.
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Abb. 54: Offentliche Einrichtung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3.10 Naturraum, Landschaft, Griinflichen und Okologie
Naturraum/Landschaft:

Das Stadtgebiet von Immenstadt im Allgau erstreckt sich tber 82
Quadratkilometer und umfasst meist grunraumliche Strukturen. Bebaute
Flachen machen nur einen sehr geringen Anteil der Stadtflache aus.
Immenstadt im Allgau lasst sich in zwei landschaftlich pragende Strukturen
raumlich aufteilen. So trennt das Tal der Konstanzer Ach, in dem der
Grole Alpsee, der Kleine Alpsee und die Kernstadt von Immenstadt liegen,
das gesamte Stadtgebiet in zwei Teile,

Der nordlich gelegene Teil ist durch eine hugelige Topographie gepragt
und liegt auf einer Hohe zwischen 800 und 1200 Metern. Richtung Tal der
Konstanzer Ach mit Kernstadt und Alpseen flacht die higelige Landschaft
ab.

Der stdliche Teil gehort zu Auslaufern der Nordalpen; hier ragen
Berggipfel, die zum Naturpark ,Nagelfluhkette” gehdren, bis 1600
Hohenmetern und sorgen fur eine steile und bergige Topographie und
eingeschnittene kleine und schmale Taler.

Neben der Topographie stellen der GroRRe und der Kleine Alpsee
landschaftliche Highlights dar, die das Landschaftsbild weithin pragen. So
zieht sich das Tal der Konstanzer Ach, in dem die beiden Seen sowie die
Kernstadt liegen, als flache Ebene in Richtung Westen bis Oberstaufen hin.
Auch die lller und die Talsohle des Flusses, die zum groBen Teil die 6stliche
Stadtgebietsgrenze bildet, pragt den Naturraum; sie durchzieht die
topographisch flachere Landschaft der ostlichen Teile der Immenstadter
Gemarkung, von Stiden kommend aus Richtung Sonthofen und
weiterfuhrend nach Norden in Richtung Kempten.

Der Ortsteil Buhl am Alpsee, direkt am grofen Alpsee gelegen, bietet
vielfaltige, attraktive Freizeiteinrichtungen und zieht im Sommer besonders
viele Gaste an.

Die landschaftliche Vielfalt pragt das Leben in Immenstadt und bildet auch
die Basis von Immenstadt als Fremdenverkehrsstandort.

Landschaftsschutzgebiete:

Viele der eben genannten landschaftlichen Besonderheiten liegen in
Landschaftsschutzgebieten, um sie zu schitzen und zu bewahren:

Groler Alpsee
Kleiner Alpsee
Nagelfluhkette
Rauhenzeller Moos
Werdensteiner Moos



Griinflichen/Okologie:

Der nordliche, topographisch hugelige Teil Immenstadts weist eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung auf. Zahlreiche Waldflachen
unterschiedlicher GroRe durchziehen die meist landwirtschaftlich genutzte
Landschaft. So ergibt sich ein harmonisches Landschaftsbild, wie es auch
in den umliegenden Regionen des Allgau gangig ist.

Der sudliche und durch hohe Berge gepragte Teil Immenstadts, weist eine
dichte und intensive Bewaldung auf. Aufgrund der steilen Hanglagen ist
eine landwirtschaftliche Nutzung so gut wie gar nicht vorzufinden. In den
oberen Berglagen durchziehen Wiesen und Weiden das Landschaftsbild
und gliedern die dichte Bewaldung.

Im breiten und flachen Tal der Konstanzer Ach ist neben den grol3flachigen
Seen hauptsachlich intensive und groBraumige landwirtschaftliche
Nutzung vorzufinden.

Uberschwemmungsgebiet

Die geografische Lage Immenstadts, entlang von Flissen und Bachen birgt
eine Gefahrdung durch Uberschwemmungen. Insbesondere der Steigbach
fuhrte in der Vergangenheit zu Risiken und Uberflutungen der Innenstadt.
Die lller hatte zuletzt 1999 die 100-jahrigen Deiche Uberstiegen.

Im Umwelt-Atlas des Bayrischen Landesamt fur Umwelt sind die
Uberschwemmungsgefahren und -gebiete fur Immenstadt eingezeichnet.
Diese liegen insbesondere entlang der Konstanzer Ach und entlang der
ller.

Fur den Bereich Buhl-Mitte am Alpsee mit der Verlegung der Seestralie
wurden nach der Umweltvertraglichkeitsprifung durch das Landratsamt
Oberallgdu Hochwasserschutzmalinahmen aufgestellt. Folgende
wasserbaulichen MaRnahmen sind geplant: Hochwasserschutz fur das
Gelande fur ein geplantes Mitarbeiterhaus, Hochwasserschutz fur das
Gelande am ,Alpseehaus”, Hochwasserschutz fur das Gelande am
JAlpseebiergarten”, Hoherlegung des Badewegs und Schaffung von
Retentionsraum.

Landschaftsschutzgebiet

Mit dem Naturschutzgebiet ,Allgauer Hochalpen” und dem
Landschaftsschutzgebiet ,Nagelfluhkette” liegen zwei Schutzgebiete in
Immenstadt. Sie sollen mit ihrer vielfaltigen Natur und besonders hohen
Biodiversitat insbesondere als Lebensraum fur gefdhrdete Tiere und
Pflanzen Schutz bieten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nagelfluhkette” liegt stdlich des Grolien und
Kleinen Alpsees sowie sudwestlich der Kernstadt.

Landschaftsschutzgebiete sind gesetzlich festgelegte Gebiete, in denen
nach 8§ 26. Abs. 1 BNatSchG ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft sichergestellt werden soll.



Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3.11 Klima, Energie und Umwelt

Immenstadt nimmt als Modellkommune am European Energy Award (eea)
teil; im Rahmen dieser Teilnahme wird das Klimaschutzkonzept von 2012
fortgeschrieben.

Immenstadt hat als ,Industriestandort” einen héheren Energie-Verbrauch
als die Nachbarstadte. Daher ist der Handlungsbedarf fur den Ausbau
erneuerbarer Energien umso wichtiger. Immenstadt verzeichnet viele,
grol3e Potenzialflachen fUr den Ausbau erneuerbarer Energien, die genutzt
werden sollen. Zur Zeit ist ein PV-Freiflachen-Standortkonzept in
Aufstellung. Ebenso ist der Ausbau fur die Erzeugung von Wind-Energie in
Vorbereitung; der Regionale Planungsverband kimmert sich um die
Prufung der Ausweisung von Vorranggebieten fur die Aufstellung von
Windkraftanlagen.

In Immenstadt gibt es ein Fernwarmenetz, das weiter ausgebaut werden
soll. Biomasse ist vorhanden, GroBwarmepumpen kénnen mit Energie
versorgt werden, sodass das Fernwarmenetz erweitert werden konnte. Fur
die Versorgung konnten auch dezentral Heizkraftwerke entstehen,
beispielsweise am Viehmarkt. Auch die Gewerbestandorte wollen ihren
Beitrag leisten, so will Bosch bis 2030 den Erdgasverbrauch auf 5 %
senken.

Die Stadt Immenstadt verfugt Uber ein online einsehbares Solarkataster.
Dort werden die Potentiale der Dachflachen fur Solaranlagen in drei
Kategorien unterteilt (gut, mittel, nicht gut). Die Kategorien geben an, ob
die einzelnen Dacher fur Solaranlagen geeignet sind.

Die Durchfiihrung der kommunalen Warmeplanung wird in Kooperation
mit den Nachbargemeinden (Alpsee-Grunten-Gemeinden) erarbeitet.

Langanhaltende Hitzeperioden und vermehrte Starkregenereignisse sind
Folgen der Klimaerwarmung, von der auch Immenstadt betroffen ist. Um
den Folgen des Klimawandels entgegenzuwirken, gilt es Uberhitzung zu
vermeiden und die Bildung von Hitzeinseln in der Stadt zu reduzieren.
Uberhitzung kann beispielsweise durch Begriinungs- und
Verschattungsmaflnahmen reduziert werden. Daher gilt es die Stadt und
ihre Stralsen und Platze zu begrtnen, wodurch das Mikroklima verbessert
wird. Des Weiteren sollten EntsieglungsmalRnahmen durchgefUhrt werden,
wo immer dies moglich ist. Durch Flachenentsiegelung und Einbau von
wassergebundenen Bodenbeldagen, kann bei Starkregenereignissen das
Wasser versickern, wodurch die Hochwasserbildung reduziert, die
Kanalisation entlastet und etwaige Schadensbildungen verringert werden
konnen.

Die Fortschreibung des Forstwirtschaftsplans ist zur Zeit in Aufstellung.



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Ergebnisse aus der Eigentiimerinnen- und Eigentiimerbefragung

Die Ergebnisse der Befragung zeigen, dass knapp 80 % der
Eigentimerinnen und EigentUmer Uber eine Zentralheizung verfugen und
ihr Eigentum mit Gas beheizen.

Bezogen auf den Klimawandel und die aktuellen Klimaziele von Bund,
Freistaat Bayern und der Stadt Immenstadt besteht hier der dringende
Handlungsbedarf, Eigentimerinnen und EigentUmer bei der Umrustung
auf eine nachhaltige Heizungstechnologie zu unterstutzen.
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Abb. 55: Heizen (Eigentiimerinnen- und
Eigenttimerbefragung, Eigene Erhebung)
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Abb. 56: Wirmequelle (Eigentiimerinnen- und
Eigenttimerbefragung, Eigene Erhebung)



Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

3.12 SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse (SWOT= Strengths, Weakness, Opportunities, Threats =
Starken , Schwachen, Chancen, Risiken) strukturiert die Ergebnisse aus der
Bestandsaufnahme und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der Analyse.
Aus den Ergebnissen dieser Analyse (sowohl aus einzelnen Aspekten der
Analyse wie auch aus deren Zusammenspiel) lassen sich
Handlungsvorschlage erarbeiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und negativer
Einschatzung sowie danach, ob die jeweiligen Themen intern (d.h. durch
die Handelnden beeinflussbar) oder extern (also durch externe EinflUsse,
z.B. die naturlichen Gegebenheiten, Nachbargemeinden oder hohere
Regierungsebenen) liegen. Hieraus ergeben sich die vier
Analysekategorien:

. Starken (positiv und intern) gilt es zu unterstutzen und
zu vergrollern.
. Schwachen (negativ und intern) gilt es zu verbessern

und zu beheben.

. Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

. Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden und
auszuweichen.

Auf der Grundlage dieser Analyse und der Aufteilung in die vier Kategorien
konnen diese zusatzlich inhaltlich verschnitten werden, um Malinahmen
abzuleiten. Hier bieten sich folgende Analyseschritte an:

. Starken/Chancen
Welche Chancen passen gut zu den Starken und wie
konnen diese ausgenutzt werden?

. Schwachen/Chancen
Welche Schwachen stehen der Nutzung von Chancen
im Weg und wie kdnnen diese eliminiert werden?

. Starken/Risiken
Welche Starken konnen genutzt werden, um Risiken
abzuwehren?

. Schwachen Risiken:
Welche Schwachen konnen potentiell durch Risiken
verschlimmert werden und wie kann dies vermieden

werden? Positiv Negativ

Starken Schwachen

>

AN
LN

Chancen Risiken

PN

Intern

Extern
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Themenbereich

Starken

Schwachen

Stadtebau und Siedlungsstruktur

Altstadt: attraktives, historisches
Erscheinungsbild

Wenig Leerstand

Viele Platze

Hof- und Klostergarten zum
Verweilen

Bahnhofsumfeld

Dobler-Areal

Eingeschrankte Aufenthaltsqualitat
in einigen Innenstadtbereichen
(z.B. durch ruhenden Verkehr, St.
Nikolaus-Platz)

Barrierewirkung Bahngleise,
besonders in Richtung sudliche
Innenstadt

Langjahriger Leerstand an zentraler
Stelle (Marienplatz 18)
Barrierewirkung Sonthofener Str.
Innerstadtische Flachenpotentiale
begrenzt

Innenstadt: teilweise
ortsbildstérende Gebaude, die sich
nicht in das historische Gesamtbild
einfigen

Bevolkerungsstruktur

Positive Bevolkerungsentwicklung
Positives Wanderungssaldo (mehr
Zu- als Fortzlge)

Wohnen

positives Wanderungssaldo (2022:
245)

Beliebte Wohngegend
Gebaudesubstanz in guten Zustand
Wohnraumentwicklung in Planung
(Kirchplatzquartier)

Mangel an glnstigen/preiswerten
Wohnraum

Bildung, Soziales, Gesundheitswesen

Viele Bildungseinrichtungen
(Schulen, Berufsschule)
Altennachmittag

Jugendhaus TimeOut

Gute Versorgungsquote an
Hausarztinnen und Hausarzten
Langfristige Bedarfsplanungen
bestehen (Arztpraxen,
Kindergarten)
Apothekendichte sehr gut

Nicht gentigend Angebote fur
Jugendliche im 6ffentlichen Raum

Gewerbe, Einzelhandel und
Arbeitsmarkt

Wichtiger Einkaufsstandort fur
Stadt und Umland

Stabile Einzelhandelsentwicklung in
den letzten Jahren

Starker inhabergefuhrter
Einzelhandel in der Innenstadt mit
hoher Anziehungskraft

Gute Nahversorgungsstruktur in
der Kernstadt

Kaum Leerstand (unbedenklich)
Aktive Arbeitsgemeinschaft im!Puls
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe
gleichbleibend

Innerstadtisches
Lebensmittelangebot nur bedingt
zufriedenstellend
Uneinheitliche/eingeschrankte
Offnungszeiten
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[
Themenbereich Chancen Risiken
Stadtebau und Siedlungsstruktur . SchlielRung von Baullicken
. Entwicklung des Dobler-Areals
. Aktivierung von Leerstand

Bevolkerungsstruktur

*  Hoher Anteil 75-Jahrigen und alter
*  Hohes Durchschnittsalter

Wohnen

+  Schaffung bedarfsgerechtes
Wohnen

«  genugend Wohnflachenpotentiale
vorhanden

+  Hochwasserschutzgebiete

Bildung, Soziales und
Gesundheitswesen

+  Genugend Flachenpotentiale fur
Angebote fur Jugendliche Im
offentlichen Raum

Gewerbe, Einzelhandel und
Arbeitsmarkt

Sicherung der Nahversorgung in
der Innenstadt durch
Modernisierung (Feneberg) oder
anderer/weiterer Standorte

+  Qualitative Profilierung des
Einzelhandels

Standortgerechte
Weiterentwicklung bestehender
Einzelhandelsbetriebe

+  Bespielung von Leerstanden im EG
(Pop-Up-Stores)

+  Zunehmender Onlinehandel
+ Nahrungsversorgung der

Bevolkerungsgruppen der Betagten
und Hochbetagten
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I
Themenbereich Starken Schwachen
Verkehr und Mobilitat * Anbindung an das Schienennetz *  Hoher Anteil an ruhendem Verkehr
(Bahnhof) innerhalb der Altstadt
+  Busbahnhof +  Unzureichend markierte

Gute Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz (B19 &
A7)

Parkleitsystem

Stadtring

Fahrradwege

Fehlende markierte
FuBgangeruberwege
Durchgangsverkehr Marienplatz
Barrierefreiheit nicht Gberall in der
Innenstadt gegeben

Starker Pendlerverkehr durch
Gewerbestandorte (z.B. Bosch)

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

Hohe touristische Bedeutung
Vielfaltiges kulturelles Angebot
(Bibliothek, Kino, Museen)
Wochenmarkt bzw. Jahresmarkte
mit Uberortlicher Anziehungskraft
Gutes Veranstaltungsprogramm
Naturraum

Begrenztes Beherbergungsangebot
zur Nutzung touristischer
Potentiale

Naturraum, Landschaft, Grinflachen
und Okologie

Vielfaltige Landschaft
Grinraum Konstanzer Ach
Naturpark Nagelfluhkette
Direkt angrenzend an das
Voralpenland und Klosterhof
Grol3er und Kkleiner Alpsee
92 % des Stadtgebiets
unversiegelte Flache

Viel versiegelte Flache
(Immenstadt)

Wenig Grun im Innenstadtbereich
Kernstadt: nur 2 Grunflachen
(Hofgarten und Klosterhof)

Klimaanpassung/Klimaschutz

Modellkommune eea
Solarkataster

E-Ladestationen in Kernstadt, Buhl
am Alpsee und Seifen

Geringer Anteil erneuerbarer
Energie im Bereich Strom (2020)
Hoher Anteil energetischer
Treibhausgasemissionen pro
Einwohnerin und Einwohner (2019)
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Themenbereich

Chancen

Risiken

Verkehr und Mobilitat

Attraktivierung des Ful3- und
Radwegenetzes durch bessere
Markierung und Wegefihrungen
Reduzierung des ruhenden
Verkehrs in der Kernstadt
Reduzierung des
Durchgangsverkehrs in der
Kernstadt

Neuer Radweg zwischen
Immenstadt und Biihl

+  Schlieung des Badewegs fur
Radfahrende

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

Veranstaltungsprogramm weiter
starken
Beherbergungsangebot erweitern

+  Fehlendes Hotel im 4- oder 5-
Sterne-Segment

+  Uberfremdung durch zu viele
Gaste

Naturraum, Landschaft, Grinflachen
und Okologie

Mehr Grin in die Innenstadt
bringen
Konstanzer Ach zuganglich machen

Klimaanpassung / Klimaschutz

Steigerung der erneuerbaren
Energien

Kommunale Warmeplanung in
Aufstellung

Prifung pot. PV-Anlagen
Fortschreibung des
Klimaschutzkonzepts 2012 (eea)
Forstanpassungskonzept in
Aufstellung

Angebot E-Ladestationen in allen
Ortschaften ausbauen

+  Uberhitzung von
Innenstadtbereichen

+  Forderung fur kommunale
Warmeplanung nicht gesichert







Evaluation
ehemaliger VUs

4.1
4.2
4.3

Abb. 57: Kapitel 4 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Evaluation VU ,Altstadtkern”
Evaluation VU , Brauhaus und Bahnhofsviertel”

Evaluation VU ,,Am Graben / Innere Sonthofener
StralRe”



4.1

Evaluierung Mal3nahmenkatalog Sanierungsgebiet , Altstadtkern”

Die VU wurde 1979 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der MalBnahmenumsetzung. 11
MaBnahmen sind umgesetzt, 2 MaBnahmen sind nicht umgesetzt, 7 Malinahmen sind teilweise umgesetzt. Die
folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in der rechten Spalte erlauternde Anmerkungen.

Nr.

MaRRnahme

Umgesetzt

Teilweise
umgesetzt

Nicht
umgesetzt

In Planung

Empfehlung

Versorgung

1

Versorgungsfunktion
durch die Blocke 9-17, 19,
20

Wohnen

2

Bereiche nordlich der
Hofgartenstralle als
Wohnraumflache
vorbehalten

Ausweisung allgemeines
Wohngebiet der Blocke 1,
4, ein Teil von Block 2 und
15

4

Ausweisung Mischgebiet
Block 15

Infrastruktur

5

Verlegung der Feuerwehr
aulderhalb des
Untersuchungsgebiets

Grin- und Freiflachen

6

Vorhandene Grinanlagen
ausbauen bzw. neue
Grunanlagen schaffen
innerhalb der Blocke 1, 3,
4und 9

Projektansatz fortsetzen

Ausbildung einer
Grunzone entlang der
Ach in Zusammenhang
mit Block 1

Projektansatz fortsetzen

Schlielung der
Hofgartenstralie an der
Stadthalle und
Erweiterung des
Hofgartens bis Stadthalle

Projektansatz fortsetzen,
Profjektansatz wird im
laufenden
Wettbewerbsansatz
gearbeitet

Offnung des
Klostergartens fur
Offentlichkeit

10

Neurordnung des Blocks
4 mit Begrunung der
Innenflachen

Projektansatz fortsetzen

11

Entkernung und
Begriinung der Blocke 13
und 17

Projektansatz fortsetzen




Evaluation ehemaliger VUs

Nr. [MaBnahme Umgesetzt |Teilweise |Nicht In Planung |Empfehlung
umgesetzt lumgesetzt
Verkehr
12 |Verkehrsberuhigung des X
Stadtkerns
13 | Trasse fur X
Hauptverkehrsstralle
entlang der Bahnlinie
13a|Stufe 1: Klosterplatz und X
Marienplatz nur fur
ErschlieBungsverkehr
13b | Stufe 2 und 3: X
Hofgartenstralse
Verkehrsberuhigt
13c |Stufe 4: Bahnhofsstral3e, X

Alleestral3e und Kirchplatz
kein Durchgangsverkehr
mehr, nur noch
ErschlieBungsverkehr

14

Aufwertung der
Haupteinkaufstralden far
FuBverkehr und teilweise
Sperrung der Stral3en fur
MIV (Markt,
Weihnachtseinkauf etc.)

Projektansatz fortsetzen

15

Geplanter Fullweg
entlang des Ach Grunzugs

Projektansatz fortsetzen

16

Verbindung vom
Steigbachtal im Stden
durch die Innenstadt zur
Ach

Projektansatz fortsetzen

17

Verbindung vom
Hofgarten Uber den
Marienplatz und den
Klostergarten zum
Schulzentrum im Osten
der Stadt

Projektansatz fortsetzen




4.2 Evaluierung MalBnahmenkatalog Sanierungsgebiet ,Brauhausplatz und
Bahnhofsviertel

Die VU wurde 1993 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der MalBnahmenumsetzung. 7
MaBnahmen sind umgesetzt, 3 MaRnahmen sind nicht umgesetzt, 8 Malinahmen sind teilweise umgesetzt. Die
folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in der rechten Spalte erlauternde Anmerkungen.

Nr. [MaBnahme Umgesetzt | Teilweise |Nicht In Planung |Empfehlung
umgesetzt lumgesetzt

1 [Altes Postamt (FIst.Nr. X
612/6)

2 |Parkplatz X
Rothenfelsstralie (Flst.Nr.
614/9)

3 |FIst.Nr. 140 u. 144/2 X Projektansatz fortsetzen
(Rothenfels-/
Bahnhofsstralle)

4 |FIst.Nr. 145 u. 145/2 X
(Rothenfelsstrale)

5 |Schlof3 (FIst.Nr. 278 und X
278/1)

6 |FIst. Nr.6und9 X Projektansatz fortsetzen

7 |Ehemalige Malzerei (FIst. X
Nr. 106)

8 |Kaiser-Areal (FIst.Nr. X Projektansatz weiter
104/1+2; 130 und 131) entwickeln

9 |Postbereich (FIst.Nr. 609) X

10 |Omnibusparkplatz (Flst. X Projektansatz fortsetzen
Nr. 787)

11 |Landwehrplatz X

12 |Stadthalle/Hofgarten X Projektansatz fortsetzen

13 |Block Hirsch-/Hofgarten-/ X Projektansatz fortsetzen
Allee- u. Bahnhofsstral3e

14 |Pfarrhof (FIst.Nr. 43) X

15 |Spitalstralie X

16 |Klosterplatz X

17 |Untere Schule (FIst.Nr. X
422)

18 |Mittlere Stadtspange X
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4.3 Evaluierung MalBnahmenkatalog Sanierungsgebiet ,Am Graben / Innere
Sonthofener Stral3e”

Die VU wurde 1999 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der MalBnahmenumsetzung. 11
MaBnahmen sind umgesetzt, 11 Malinahmen sind nicht umgesetzt, 13 MalBnahmen sind teilweise umgesetzt und
5 Malinahmen befinden sich in der Planung. Die folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in
der rechten Spalte erlauternde Anmerkungen.

Nr.|MaBnahme

Umgesetzt

Teilweise
umgesetzt

Nicht
umgesetzt

In Planung

Empfehlung

Graben

1 | Erhaltung und Sanierung X
und evtl. Neubau
bestehender Wohn- und
Geschaftshauser

Projektansatz fortsetzen

2 | Abbruch von stérenden X

Projektansatz Uberprufen
Erganzungsgebauden

3 | Verdichten der X X
vorhanden Baustruktur
im Studen durch
Neubauten

Salzstralse ,Neubau" ehem.
Engel; sowie alter Pfarrhof

4 | Errichten von X
quartiersbezogenen
Tiefgaragenplatzen
sudlich des Hotel ,Lamm”
und westlich der
Bahnlinie auf FI.Nr.9

Proflektansatz nicht weiter
verfolgen

Projektansatz mit
Mobilitatskonzept
abgleichen

5 | Umbau X
Erschlielfungsstrale ,Am
Graben”

Projektansatz mit
Mobilitatskonzept
abgleichen

6 | Neuordnung des X
ruhenden Verkehrs,
gegliederte Parkplatze

7 | Neuanbindung des Uber X
die Bahn fUhrenden
FulBgangertberwegs

8 | Neuordnung X

Projektansatz fortsetzen
Grunplanung

Innere Sonthofener StrafRe

9 | Erhaltung und Sanierun X
bestehender Wohn-un
Geschaftshauser

10 | Abbruch von stérenden X

Projektansatz fortsetzen
Erganzungsbauten

11 | Neuordnung der X

Projektansatz fortsetzen
Grunflachen

12 | Neuordnung des X
ruhenden Verkehrs,

gegliederte Parkplatze

13 Historischer
Stadtrundgang (App-

Anwendung)

Neuplanung des X
verkehrsberuhigten
Bereichs

Bahnmeisterei, 6stlich der Bahnlinie

14 | Neuplanung fur die X
aufgelassene
Bahnmeisterei als

Gewerbebetrieb

15 | Neuordnung der X

Projektansatz fortsetzen
Grunflachen
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Nr.|MaBnahme Umgesetzt | Teilweise |Nicht In Planung | Empfehlung
umgesetzt [umgesetzt
Spezifische MaBnahmen
OrdnungsmafRBnahmen
1 | Abbruch diverser X Projektansatz Uberprifen
Anwesen und Anbauten
2 | Umbaumalnahmen fur X Projektansatz Uberprufen
Strallenanderungen,
Platze,
Fullgangertberwege
3 | Begriinungsmalinahmen X Projektansatz Uberpruifen
4 | Offentliche Parkierung X
BaumaRnahmen
5 | Sanierungsmalinahmen X
z.B. ,Goldener Adler"
6 | Erganzungsbau und X X Projektansatz fortsetzen
Umbau Kulle,
Landwehrplatz
7 | Neubauten an der X
,Stadtspange”
8 | Neubau auf FI.Nr. 54 X X Projektansatz fortsetzen /
(Rehle) Verbindungsbau zur
Schule (Ausbau
Mittelschule) geplant
9 | Anbau/Umbau Hotel X
,Lamm”
10 | Tiefgarage Hotel ,Lamm” X Projektansatz nicht
fortsetzen
11 | Ersatzbau FI.Nr. 36/37 X Protektansatz prifen,
(Mittagstrale) Parkplatz (vermutlich, FI.Nr.
Nicht eindeutig)
12 | Umbau Kindergarten X
13 | Wohnhaussanierung auf X Projektansatz prufen
FI.Nr. 55/60/61
14 | Umbau Frey/Schreiner X Projektansatz prufen
15 | Umbau/Sanierung X Abriss/Neubau
Gasthof ,Engel”
16 | Umbau/Sanierung X Projektansatz prufen
Gasthof auf FI.Nr.24
17 | Umbau/Erganzung X Projektansatz prifen
Metzgerei ,Muller”
18 | Tiefgarage auf FI.Nr. 9 X Projektansatz nicht
(Weigelt) fortsetzen
19 | Sanierungs- und X
Modernisierungsmalinah
men der restlichen
Wohn-/Geschaftshauser
auf ,innerer Sonthofener
Stral3e”
20 | Abbruch Lokschuppen, X
Neubau inkl.
Aulienanlage







5 Stadtebaulicher
Rahmenplan

5.1 Stadtebauliche Leitlinien
5.2 Stadtebauliche Sanierungsziele

5.3 Handlungsfelder und Handlungsraume / MalBnahmen

Abb. 58: Kapitel 5 Marienplatz (Eigene Darstellung)



5.1 Stadtebauliche Leitlinien

Aufbauend auf den zahlreichen Ziel-Formulierungen aus den bereits
vorliegenden oder aus den parallel in Erarbeitung befindlichen Konzepten
zur zukUnftigen Stadtentwicklung (Regionalplan, Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept, Vormalige Vorbereitende
Untersuchungen, Einzelhandelskonzept, Mobilitatskonzept,
Klimaschutzkonzept, etc.) werden dem in den kommenden Jahren
anstehenden Umsetzungsprozess die folgenden sieben Stadtebaulichen
Leitlinien vorangestellt.

Wohnungsangebot erweitern

In den kommmenden Jahren wird aufgrund des demografischen Wandels
und der damit einhergehenden Veranderung der HaushaltsgrofRen die
Nachfrage an kleineren und zunehmend auch an barrierefreien
Wohnungen deutlich zunehmen. Daher ist die Diversifizierung des
Wohnraumangebots nach WohnungsgrofRe und nach moglicher
Wohnform (Mehrgenerationenwohnen, Wohngemeinschaften,
Grundrissflexibilitat) anzustreben. Um innerhalb des
Untersuchungsgebiets auch weiterhin eine gute Durchmischung
verschiedener Einkommensschichten zu erreichen, sollte im
angemessenen Umfang immer ein Anteil an Wohnungen mit
sozialvertraglichen Mietpreisen bereitgestellt werden, um die Haushalte
mit unterdurchschnittlichem Haushaltseinkommen vor einer Verdrangung
dauerhaft zu schutzen.

Innenentwicklung férdern

Bei dem Untersuchungsgebiet Immenstadt Kernstadt handelt es sich um
den zentralen Innenstadtbereich Immenstadts. Ziel ist es, die Innenstadt
von Immenstadt in ihrer Attraktivitat, Zentralitat und Funktionalitat zu
starken. In Bezug auf die Innenstadt ist es wichtig, dass zukunftige
MaBnahmen stets mit grof3er Sorgfalt und Sensibilitat durchgefihrt
werden, um die wertvolle historische Bausubstanz und das wertvolle
Stadtbild zu bewahren. Gleichzeitig sollten moderne Funktionalitaten und
zeitgemale Nutzungskonzepte bertcksichtigt und aufgezeigt werden. Es
gilt unverandert die Innenstadt als das urbane Zentrum Immenstadts zu
verstehen und zu entwickeln, in dem ein dichtes Nebeneinander
mannigfaltiger Nutzungen bei gleichzeitig hoher klimaangepasster Qualitat
der o6ffentlichen Raume entsteht und mdglich bleibt.

Stadt energetisch sanieren

Energetische Sanierungen stellt die EigentUmerinnen und Eigentimer
haufig vor grolRe finanzielle Herausforderungen. Gleichzeitig zwingen der
eingetretene Klimawandel und der Diskurs zur notwendigen
Energieeinsparung auf der Basis der Verknappung des Gas-Angebots
generell zu Einspar- und Optimierungsstrategien. Zukunftig soll mit
Nachdruck an der Erstellung von Energieleitplan und kommunaler
Warmeplanung gearbeitet werden. Die Anbindung an Fernwarmenetze
sollte in den Quartieren des Untersuchungsgebiets gepruft und ggf.
umgesetzt werden. Auch sollen Malinahmen an der Gebaudehulle die
energetische Optimierung vorantreiben.



Mobilitat optimieren

Immenstadt ist ein wichtiger Schul- und Ausbildungsstandort, zudem bietet
Immenstadt mit wichtigen gewerblichen Angeboten viele Arbeitsplatze.
Dadurch kommt es zu grolsem Pendler- und Verkehrsaufkommen. Die
OPNV-Anbindung sollte verbessert werden. Die Funktionalitat und
Gestaltung des Bahnhofs und des Busbahnhofs sollen optimiert werden.
Auch die Frage, ob die Innenstadt der Stadt Immenstadt vom bestehenden
Durchgangsverkehr befreit oder zumindest temporar entlastet werden
kann, soll gepruft und entschieden werden.

Grinraume vernetzen/ Mehr Griun in die Altstadt bringen
Das Untersuchungsgebiet verfugt nur Uber wenig offentliche Grinraume
(Hofgarten, Klostergarten). Die bestehenden Freiraume besitzen
besondere Potentiale, die noch nicht ausreichend genutzt werden. Die
grolitenteils steinern ausgefuhrte Innenstadt ist anfallig fur die Gefahr von
Uberhitzung. Zusétzliche Baumpflanzungen kénnen Schatten spenden und
das Mikroklima an vielen Stellen der Innenstadt positiv beeinflussen.
Insbesondere sollte auch der Wasserlauf der Konstanzer Ach besser in das
Stadtgefuge eingebunden und zuganglich gemacht werden. Dies wirde
den Zielen der Klimaanpassung und der Flora-Fauna-Aufwertung der
Innenstadt besonders entgegenkommen und es kdnnten qualitatsvolle
Aufenthaltsraume am Wasser geschaffen werden.

Sanften Tourismus férdern

Immenstadt ist durch seine Lage im Voralpenland ein beliebtes
Urlaubsziel. Der Tourismus ist fUr die Stadt eine wichtige Einnahmequelle.
Jedoch stellt der Tourismus fur die Immenstadterinnen und Immenstadter
auch eine Herausforderung dar. Neben dem begrifenswerten Ausbau der
touristischen Infrastruktur zur Ausschopfung des 6konomischen Potentials
des Tourismus soll dieser Ausbau vorrangig den Zielen des sanften
Tourismus verpflichtet sein.

Bewahrung des Stadtbilds

Das Sanierungsgebiet ist von der kleinteiligen, historisch gewachsenen
Stadtstruktur der Innenstadt gepragt. Die historische Stadtstruktur muss
an die heutigen BedUrfnisse und Herausforderungen angepasst werden.
Daher gilt es, den historisch gewachsenen Kern besonders zu schutzen, zu
pflegen und ihn an die aktuellen Bedurfnisse behutsam anzupassen. Die
Lage Immenstadts im Voralpenland zieht viele Touristen an, diesen
Besucherstromen muss die Stadt gewachsen sein. Die Stadt Immenstadt
hat ferner als Oberzentrum besondere Aufgaben der Daseinsvorsorge,
denen die Stadt Rechnung tragen muss. All diese Anpassungen mussen
unter Berucksichtigung und Bewahrung des vorhandenen Stadtbilds
gelingen und umgesetzt werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan



5.2 Stadtebauliche Sanierungsziele

Abgeleitet aus den Stadtebaulichen Leitlinien, aus den Ergebnissen der
Burgerbeteiligung und aus der Befragung der Eigentlimerinnen und
EigentUmer werden flr das zukilnftige Sanierungsgebiet folgende acht
konkrete Sanierungsziele formuliert:

1. Erhalt der baukulturell wertvollen Bausubstanz
Das Potential der historisch gewachsenen Baustruktur im
Untersuchungsgebiet muss im Sinne ihrer identitatsstiftenden und
stadtbildpragenden Wirkung ausgeschopft werden.
Stadtbildpragende und denkmalgeschutzte Gebaude pragen
wesentlich Image und Stadtbild des Untersuchungsgebiets; ihr
Erhalt und ihre Aufwertung sowie ihre funktionale Sicherung sind
anzustreben.

2. Barrierefreiheit im offentlichen Raum und in den Gebduden
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und einer dlter
werdenden Stadtgesellschaft missen sowohl der 6ffentliche Raum
als auch die Gebdude barrierefrei gestaltet und erschlossen werden.

3. Integrierte quartiersbezogene und denkmalgerechte energetische
Sanierung
Es ist darauf zu achten, dass im Rahmen der anstehenden
energetischen Sanierungstatigkeit sowohl quartiersbezogen
Synergien genutzt werden, wie auch eine auf den Einzelfall bezogene
Sanierungskonzeption und Abstimmung mit den
Denkmalschutzbelangen erfolgt.

4. Gestaltung und Weiterentwicklung pragender offentlicher Raume
Die bestehenden o6ffentlichen Raume sollten grundlegend erneuert
und zu einem attraktiven dffentlichen Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitat ausgebaut werden.

5. Klimaschutz und Klimaanpassung
MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sind fur
Immenstadts Kernstadt zu entwickeln.

Beim Klimaschutz konnen vorrangig energetische
Gebdudesanierung und die Forderung umweltfreundlicher
Verkehrstrager eine Rolle spielen.

Bei der Klimaanpassung kdnnen vorrangig die Themen der
Flachdachbegrinung, der Fassadenbegrinung, der
Oberflachenentsiegelung und der zusatzlichen Begrunung einen
spurbaren Beitrag leisten.



Wohnungsangebote an Bedarfe anpassen

Das bestehende Wohnungsangebot soll an die bereits geanderten
und sich weiter andernden Bedarfe angepasst werden. Es werden
zunehmend kleine WohnungsgrofRen nachgefragt werden, es soll
der Wohnungs-Mix gesteigert werden (Angebot verschiedener
WohnungsgroBen und Moglichkeit verschiedener Wohnformen),
damit eine maximale soziale Durchmischung erreicht und aufrecht
erhalten werden kann. FUr mobilitatseingeschrankte Burgerinnen
und BUrger muss ein barrierefrei zugangliches Wohnangebot
gegeben sein.

Einzelhandel: Erhalt und Férderung des vielfaltigen Angebots

Der Erhalt moglichst vieler der kleinteiligen und meist
eigentimergeflhrten Einzelhandelsangebote ist anzustreben und zu
unterstUtzen, wo immer es dafur eine tragfahige ckonomische
Grundlage gibt, da sich hieraus die Vielfalt und Lebendigkeit des
StraBenbilds und der stadtraumlichen Nutzungsvarianz ableitet, die
im wesentlichen die Attraktivitat einer Innenstadt ausmacht.

Nachhaltige Mobilitatsplanung

Fur die Gesamtstadt von Immenstadt wurde ein Mobilitatskonzept
erarbeitet. VerkehrsberuhigungsmaflBnahmen besonders fur die
stark belasteten VerkehrsstraRen, ein dezentrales Stellplatzkonzept
und ein verbessertes Radwegesystem sind die zentralen Themen
und Ziele. Es gilt eine vertragliche Mobilitat im Stadtgebiet zu starken
und eine gleichberechtigte Erreichbarkeit aller Mobilitatsformen zu
erreichen.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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Abb. 59: Rahmenplan (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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5.3 MalBnahmen

Den stadtebaulichen Leitlinien und Sanierungszielen folgend sowie auf der

Basis der SWOT-Analyse und den erkannten Defiziten und Potentialen

innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 20 Malinahmen

entwickelt und beschrieben.

Die Mallnahmen liegen Uber das Untersuchungsgebiet verteilt und
betreffen Uberwiegend den offentlichen Raum.

Es wurden insgesamt sechs Handlungsraume festgelegt, welche
innerhalb des Untersuchungsgebiets einen Entwicklungsschwerpunkt

bilden

ol Ul =1 0o N

Bahnhofsstralie
Ost-West-Verbindung
Historisches Zentrum
Schule

Viehmarkt

Grunraum Konstanzer Ach

Weiterhin gibt es vier grundlegende und Ubergeordnete
Handlungsfelder, die das gesamte Untersuchungsgebiet betreffen:

= [ OJeS]

Potentialflachenentwicklung

Uberwege / Querungen

Parkraum organisieren

Kommunales Forderprogramm / kommunale
Gestaltungssatzung



Handlungsraum 1: Bahnhofsstral3e

Die Bahnhofstraf3e fuhrt vom Bahnhof zum historischen Zentrum in
Immenstadt, zum Marienplatz. Die Bahnhofstral3e ist als Tempo-10-Zone
ausgewiesen. Die Gehwege der Bahnhofsstral3e sind gepflastert und
grenzen sich somit deutlich von der asphaltierten Fahrspur der Stralie ab.
Ein Hohenunterschied zwischen StralBe und Gehweg ist nicht vorhanden.
In ausgewiesenen Teilen der Bahnhofsstral3e ist eine Kurzparkdauer von 3
Stunden erlaubt. Die Fahrbahnbreite ist ca. 6 m, die Breite variiert, die
ausgewiesenen Parkplatze sind im Bereich der Gehwege angeordnet.
Durch diese Sachverhalte wird den Ful3gangerinnen und Ful3gangern in
der Bahnhofsstralie viel Platz genommen und die Bewegungsraume fur die
FuBgangerinnen und FuBBganger auf den Gehwegen werden haufig sehr
schmal. Zudem werden die hohengleich ausgefUhrten Gehwege von
Kraftfahrzeugen auch als Ausweichflache befahren, meist wenn sich zwei
Kfz begegnen. In der beschriebenen Situation ist das Sicherheitsgefuhl auf
den Gehwegen fur den FuRverkehr eingeschrankt.

1.1 MaRnahme Pflanzkulbel

Das Sicherheitsgefuhl fur Fulgangerinnen und Ful3ganger soll gesteigert
werden. Der Bereich der Bahnhofsstralie stellt die Verbindung vom
Bahnhof zur Innenstadt her und ist fUr viele Schulerinnen und Schdler ein
wichtiger Teil des Schulwegs. Um die Sicherheit fur Schulerinnen und
Schuler, FuBgangerinnen und FuBBganger zu erhéhen, wird empfohlen,
durch Aufstellung von raumlich wahrnehmbaren Elementen (z.B.
PflanzkUbel), eine Trennung zwischen Fahrspur und Gehwegen
herzustellen. Die Pflanzkubel ordnen nicht nur den Raum, sondern werten
als Grunelemente das Straldenbild auch auf.
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Abb. 60: BahnhofsstrafSe (Eigene Aufnahme
2024) f e (Eig U Darstellung)
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Art der MaBnahme
Erstellung einer Konzeption zur
verbesserten Ausstattung des
Straldenraums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
10.000 £
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Abb. 61: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 1.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Handlungsraum 1: Bahnhofsstral3e

1.2 MalBnahme Einbahnregelung

Die Malsnahme 1.2 er6ffnet die Moglichkeit den Verkehr in der
Bahnhofsstralle neu zu organisieren. Dabei wird die Idee verfolgt, die
Bahnhofsstral3e zu einer Einbahnstralle auszuweisen. So wirde
Begegnungsverkehr vermieden, der gewonnene Raum konnte den
Seitenbereichen zugeschlagen werden und die Gehwege wirden nicht

mehr Uberfahren werden.

Um zu einem von allen Beteiligten (Fuligangerinnen und Ful3ganger,
EigentUmerinnen und Eigentimer, Anwohnende, Einzelhandlerinnen und
Einzelhandler) akzeptierten Ergebnis zu kommen, wird empfohlen
zukUnftige Szenarien mit den Nutzerinnen und Nutzern in geeigneten
Formaten der Anwohnenden-Beteiligung vorzustellen und zu besprechen
sowie eine Einbahnstrallenregelung in jedem Fall zundchst in einem
Verkehrsversuch Uber einen Zeitraum von mindestens sechs Monaten zu

testen.
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Abb. 62: BahnhofsstrafSe (Eigene Aufnahme
2024)
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Art der MaBnahme
Erstellung einer Konzeption zur
verbesserten Ausstattung des
Straldenraums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
20.000 €
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Abb. 63: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 1.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



Stadtebaulicher Rahmenplan

Handlungsraum 2: Ost-West-Verbindung

Die Rothenfelsstralie ist der westliche Arm der zentralen Ost-West-
Verbindung durch die Kernstadt von Immenstadyt; sie fuhrt vom westlichen
Ortsrand, von der Montfortstral3e abzweigend, nach Osten in Richtung
Stadtmitte und mundet am Feinaigleplatz in die Alleestralle. Die weitere
Fortfuhrung des StralBenraums erfolgt in der BahnhofstralSe, bis zum
Marienplatz. Den 6stlichen Arm der zentralen Ost-West-Verbindung bildet
die Stral3e Marienplatz bis zum Kirchplatz-Kreisel und von dort die
Salzstralse bis zum 6Ostlichen Rand des Stadtkerns (Bahngleis Immenstadt-
Kempten).

2.1 MalBnahme FahrradstraRe RothenfelsstralRe

Die Rothenfelsstrale als wesentlicher Abschnitt der durchgangigen West-

Ost-Querverbindung zwischen den Stadtrandern mit dem Stadtkern ist

insbesondere fur Fahrradfahrende eine wichtige Verbindung (sie verlauft

parallel zu den Hauptverkehrsstraf3en). Insbesondere der Abschnitt von

der Montfortstralde bis zum Marienplatz stellt eine wichtige Verbindung

dar, denn diese Anbindung ist auch fur die aus Richtung BUhl

Hereinfahrenden interessant. Daher wird empfohlen, die Rothenfelsstralle

als Fahrrad.straBe agszuvveisen. Auf Fahrrgdstra@en sihd alle o Konzepti%'r.wt, Sg{bl\enrae[iigr?gg‘e?
Verkehrsteilnenmerinnen und Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt (in Planung, Objektplanung und
Fahrradstralen ist Kfz-Verkehr nur mit Zusatzzeichen Kfz frei zu gelassen). Realisierung zur Neuordnung,
Mit der Ausweisung der RothenfelsstraRe zur FahrradstraBe kann eine gemals Mobilitatskonzept
wichtige Aufwertung des Radverkehr in Immenstadt, von Buhl bis ins Beteiligte

historische Zentrum, geschaffen werden. Stadt Immenstadt, Anwohnende
und Anliegende, ADFC Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
90.000 €
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Abb. 64: RothenfelsstrafSe (Eigene Aufnahme Abb. 65: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 2.1 (Kartehgrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
2024) Darstellung)
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Handlungsraum 2: Ost-West-Verbindung

2.2 MalBnahme Neustrukturierung Salzstral3e

Die Salzstraf3e liegt im Osten der Kernstadt, sie fUhrt vom Kirchplatz-Kreisel
nach Osten. FUr den MIV ist die Salzstralie eine “Sackgasse”. Teils sind
stral3enbegleitend Stellplatze fur Pkw eingerichtet, Langsparker und
Querparker. Die Situation ist fur die Verkehrsteilnehmenden nicht
eindeutig gestaltet. Der Strallenraum ist als verkehrsberuhigter Bereich
eingerichtet. FUr die Verkehrsteilnehmenden (Ful3, Rad, Auto) ist nicht klar
ersichtlich, welcher Raum flr welches Verkehrsmittel vorgesehen ist.

Die AulRenraumbestuhlung der gastronomischen Einrichtung Salzsttble
Grillimbiss lasst keinen Fuligangerverkehr entlang der Fassade zwischen
Fassade und AulRenbestuhlung zu. Dies wirkt sich fur zu Fuls Gehende
negativ auf die Ubersichtlichkeit des StraRenraums aus, da sie aufgrund
der Aullenbestuhlung auf die Fahrbahn geleitet werden.

FUr den FulR- und Radverkehr ist die SalzstralRe keine Sackgasse.
FuBganger und Radfahrer werden Uber die Salzstralse nach Osten zu einer
in die Jahre gekommenen Unterfuhrung geleitet, welche unter den
Bahngleisen (Bahnstrecke Immenstadt-Kempten) hindurchfuhrt und auf
die Sonthofener Stralse mindet.

Die unklare Flachenzuordnung im Stralenraum soll verbessert und
wahrnehmbar ausgestaltet werden. Hierzu soll mit raumlich
wahrnehmbaren Elementen die Aufteilung des Strallenraums
nachvollziehbar gestaltet werden. Die MaBnahme soll insbesondere dem
Ful3- und Radverkehr ein hoheres Sicherheitsgefuhl vermitteln. Die
Elemente kdnnen in Form von Pflanzkibeln geschaffen werden, die neben
ihren Zweck der Abgrenzung zu einer Aufwertung des Stra3enbildes
beitragen.

AuBerdem wird empfohlen die Aulienbestuhlung der gastronomischen
Einrichtung so anzupassen, dass die Benutzung des Gehwegs parallel zur
Fassade wieder moglich wird und zu Fuld Gehende nicht gendtigt werden,
auf der Fahrbahn laufen zu mussen.
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Abb. 66: SalzstrafSe (Eigene Aufnahme 2024)
Darstellung)
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Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption und
Vorbereitung der Planung zur
Neuordnung,
Strallenraumgestaltung,
Optimierung Wegeverbindung fur
Ful3- und Radverkehr

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anliegende

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
ca. 15.000 €

Abb. 67: Ausschnitt Rahmenplan MafSinahme 2.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



Handlungsraum 3: Historisches Zentrum

Der dritte Handlungsraum umschliel3t das historische Zentrum. Dieser
liegt unter Ensemble-Denkmalschutz und bildet den Kern des
Untersuchungsgebiets. Um das historische Zentrum aufzuwerten und
weiterhin moglichst attraktiv zu gestalten schlagt die VU vier MaBnahmen
vor, die zusammen eine integrierte und zukunftsgerechte Entwicklung fur
die Stadt und die Bewohnenden anstrebt.

3.1 MalBnhahme autoarmer Marienplatz

Der Marienplatz ist das Herzstuck der historisch gewachsenen Stadt. Hier
findet der wochentliche Markt statt. Die Pflasterung der Platzflache ist
einheitlich gestaltet, ein barrierefrei geschaffenes Pflaster-Band zieht sich
von Nord nach Sud uber die Platzflache. Der nordliche Teil des Platzes
(Marktplatzflache) ist als Fuligangerzone ausgewiesen, der sudliche Bereich
(Stral3e) ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen (Schrittgeschwin-
digkeit fur alle und gleichberechtigte Nutzung des Verkehrsraums durch
Kfz, FuBganger, Radfahrer). Trotz dieser beschrankenden Regelungen, sind
Durchgangsverkehr (Schleichverkehr) und ruhender Verkehr entlang der
Stralde vorhanden, insbesondere an den Markttagen, so die Aussagen der
Burgerinnen und Burger aus der Beteiligung. Auf der Platzflache gibt es
nur wenige Fahrradabstellanlagen, es gibt vier schattenspendende Baume,
je mit einem Sitzbank-Ring. Der Marienplatz steht als Ensemble unter
Denkmalschutz.

Der an der Sudseite des Platzes vorhandene Durchgangsverkehr und

ruhende Verkehr soll in diesem Bereich, reduziert werden. Alternativ zur

Reduzierung ware auch die Ausweisung einer partiell autofreien Zone,

beispielsweise am Wochenende oder an Markttagen, denkbar. Dadurch

konnte die Aufenthaltsqualitat am Marienplatz gesteigert werden. Die

vorhandene Pflasterung (Marienplatz, Bahnhofsstralde) vermittelt das

Erscheinungsbild einer Fuligangerzone und ist als verkehrsberuhigter

Bereich ausgewiesen. Tatsachlich wird der StraBenraum intensiv befahren

(MIV), sodass das Konzept einer

Gleichberechtigung fur Ful3-, Rad-

und Autoverkehr nicht aufgeht. Das .

ISEK empfiehlt, in Abstimmung mit e _ 5.
p : 8 = et

dem Mobilittskonzept, fur den >

gesamten Innenstadtbereich einen

Verkehrsversuch durchzufthren.
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sichergestellt. In der Testphase des 5% e
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Art der MaBnahme

Konzeption und Vorbereitung zur
Verkehrsreduzierung, gemaf
Mobilitatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
8.000 €
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Abb. 68: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 3.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Handlungsraum 3: Historisches Zentrum

3.2 Kranz der Platze

Diese MalRnahme wird aus dem ISEK von 2012 Ubernommen und hier
wieder aufgegriffen.

Die historisch gepragte Altstadt Immenstadts weist eine Vielzahl von
Platzen auf, die sich wie ein Kranz um den zentral gelegenen Marienplatz
anordnen. Im Suden liegen der Brauhausplatz und Landwehrplatz, nach
Osten schliel3en sich der Kirchplatz und der St. Nikolaus-Platz an, im
Norden liegen der Klosterplatz und der Hofgarten, im Westen liegen der
Feinaigleplatz und der Fidel-Schlund-Platz.

Die Platze sind zum groften Teil gut gestaltet, es ist jedoch kein
einheitliches Gestaltungskonzept aller Platze erkennbar. Zudem sind die
Platze meist stark versiegelt und werden teilweise fur den ruhenden
Verkehr genutzt.

Die Ideen aus dem ISEK 2012 sollen aufgegriffen und weitergefihrt
werden. Eine einheitliche Gestaltung durch verbindende Elemente sollen
das gesamtheitliche Raumgeflige steigern. Die Erlebbarkeit und die
Moglichkeit zur Aneignung der einzelnen Platze soll erhéht werden. Durch
neue Gestaltungsformen und -angebote (bspw. Sitzbanke, ggf. mit Tischen,
schattenspendende Baume) soll eine verbesserte Aufenthaltsmoglichkeit
erreicht werden. Angestrebt wird ebenfalls, die Platzflachen (teilweise) zu
entsiegeln und zu begrinen. Begriinte Platze generieren infolge von
Entsiegelung und Bepflanzung in den Sommermonaten weniger Hitze,
wodurch eine Verbesserung des innerstadtischen Mikroklimas erreicht
wird.

An der EinmUndung der SpitalstraBe in die Kemptener Stral3e besteht in
Folge der raumlichen Enge zwischen den Bestandsgebauden ein
Aufwertungsbedarf fur die Optimierung des Verkehrsflusses.

Abb. 69: SalzstrafSe (Eigene Aufnahme 2024)

Darstellung)
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Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
Nutzung/Aufwertung der Freiraume

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 €

Abb. 70: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 3.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



Handlungsraum 3: Historisches Zentrum

3.3 Barrierefreiheit

Die Stadt Immenstadt ist, wie andere Regionen auch, vom demografischen
Wandel betroffen. Das Untersuchungsgebiet ist, im Vergleich zu den
anderen Ortsteilen Immenstadts, der Ortsteil mit dem grof3ten Anteil an
alterer Bevolkerung.

Das Untersuchungsgebiet umschliel3t das historische Zentrum
Immenstadts. Das Historische Zentrum ist mit Kopfsteinpflaster
gepflastert. Dieses weist teils breite Fugen zwischen den einzelnen
Pflastersteinen auf. Uberquerungen mit dem Rollator oder dem
Kinderwagen gestalten sich teilweise schwierig. Ein barrierefrei
gepflastertes Band fuhrt von Norden nach Stiden Uber den Marienplatz.
Jedoch ist beispielsweise auch die Bahnhofsstralse mit Kopfsteinpflaster
ausgestattet und insofern nicht barrierefrei. Fur eine barrierefreie
Gestaltung wird empfohlen, in der Pflasterung mit einem
Strukturltckenfuller die Fugen zwischen den einzelnen Steine aufzufullen;
auf diese Weise wird das Stadtbild nicht beeintrachtigt, und es wird
gleichermal3en fur eine barrierefreie Begehbarkeit gesorgt.

Abb. 71: BahnhofsstrafSe (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)
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Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Aufwertung des
offentlichen Raums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
200.000 €

Abb. 72: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 3.3 (K'c;r;tén:g}dndlage Stadt lr'nmenstadt, Eigene
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Handlungsraum 3: Historisches Zentrum

3.4 Einzelhandel

Aus der Analyse hat sich ergeben, dass im Untersuchungsgebiet viele
inhabergeflhrte Einzelhandler tatig sind. Diese Angebots- und Sortiments-
Quialitat soll auch in Zukunft in Immenstadt bestehen bleiben und erhalten
werden. Mit einem kommunalen Férderprogramm konnte die Stadt
Immenstadt zukUnftig Einzelhandler unterstitzen und Anreize schaffen.
Insbesondere zur Bewaltigung des Modernisierungs- und Sanierungsstaus
im Gebdudebestand kdnnte ein kommunales Forderprogramm als ein
Anreizprogramm eingesetzt werden. Auf diese Weise soll sowohl eine
Bestandsanpassung angeregt wie auch eine Vermeidung von Leerstand,
der im Untersuchungsgebiet erfreulicherweise nur sehr gering vorhanden
ist, erreicht werden und freilich soll auch vorhandener Leerstand
reaktiviert werden.

AuBBerdem gilt es, durch den Motor Einzelhandel den 6ffentlichen Raum
aufzuwerten. Die Wechselwirkung zwischen einem hochwertig
ausgestatteten und gut gestalteten Offentlichen Raum einerseits und einer
vielfaltigen und bunten Angebots-Palette in der Kernstadt andererseits
sind evident. Fulgangerinnen und FuRganger, sowie Radfahrerinnen und
Radfahrer profitieren von beiden genannten Aspekten gleichermal’en und
erzeugen im Idealfall die gewlnschte Frequenz einer lebendigen
Innenstadt, von der letztlich der Einzelhandel profitiert.

Siehe auch Handlungsfeld 10

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Forderung des Einzelhandels

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Einzelhandler

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
50.000 €



Handlungsraum 4: Entwicklung der Kénigsegg-
Grundschule

4.1 Klimagerechte Anpassung der Konigsegg-Grundschule

Ein groBBes Potential zur Flachenentsiegelung bietet der Vorplatz vor der
Konigsegg-Grundschule. Der Vorplatz wird derzeit von einer grof3en
Busschleife gepragt. Die Busschleife dient dem sicheren Ein- und Ausstieg
der ankommenden und abfahrenden Schilerinnen und Schdler; die
Konigsegg-Grundschule liegt an der B308. Die Busschleife ist sehr
flachenintensiv angelegt und der Vorplatz ist in wesentlichen Teilen
versiegelt.

Der in weiten Teilen versiegelte Vorplatz der Kénigsegg-Grundschule soll
(teil-) entsiegelt werden. Hierfur werden die folgenden Moglichkeiten
aufgezeigt.

Es wird empfohlen, die Busschleife auf eine Haltestelle zu reduzieren,
sodass der Verkehr auf dem Schulgelande weniger Flache in Anspruch
nimmt. Die Sicherheit fur die Schilerinnen und Schuler muss
selbstverstandlich weiterhin gegeben bleiben.

Die durch Verlegung der Bushaltestelle gewonnene Flache soll als Schulhof
genutzt werden. Im Sinne der Klimaanpassung sollte die Fldche mit einer
wassergebundenen Oberflache ausgestattet werden. Baume auf dem
Vorplatz sollen die Raumkanten fassen, sollen die Wegefuhrung
strukturieren und sollen Schatten spenden.

Ebenfalls sollen die stdlichen Bereiche der Schulhofe, wo es mdglich ist,
entsiegelt und begrint werden (Grunflachen, Tiefbeete, weitere
Baumpflanzungen).

Die Dacher der Schulgebdaude kénnen ebenfalls genutzt werden. Auf den
Flachdachern kann eine Kombination aus extensiver Begrinung und
Photovoltaik-Anlage realisiert

werden.

Auf den geneigten Dachflachen wird
die Installation von Photovoltaik-
Anlagen empfohlen. >
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Entsiegelung und
partiellen Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Schultrager,
Landkreis

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
ca. 1,8 ha

Kosten
1 Mio. €

¥ £
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Abb. 73: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme 4.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)



Handlungsraum 4: Entwicklung der Konigsegg-
Grundschule

4.2 Wegeverbindung Kénigsegg-Grundschule - St. Nikolaus-
Platz

Die Wegeverbindung von der Schule zum St. Nikolaus-Platz soll
vornehmlich im Bereich der Gruntenstral3e gestarkt werden. Dabei soll der
StraBenraum fur die Schilerinnen und Schuler sicher gestaltet werden
und es wird dringend empfohlen einen Uberweg von der Grintenstralle
Uber die JahnstralRe zum St.Nikolaus-Platz zu schaffen.

Der St. Nikolaus-Platz soll aufgewertet und umgestaltet werden und soll
ein fur Jugendliche angepasstes Angebot erhalten.

Beide Ansatze, Aufwertung der Wegeverbindung zur Schule und
Aufwertung der Platzgestaltung fur Jugendliche, erganzen einander.

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
Entsiegelung und partiellen
Neuordnung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Schultrager,

Landkreis

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 1,8 ha

Kosten
ca. 40.000 €

Abb. 74: Ausschnitt Rt;hmenﬁlan Ma[s’hahme 4.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)



Handlungsraum 5 Viehmarkt

5.1 Platzgestaltung

Der Viehmarkt ist eine grol3e, gekieste, ungegliederte Flache die unterjahrig
als Kfz-Parkierungsflache und als Wohnmobilstellplatz genutzt wird. Sie
liegt am westlichen Rand der Innenstadt, angrenzend an den
Innenstadtring (B308), sowie zwischen Konstanzer Ach und den
Bahngleisen und umfasst eine Flache von 1,4 Hektar.

Trotz der Lage direkt an der Konstanzer Ach ist kein direkter Zugang zum
Wasser vorhanden. Der Wohnmobilstellpatz ist unstrukturiert und verflgt
Uber keine Infrastruktur (Strom, Wasser, etc). Die Kfz-Parkierungsflache ist
nicht gestaltet, nicht geordnet, nicht befestigt.

Einmal im Jahr dient der Viehmarkt als Festplatz, anlasslich des Alpabtriebs
immer zu Mitte September, dem Immenstadter ,Viehscheid”, dem einzigen
stadtischen Alpabtrieb in Deutschland.

Die Kfz-Parkierungsflache des Viehmarkt gehort zu dem Parkierungs-Ring-
Konzept, rings um die Altstadt und ist daher fur das Mobilitatsangebot und
-verhalten in Immenstadt von Bedeutung. Die Flache soll auch in Zukunft
als Kfz-Parkierungsflache genutzt werden. Daher wird empfohlen diese
aufzuwerten und die Stellplatzanordnung zu optimieren. Zudem kdénnten
weitere Nutzungen auf dem Platz integriert werden. Der westliche Teil der
Flache wird als Wohnmobilstellplatz genutzt. Es wird empfohlen, dieses
Angebot umfassend auszustatten und zu optimieren (Zugang zu Strom
und Wasser, Moglichkeit der Abwasserableitung und Fakalienentsorgung,
Parzellierung, schattenspendende Baumpflanzungen).

Die grundsatzliche Empfehlung ist die zur DurchfUhrung eines
Wettbewerbsverfahrens zur Konzeption und Gestaltung der Freiflache mit
den verschiedenen Nutzungen (Festplatz Viehscheid, Wohnmobilstellplatz,
Offentliche Toiletten, Obdachlosenunterkunft, Wasserwacht, Kfz-
Parkierungsflache, Zugang zur Konstanzer Ach) in Vorbereitung einer
integrierten langfristig-nachhaltigen Aufwertung der Platzflache.

4 bb. 75: Viehmarkt (Eigene Aufnahme 2024)

Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
partiellen Neuordnung, Nutzung
der Flachenpotentiale, ggf.
Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 1,37 ha

Kosten
100.000 €

Abb. 76: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 5.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene




Handlungsraum 5 Viehmarkt

5.2 Grunraumgestaltung

Das Viehmarktgelande grenzt im Norden unmittelbar an die Konstanzer
Ach. Die Uferzone der Konstanzer Ach ist zur Platzflache hin zugewachsen.
Um die Lage des Viehmarktgelande optimal zu nutzen, sollte die
Konstanzer Ach zuganglich gemacht werden. Ein direkter Zugang zum
Wasserlauf kdnnte im Zusammenhang mit dem Wohnmobilstellplatz
entstehen oder auch an ausgesuchten Stellen des sonstigen
Viehmarktgeldndes.

Im Ergebnis wirde mit der Zuganglichkeit zum Wasserlauf der Konstanzer
Ach sowohl im Alltag fur die Burgerinnen und Burger von Immenstadt wie
auch in der Sondersituation fur die Gaste der Stadt eine naturraumliche
Attraktivierung der Situation erreicht werden.

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
Entsiegelung und partiellen
Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
50.000 €

Abb. 77: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 5.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)



Handlungsraum 6 Grinraumverbindung Konstanzer Ach

Die Konstanzer Ach ist ein 21 km langer Fluss, der von Westen nach Osten
durch Immenstadt hindurchflielst und in der oberen Iller mundet. Die
Konstanzer Ach fliel3t von Buhl kommend nach Immenstadt und schlangelt

sich am ndrdlichen Rand des Stadtkerns entlang, vorbei an der

Maxensruh-Kapelle, an der Bauhofinsel, an der Hofmuhle und am Grunen
Zentrum. Der Grunraum der Konstanzer Ach ist im Stadtraum und im

Stadtleben kaum eingebunden, nahezu nicht zuganglich.

Die Qualitat des Freiraums der Konstanzer Ach sollte auf der Basis eines

Freiraumkonzeptes in die Stadtstruktur von Immenstadt besser

eingebunden werden. Neben dem Zugewinn als Naherholungsraum fur
die Stadtgesellschaft durch den Zugang zum Fluss kann dem Grinen Band
der Konstanzer Ach auch fur das Mikroklima, insbesondere in den

Sommermonaten, eine wichtige Rolle zugeschrieben werden. Das

Freiraumkonzept soll die Zuganglichkeit zur Konstanzer Ach von mehreren

geeigneten Stellen der Stadt aus moglich machen. Dabei sollten die

touristischen Ziele, das Freibad, der Landschaftsraum am Kalvarienberg
und das Museum Hofmuhle eingebunden werden. Die Zuganglichkeit zum
Wasser, kann mit Sitzbdanken oder Sitzstufen im Uferbereich erfolgen.
Aufenthaltsbereiche im Uferbereich sollten zusatzlich angeboten werden.

Das empfohlene Freiraumkonzept soll zugleich die grinraumlichen
Qualitaten des Flussraums schutzen und die Belange des

Hochwasserschutzes bertcksichtigen.

Die Verbindung nach Buhl, die der Verlauf der Konstanzer Ach beschreibt,
sollte als Verbindungslinie fur den Ful3- und Radverkehr genutzt werden.

) —
Abb. 78: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 6 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur
Freiraumaufwertung und
Grunflachengestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
800.000 €

-



Handlungsfeld 7 Potentialflachenentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung verlief in den letzten Jahren sehr positiv.
Nachdem die Bevolkerungsentwicklung von 2007 bis 2011 von 14.381
Einwohner auf 13.858 Einwohner gesunken war, wurde in den letzten zehn
Jahren ein positives Wachstum von 13.858 Einwohner auf 14.512
Einwohner verzeichnet.

Auch die Bevolkerungsvorausrechnung des bayrischen Landesamtes fur
Statistik zeigt eine ansteigende Entwicklung bis 2039 auf (2039: 14.820
EW).

Immenstadt verzeichnet ein positives Wanderungssaldo. Seit 2018 liegt die
Zahl der ZuzUge nach Immenstadt héher als die der Fortzuge. Dies spricht
fUr Immenstadt als nachgefragter Wohnstandort. Im Jahr 2022 ist ein
besonders deutlicher Anstieg an Zuztgen zu verzeichnen.

7.1 Entwicklung Feinaigleplatz

Der Feinaigleplatz liegt in der Innenstadt an der Ecke BahnhofsstraRe/
Rothenfelsstral3e nur etwa 100 Meter vom Marienplatz entfernt. Die kleine
Platzflache wird derzeit als Kfz-Parkierungsflache genutzt, ist mit einer
wassergebundenen oberflache versehen und die Raumkanten zur
BahnhofsstraBe und zur Rothenfelsstrale sind nicht gefasst.

Das Grundstuck befindet sich in Privatbesitz. Auch wenn die Stadt
Immenstadt nur bedingt Einfluss auf die Entwicklung der Flache nehmen
kann, spricht die VU dennoch die Empfehlung fur eine nachhaltige und
behutsame Stadtentwicklung aus.

Das Potential der Flache bietet zwei Entwicklungsszenarien: Beibehaltung
der aktuellen Nutzung als Kfz-Parkierungsflache oder Bebauung im Sinne
einer innenstadtadaquaten Nachentwicklung. In beiden Szenarien sollen
die Raumkanten entlang der stralsenbegleitenden Platzseiten ausgebildet
und angemessen proportioniert werden.
Falls es zu einer Bebauung kommt,

ist eine maximale Geschossigkeit

von llI+D zu beachten sowie eine
Rhythmisierung der !
Fassadenabfolge entlang der
Bahnhofstrasse und der
Rothenfelsstrasse in Wardigung der
MaBstablichkeit und Kubatur der
umgebenden Bebauung. Falls das
Kfz-Parkieren die weitere Nutzung
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Abb. 79: Ausschnitt | Rahmenplan Mafnahme 7.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt,

Eigene Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption von Nutzungsszenarien
zur Zwischennutzung/Nutzung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer

Zeitrahmen
mittelfristig
Flache
ca. 0,05 ha
Kosten
3.000 €
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Handlungsfeld 7 Potentialflachenentwicklung

7.2 Post-Areal

Das Post-Areal liegt in zentraler Lage gegenUber des Busbahnhofs. Derzeit
la[3t die unbebaute Zufahrtsseite zum Grundsttick die winschenswerte
Fassung von stadtraumlich wirksamen Raumkanten vermissen. Die
vormalige Nutzung des Grundstucks war die einer Postzentrale.
Wesentliche Flachenanteile des Areals sind unbebaut und stellen ein
Nachentwicklungspotential in zentraler Lage dar; wesentliche
Freiflachenanteile des Areals sind versiegelt und werden fur den ruhenden
Verkehr genutzt.

Ziel ist es die Nutzung des Nachentwicklungspotentials durch
angemessene Schlieldung der Baullcke. Dabei muss auf die SchlieBung der
Raumkanten und eine gute Proportionierung geachtet werden, um ein
ausgewogen strukturiertes stadtebauliches Gesamtbild zu erzeugen. Des
Weiteren kann eventuell der Anteil des ruhenden Verkehrs reduziert und
der Versiegelungsgrad reduziert werden.

In der Plangrafik wird skizzenhaft die Gebaudekubatur und -stellung einer
moglichen Nachentwicklungsvariante des Post-Areals aus dem ISEK 2012
ot Art der MaBnahme
gezelgt Konzeption, Planung zur
Realisierung, fur Nutzung der

Flachenpotentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentumerinnen
und Eigentimer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
25.000€

o

Abb. 81: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 7.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigen-e. ¥)

Abb. 80: Post-Areal (Eiene Aufnhme 24
Darstellung)
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Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Handlungsfeld 7 Potentialflachenentwicklung

7.3 Dobler-Areal

Die unbebaute Flache des sogenannten ,Dobler-Areal” liegt ostlich vom
Bahnhof, zwischen der Bahnhofsstrae und der vielbefahrenen Staufener
Stralde und saumt den Eingangsbereich zur historischen Innenstadt. Zur
Zeit ist die Flache als Kfz-Parkierungsflache untergenutzt. Die zentrale Lage
evoziert die Frage, ob nicht andere und intensivere Nutzungen der
zentralen Lage besser angemessen sind. Neue Nutzungs- und
Bebauungsstrategien fur das Areal mussen der Lage zwischen der ruhigen
Bahnhofstrasse und der vielbefahrenen Staufener StralRe Rechnung
tragen.

Die Eingangssituation zur historischen Innenstadt soll gestalterisch
aufgewertet, funktional verbessert und genutzt sowie stadtraumlich
angemessen ausgebildet werden. Eine klare Eingangssituation zur
Innenstadt bendtigt gut proportionierte Raumkanten. Es wird empfohlen,
die Potentialflache des Dobler-Areals zu bebauen. Der Hochbau soll die
bestehenden Gebaudefluchten und Raumkanten aufgreifen, fur eine klare
und gut strukturierte Eingangssituation sorgen, als Larmschutz zur viel
befahrenen Staufener StraBe dienen und innenstadtadaquate Nutzungen
aufnehmen; das Gebaude soll eine belebte Erdgeschosszone
(Einzelhandel) beinhalten, die oberen Geschosse kdnnen gewerblich
(Dienstleistung, Buro) genutzt werden.

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung zur

Realisierung einer Nutzung der
Flachenpotentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Private, ggf.
Investoren

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
25.000 €

Abb. 82: Dobler-Areal (Eigene Aufnahme
2024)

98

Abb. 83: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 7.3 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)



Stadtebaulicher Rahmenplan

Handlungsfeld 8 Uberwege / Querungen;
FuBwegeverbindungen starken

Ein sicheres FuBwegenetz zeichnet sich neben gut gestalteten und
barrierefrei nutzbaren Gehwegen durch sichere Querungsmaglichkeiten
aus. Die Querungsmoglichkeiten werden in Immenstadt jedoch haufig als
unzureichend erlebt und beschrieben; teils fehlen sie ganzlich.

FuBgangertberwege zur sicheren Querung fehlen insbesondere an den
Kreisverkehren im gesamten Stadtgebiet. Es wird empfohlen, die
Fullgangertberwege in Form von Zebrastreifen deutlich zu kennzeichnen,
um die Sicherheit der FuSgangerinnen und FulSganger zu gewahrleisten.
Des Weiteren sollten auch wichtige Verbindungen gestarkt werden und
Querungshilfen (in Form von Zebrastreifen oder Einrichtung von
Mittelinseln) geschaffen werden. Dies gilt beispielsweise am Ubergang vom
St. Nikolaus-Platz zur Grintenstral3e.

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
300.000 €
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Abb. 84: Post-Areal (Eigene Aufnahme 2024) Abb. 8?/: Ausschnitt Rahmenplan Maf3inahme 8 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)
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Handlungsfeld 9 Parkraum organisieren

Der ruhende Verkehr ist im Altstadtbereich von Immenstadt stark
wahrnehmbar. Es ist erlaubt, die Altstadt mit dem Auto zu durchfahren
und es gibt zahlreiche Moglichkeiten, das Auto im Strallenraum
abzustellen; Langsparkerstellplatze im Strallenraum und auf Gehwegen
sind im gesamten Altstadtbereich vorzufinden, fur die eine Kurzparkdauer
von bis zu drei Stunden gilt.

Um die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fur FulRgangerinnen und
FuBBganger zu steigern, soll der Durchgangsverkehr und der ruhende
Verkehr im Altstadtbereich reduziert werden. Die Voraussetzungen dafur
sind in Immenstadt sehr gut. Entlang des ErschlieBungsrings um die
Altstadt liegen Parkierungsflachen. Es gibt zwei Tiefgaragen (Tiefgarage
Bahnhof und Tiefgarage Klostergarten) und funf oberirdische Parkplatze,
die an den Randern der Altstadt liegen. Mit einer Entfernung von jeweils
nur 200 Metern ist der gesamte Altstadtbereich von den am Altstadtrand
liegenden Parkplatzflachen erreichbar. Die Wegweisung soll Uber ein
geeignetes Parkleitsystem erfolgen, um das Kfz-Parken an den Randern
der Altstadt zu konzentrieren und die Altstadt selbst von ruhendem

Verkehr zu entlasten.
Art der MaBnahme
Konzeption und Vorbereitung zur
Parkraumoptimierung, gemafs
Mobilitatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachbdro, ggf.
Eigentimerinnen und Eigentimer

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 €
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Abb. 86: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)



Handlungsfeld 10 Kommunale Férderprogramm

10.1 Kommunales Férderprogramm

Durch die Ausweisung eines Sanierungsgebietes erhalten
EigentUmerinnen und Eigentimer bereits steuerliche Vorteile Uber eine
beglnstigte Abschreibung von Sanierungsmalinahmen. Aus der Befragung
der EigentUimerinnen und Eigentimer hat sich ergeben, dass knapp 40
Prozent der Befragten einen Sanierungsbedarf an ihrer Immobilie sehen.
Jedoch gaben auch knapp 40 Prozent an, dass die grofsten Hemmnisse
einer Sanierung die anfallenden Kosten sind.

Um einen Anreiz zur Sanierung zu schaffen, sollte die Stadt Immenstadt
ein kommunales Forderprogramm auflegen. Als Grundlage fur das
kommunale Fassaden- und Forderprogramm muss durch die Stadt
Immenstadt ein Gestaltungshandbuch erarbeitet werden; mit konkreten
Empfehlungen fur die Sanierung und Gestaltung. Das Forderprogramm
soll sowohl gestalterische als auch energetische Malinahmen abdecken:

Gestalterische Sanierungen von Fassaden, Fenstern, Turen
und Dachern sowie Einfriedungen. Diese Bauteile sind flr das
Ortsbild relevant, da sie die dulere Gestalt des Gebaudes
darstellen

Energetische MalRnahmen: Dazu gehéren die Dammung von
Fassaden, Dachstuhl, oder der Austausch von Fenstern, sowie
die Modernisierung der Haustechnik (z.B. Austausch
Heizkessel). Diese MalRnahmen zielen auf eine Reduktion des
Energieverbrauchs.

Daruber hinaus kann die Stadt Immenstadt fur das Sanierungsgebiet
entscheiden, ob fur weitere begleitende MaBnahmen Fordermittel
vergeben werden sollen. Dazu kénnten zum Beispiel zahlen:

Entsiegelung von Oberflachen (z.B. Ersatz von Asphaltdecke
durch Rasengittersteine in den Einfahrten)

Schaffung zusatzlicher Fahrradstellplatze und
Fahrradabstellanlagen

Weitere MalBnahmen, nach Wahl der Gemeinde

Um eine volle Kostenkontrolle flr die Stadt Immenstadt zu gewahrleisten,
sollte eine maximale jahrliche Fordersumme festgelegt werden, die auch
jahrlich - je nach Haushaltslage - angepasst werden kann. Fur die Prufung
der Antrage mussen in der Verwaltung entsprechende
Personalkapazitaten geschaffen werden, damit Férderantrage auch
sorgfaltig gepruft werden kénnen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Anreizforderung

Beteiligte
Stadt Immenstadet,
Fordermittelgeber

Zeitrahmen
kontinuierlich

Kosten
100.000 € pro Jahr



Handlungsfeld 10 Kommunale Férderprogramm

10.2 Kommunale Gestaltungssatzung

Gemals Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) steht den
Kommunen das Recht zu, ortliche Bauvorschriften zu erlassen,
insbesondere auch ,Uber besondere Anforderungen an die dulBere
Gestaltung baulicher Anlagen zu Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern” (Art. 81 (1) 1. BayBO). Solche Gestaltungssatzungen sind ein
Ubliches Instrument, um ein einheitliches Ortsbild sicherzustellen und zu
erhalten.

Die Stadt Immenstadt sollte fUr den Bereich des Sanierungsgebiets (und
unter Umstanden dartber hinaus) eine Gestaltungssatzung erarbeiten
(lassen), die die ortliche vorhandene Bebauung analysiert und darauf
aufbauend Regeln und Festsetzungen fur die Gestaltung zukunftiger
Bauvorhaben erldsst. Dazu gehort eine umfangreiche Bestandsaufnahme
der vorhandenen Bausubstanz, in Hinblick auf Bauformen, Gestaltung von
Gebdudeelementen (Fenster, Turen, Dacher), vorrangig verwendete
Baumaterialien, gangige Oberflachengestaltung, usw..

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption und Ausarbeitung,

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
gemald Umgriff Sanierungsgebiet

Kosten
20.000 €
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6 Kosten- und Zeitplan

Abb. 87: Kapitel 6 Marienplatz (Eigene Darstellung)



Die Ermittlung der Uberschlagigen Gesamtkosten, ein Vorschlag fur eine
zeitliche Umsetzung und die Kalkulation der kommunalen Aufwendung
dienen der Orientierung in Bezug auf ndtige MalBnahmenschritte,
Realisierungsmoglichkeiten und erste Kostenabschatzungen zur
Umsetzung ausgewahlter Vorhaben. Dabei wurden die
Kostenabschatzungen in die drei Kategorien ,investiv’, ,nicht investiv (*)"
und ,nicht investiv und investive (**)" Kosten unterteilt. Das Projekt
kommunales Forderprogramm ist ein kontinuierlich laufendes Projekt und
wird daher bei allen drei Umsetzungsraumen zu je einem Drittel
mitgerechnet. In der Spalte Akteure werden mogliche Fordergeber und
Finanzierungsmoglichkeiten angegeben.

Die folgende Tabelle fUhrt die Malinahmen auf, die offentlich finanziert
werden sollen, schlagt einen Umsetzungszeitraum vor und stuft die
Realisierung somit kurzfristig ( 1-4 Jahre), mittelfristig (4-7 Jahre) oder
langfristig (7-10 Jahre) ein. Die Einstufung in die drei Zeitstufen ist als
erste Priorisierung zu verstehen, eine detaillierte Priorisierung der
beabsichtigten Malinahmenumsetzung sollte nach formlicher Festlegung
des Sanierungsgebiets und ausfuhrlichen Abwagungen im Planungs- und
Bauausschuss und im Stadtrat der Stadt Immenstadt vorgenommen
werden.



Kosten- und Zeitplan

Nr. MaRBnahme Flache (ha) Kostenschatzung Akteure*
(gerundet)
1.1 | Malinahme Pflanzkubel ca. 0,2 10.000 € Stadt Immenstadt, ggf.
Fachburo
1.2 |Malinahme Einbahnregelung ca.0,2 20.000 € * Stadt Immenstadt,
Fachburo
2.1 |MalBnahme FahrradstralSe ca.03 90.000 € Stadt Immenstadt,
Rothenfelsstral3e Anwohnende und
Anliegende, ADFC
Immenstadt
2.2 |MaBBnahme Neustrukturierung ca. 05 15.000 € * Stadt Immenstadt,
SalzstralSe Anliegende
3.1 |MaBnahme autoarmer Marienplatz ca.0,2 8.000 € * Stadt Immenstadt,
Fachburo
3.2 |[Kranz der Platze konzeptabhangig 40.000 € * Stadt Immenstadt, ggf.
Fachburo
3.3 |[Barrierefreiheit konzeptabhangig 200.000 € Stadt Immenstadt,
Fachburo
3.4 |Einzelhandel konzeptabhangig 50.000 € ** Stadt Immenstadt,
Einzelhandler
4.1 |Klimagerechte Anpassung der ca. 1,8 1 Mio. €* Stadt Immenstadt,
Konigsegg-Grundschule Schultrager, Landkreis
4.2 | Wegeverbindung Konigsegg- ca. 1,8 40.000 € * Stadt Immenstadt,
Grundschule - St. Nikolaus-Platz Schultrager, Landkreis
5.1 |Platzgestaltung ca. 1,37 100.000 € * Stadt Immenstadt
5.2 |Grunraumgestaltung konzeptabhangig 50.000 € * Stadt Immenstadt
6 |Grunraumverbindung Konstanzer Ach | konzeptabhangig 800.000 € Stadt Immenstadt,
Fachburo
7.1 |Entwicklung Feinaigleplatz ca. 0,05 3.000 € * Stadt Immenstadt,
EigentUmerinnen und
Eigentumer
7.2 |Post-Areal ca.05 25.000 € * Stadt Immenstadt,
Eigentumerinnen und
EigentUmer, ggf.
Investoren
7.3 |Dobler-Areal ca. 03 25.000 € * Stadt Immenstadt, Private,
ggf. Investoren
8 |Uberwege / Querungen; konzeptabhangig 300.000 € Stadt Immenstadt,
FulBwegeverbindungen starken Fachburo
9 |Parkraum organisieren konzeptabhangig 40.000 € * Stadt Immenstadt,
Fachburo, ggf.
Eigentumerinnen und
Eigentumer
10.1 |Kommunales Férderprogramm 100.000 € pro Jahr|Stadt Immenstadt,
Fordermittelgeber
10.2 | Kommunale Gestaltungssatzung Gemals Umgriff 20.000 € * Stadt Immenstadt, ggf.
Sanierungsflache Fachburo
Summe 2.936.000 €

Kurzfristig (1-4 Jahre)

Gesamtkosten (€) |546333

Mittelfristig (4-7 Jahre)

Gesamtkosten (€) | 516.333

Langfristig (7-10 Jahre)

Gesamtkosten (€) | 1.873.333
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Verfahrensart und
Abgrenzung des
Sanierungsgebiets

7.1

7.2
7.3
7.4
7.5
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Abb. 88: Kapitel 7 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Notwendigkeit der stadtebaulichen
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Stand des bisherigen Sanierungsverfahrens
Vorschlag fur die Abgrenzung des Sanierungsgebiets
Verfahrensart

Weitere Schritte und unterstitzende Instrumente
TOB-Beteiligung

Evaluation und Monitoring



7.1 Notwendigkeit der stadtebaulichen
Sanierungsmalinahme

Die stadtebaulichen Sanierungsmallnahmen im vorgeschlagenen
Sanierungsgebiet sind notwendig, um die historisch gewachsene
bedeutende Stadtstruktur von Immenstadt zu erhalten und dauerhaft zu
sichern. Hierzu ist besonders die Belebung des ¢ffentlichen Raums von
Bedeutung. Um die Lebensqualitat fur die Burgerinnen und Burger zu
erhalten und moglichst zu verbessern, sind die stadtebaulichen
Malnahmen notwendig.

Die Notwendigkeit stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen wurde von den
Burgerinnen und Burgern bei den Beteiligungsveranstaltungen bestatigt.

7.2 Stand des bisherigen Sanierungsverfahrens

In dem bereits bestehenden Sanierungsgebiet innerhalb des
Untersuchungsbereichs besteht weiterhin Sanierungsbedarf. Um die
burokratische Komplexitat zu reduzieren und eine grof3ere Flexibilitat in
der Umsetzung der MalBnahmen zu ermoglichen, empfehlen die
Verfasserinnen und Verfasser, die bestehenden Sanierungsgebiete
JAltstadtkern”, ,Brauhausplatz und Bahnhofsviertel” und ,Am Graben" in
das neue Sanierungsgebiet ,Immenstadt Kernstadt” zu UberfUhren, sodass
samtliche derzeitig in Sanierungsgebieten liegende Liegenschaften auch im
neuen Sanierungsgebiet liegen.

Das Sanierungsgebiet ,Altstadtkern” wurde im umfassenden
Sanierungsverfahren durchgefuhrt. Zur Vorbereitung und Durchfihrung
des Verfahrensabschlusses wurde durch das Buro Dr. Koch
Immobilienbewertung ein Gutachten zur Ermittlung sanierungsbedingter
Bodenwerterhdhungen erstellt. Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass
keine ausgleichspflichtigen sanierungsbedingten Wertsteigerungen
vorliegen und somit keine Ausgleichbeitrage nach §154 BauGB zu erheben
sind.

7.3 Vorschlag fur die Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die vorgeschlagene Gebietskulisse des Untersuchungsgebiets ist fur die
Abgrenzung eines Sanierungsgebietes zweckmaliig, da die hier
festgestellten Misstande und Potenziale das Gesamtareal durchziehen. Sie
wurden durch die Gutachter erhoben und durch die Burgerinnen und
Burger bestatigt.

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) wurde die
Abgrenzung des Untersuchungsgebiets nochmals Gberprift und
angepasst.

Auf Grundlage der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wurden die
bahngewidmeten Flachen (im Plan als A gekennzeichnet) aus der
Gebietskulisse herausgenommen, da die Flachen als
Eisenbahnbetriebsanlagen dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamt unterliegen und langfristig fur die Entwicklung der
Eisenbahninfrastruktur des Bundes benotigt werden. Eine Uberplanung
dieser Flachen ist daher nicht vorgesehen (siehe Stellungnahme der
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Deutschen Bahn, ab S. 123).

Die vorgeschlagene Abgrenzung des zukuinftigen Sanierungsgebiets weicht
infolgedessen geringfligig vom urspringlichen Untersuchungsgebiet ab.
Das Sanierungsgebiet ,Altstadtkern” umfasst nun eine Flache von ca. 43,8
ha gegenuber urspringlich ca. 44,0 ha. Die angepasste Abgrenzung des
Sanierungsgebiets ist in Abb. 89 dargestellt.

Vor der Festlegung des neuen Sanierungsgebietes mussen die bereits
bestehenden Sanierungsgebiete aufgehoben werden. In einem ersten
Schritt muss fur die bestehenden Sanierungsgebiete eine
Aufhebungssatzung erarbeitet, sowie die Authebung der bestehenden
Sanierungsgebiete auch durch den Stadtrat beschlossen werden (8 161 (1)
BauGB).

Legende

Vorschlag zur Abgrenzung des
L Sanierungsgebiets
i __iUntersuchungsgebiet

Bebauung
------ Bahnlinie

Abb. 89: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets (Kartengrundlage Stadt Kempten; Eigene Darstellung) ~



7.4 Verfahrensart

Verfahrensalternativen nach BauGB § 142

Zur Umsetzung des Sanierungsprozesses in dem festzulegenden
Sanierungsgebiet wird entweder das umfassende oder das vereinfachte
Verfahren erforderlich.

Die Vorbereitenden Untersuchungen ergeben fur das
Untersuchungsgebiet der ,Innenstadt” in Immenstadt i. Allgau folgende
Ergebnisse:

Bei dem Untersuchungsgebiet ,Innenstadt” handelt es
sich mit einer Flache von 40 ha (vorgeschlagenes
Sanierungsgebiet: 44 ha) um ein verhaltnismdRig grol3es
Gebiet mit gestreut vorhandenen stadtebaulichen
Missstanden.

Die geplanten MalRnahmen liegen im Wesentlichen im
offentlichen Raum und im Verkehrsbereich.

Da es sich bei den geplanten Mal3nahmen im
Sanierungsverfahren um Malinahmen handelt, die die
Erhaltung, Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen zum Ziel haben, sind erfahrungsgemar
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen nicht zu
erwarten. Bei der erhaltenden Erneuerung bleibt die Gebiets-
und Bewohnerstruktur im Wesentlichen erhalten.

Entsprechend der beschriebenen Ergebnisse muss das vereinfachte
Verfahren gewahlt werden:

Nach §24 Abs.1 Nr.3 BauGB steht der Stadt Immenstadt beim
Kauf von Grundstucken im Sanierungsgebiet ein
Vorkaufsrecht zu, dies jedoch nur gemaf$ § 24 Abs. 3 BauGB:
,Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetbt werden, wenn das Wohl
der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei der Austbung des
Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des
Grundstuicks anzugeben”,

In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorgaben nach §8 152-156a BauGB
auszuschlieBen mit der Folge, dass Ausgleichsbeitrage bei den
Eigentimerinnen und Eigentimern fur sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen nicht erhoben werden konnen.
Grundsatzlich kdnnen ErschlieBungsbeitrage fur Mallnahmen
im offentlichen Raum erhoben werden.

Da innerhalb des umfangreichen Sanierungsgebiets zahlreiche
MaBnahmen im offentlichen Raum vorgeschlagen werden, von denen
etliche vorab konzipiert und finanziell abgesichert werden mussen, wird
ein Umsetzungszeitraum von 15 Jahren vorgesehen. Nach Ablauf des
Zeitraums sollte gepruft werden, ob das Sanierungsgebiet aufgehoben
werden kann.

In Folge von Sanierungen einzelner Immobilien muss in Einzelfallen von
Mieterhohungen ausgegangen werden. Da diese aber nur entsprechend
geltender rechtlicher Rahmenbedingungen vorgenommen werden konnen,
Uberwiegen die Vorteile (Steigerung des Wohnkomforts) die Nachteile
(mogliche Mietanpassungen).



8144 BauGB

Der 8144 BauGB ,Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange”
regelt die Genehmigungspflicht fur bestimmte Bauvorhaben. Es wird
festgelegt, dass Bauvorhaben, die einer Genehmigung bedurfen, nur dann
durchgefuhrt werden durfen, wenn die entsprechenden Genehmigungen
erteilt wurden. Somit wird sicher gestellt, dass die Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben im Einklang mit den geltenden
Vorschriften und der nachhaltigen Entwicklung stehen.

7.5 Weitere Schritte und unterstutzende Instrumente

Es wird empfohlen, dass der Stadtrat der Stadt Immenstadt ein
Sanierungsgebiet ,Immenstadt Kernstadt” formlich festlegt und eine
entsprechende Sanierungssatzung beschlief3t. Vor der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets mussen die innerhalb der zu
beschlieSenden Kulisse liegenden, bereits bestehenden Sanierungsgebiete
aufgehoben werden.

Ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet tritt mit Veroffentlichung im
Amtsblatt in Kraft und umfasst alle Immobilien, die innerhalb seiner
Abgrenzung liegen. Anreize fUr EigentUmerinnen und Eigenttimer, ihre
Immobilie zu sanieren, bestehen durch steuerliche
Abschreibungsmaglichkeiten. Die Modalitaten sind in §7h EstG geregelt.
Hierzu bedarf es der Abstimmung mit der Stadt Immenstadt.

7.6 TOB-Beteiligung

Im Anschluss an die Fertigstellung der VU wurden die Trager Offentlicher
Belange um eine Stellungnahme gebeten; ihre Antworten, Rickmeldungen
und Kritikpunkte sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Die Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange fand zwischen dem 28.05.2026 und dem
03.07.2026 statt. Nicht alle kontaktierten Trager Offentlicher Belange
haben sich innerhalb der Frist zurtickgemeldet. Nachtraglich eingegangene
Stellungnahmen liegen bei der Stadt Immenstadt vor.

7.7 Evaluation und Monitoring

Evaluation und Monitoring sind entscheidende Erfolgsfaktoren im
Planungsprozess, um die Wirksamkeit und Effizienz von Malinahmen zur
Stadtentwicklung zu gewahrleisten.

Die Evaluation umfasst die systematische Bewertung der Ergebnisse der
erarbeiteten Untersuchungen und Malinahmenvorschlage, um
festzustellen, ob die definierten Ziele erreicht wurden und welche
Auswirkungen die geplanten Malinahmen auf die Umwelt, die Infrastruktur
und die soziale Struktur haben.

Monitoring hingegen bezieht sich auf die kontinuierliche Beobachtung und
Dokumentation der Entwicklungen im Untersuchungsgebiet Uber einen
bestimmten Zeitraum. Auf der Basis regelmaBiger Uberprtfungen kénnen
Anpassungen an den Planungen vorgenommen werden, um auf

Kapiteluberschrift



Evaluation und Fortschreibung VU Innenstadt

Veranderungen in den Rahmenbedingungen oder unerwartete
Herausforderungen zu reagieren.

Gemeinsam tragen Evaluation und Monitoring dazu bei, die Qualitat der
Stadtentwicklung zu sichern und eine nachhaltige Nutzung der Ressourcen

zu fordern.

5G 2 LBrduhanep

56 Z .Srauhauspiatz & Bahnhofsieriel,

1, Anderung” {1248)

SG 1 LAlstadikern, 1 .Mulnnrm;" (1998)

Legende

Bebauung
Flurstlcke
Gewadsser
Bahnlinie

[J  untersuchungsraum

SG1 Altstadtkern”, 2. Anderung [2011]

5G 1 Altstadikern™ [1979] £ ,

Abb. 90: Verortung der Sanierungsgebiete der VUs (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstel-
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NR. TOB RUCKMELDUNG
1 Regierung von Schwaben Den gemald vorliegendem ISEK geplanten MalBnahmen stehen landesplanerische
Belange voraussichtlich nicht entgegen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass bei der Anpassung von Bauleitplanen bzw. bei der Ausweisung von neuen
Einzelhandelsflachen ggf. die landesplanerischen Vorgaben zur Lage im Raum
(LEP 5.3.1 (2)), zur Lage in der Gemeinde (LEP 5.3.2 (2)) und hinsichtlich der maxi-
mal zuldssigen Verkaufsflachen (LEP 5.3.3 (Z)) zu beachten sein werden.
2 Regionaler Planungsverband
Allgau O.g. Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.
3 Regierung von Oberbayern Keine Ruckmeldung erhalten.
4 Bayerisches Landesamt fur Keine Ruckmeldung erhalten.
Denkmalpflege
5 Bundesnetzagentur Keine Ruckmeldung erhalten.
6 Immobilien Freistaat Bayern Keine Ruckmeldung erhalten.
7 Landratsamt Oberallgau; Keine Ruckmeldung erhalten.
Bauamt-Bauleitplanung
8 Landratsamt Oberallgau; Keine Ruckmeldung erhalten.
Ortsplanung
9 Landratsamt Oberallgau; Keine Ruckmeldung erhalten.
Untere Naturschutzbehorde
10 Landratsamt Oberallgau; Keine Ruckmeldung erhalten.
Abfallrecht - Immissionsschutz
11 Landratsamt Oberallgau; Keine Ruckmeldung erhalten.
Kreistiefbauverwaltung
12 Landratsamt Oberallgau; 1. Bauleitplanung

Kreisbrandrat

Gegen die beabsichtigte Ausweisung des Sanierungsgebietes gemadld 8§ 136 ff.
BauGB bestehen aus Sicht der Bauleitplanung keine grundsatzlichen Einwande.
Die Evaluierung und Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchungen stellt
die stadtebaulichen Missstande sowie die Sanierungsziele nachvollziehbar dar
und bildet eine geeignete Grundlage fur die Festlegung des Sanierungsgebietes.
Die vorgesehenen Ziele entsprechen den Grundsatzen einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung und unterstutzen insbesondere die Starkung der Innen-
stadt, die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen sowie den Vorrang der
Innenentwicklung vor einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Auféenbe-
reich. Dies steht im Einklang mit den Grundsatzen des Baugesetzbuches sowie
den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
Die im Untersuchungsbericht dargestellten Aussagen zur Bauleitplanung werden
zur Kenntnis ienommen. Soweit sich ays der Umsetzung einzelner Sanierungs-
maflnahmen kunftig Erfordernisse zur Anderung oder Neuaufstellung von Bau-
leitplanen ergeben, sind diese in den jeweiligen Bauleitplanverfahren eigenstan-
dig zu prufen und zu bewadltigen. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Verein-
barkeit mit den Zielen der Raumordnung, den Belangen des Immissionsschut-
zes,
des Denkmalschutzes, des Naturschutzes sowie weiterer offentlicher Belange.
Idm Lf(brigen bestehen aus Sicht der Bauleitplanung keine Anregungen oder Be-
enken.

2. Ortsplanung
Ohne Einwande.

3. Naturschutz

Das Konzept sieht vor, die stadtische Grinanlagen zu sichern und weiter auszu-
bauen, da aktuell wenig Grun im Innenstadtbereich vorhanden ist. Die geplanten
Malinahmen zum Ausbau der Grunflachen sowie Pflanzungen von Baumen im
Innenstadtbereich sind aus Sicht des Naturschutzes zu begrtf3en. Grundsatzlich
sind gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu empfehlen. Bei der Gestaltung
der Grunflachen ist eine naturnahe Gestaltun%von Okologisch hochwertigen
Bluhflachen winschenswert. Das Praxis-Handbuch ,Kommunale Grunflachen:
vielfaltig - artenreich - insektenreich” des Bayerischen Blihpakts bietet dazu um-
fassende Informationen.

Die Emﬁfehlun des Konzepts, den Wasserlauf der Konstanzer Aach zuganglich
zu machen und als GrUnverbindung erlebbar zu gestalten, ist zu unterstitzen.
Zusatzlich wird auf Artenschutzmal3nahmen hingewiesen, die bei Sanierungen
und Gebaudeabbrichen zu beachten sind. Der Erhalt von Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten von Fledermausen und Végeln und die Schaffung von Ersatz-quar-
tieren und Nisthilfen im Innenstadtbereich ist zu beachten.

In den beiden Broschiren ,Werkzeugkasten Artenvielfalt” und ,Artenschutz
leicht gemacht” des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr sind zudem 6kologische bauliche Malinahmen anschaulich zusammen-ge-
stellt, die als Inspiration fur mehr Grin im Innenbereich dienen.

4. Immissionsschutz

Durch das Plangebiet fUhren die Hauptverkehrsachsen der Stadt Immenstadt,
wobei die Kemptener Stralde mit ei-ner durchschnittlichen, taglichen Verkehrs-
starke (DTV) von 13.156 Kfz/24 h und die Stadtspange mit einem DTV von 14.704
Kfz/24 h (Quelle: Evaluierung und Fortschreibung, Abb. 51, Seite 52) die hochs-
ten Werte aufweisen. Auch die Bahnlinien fihren mitten durch den Ort.
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NR.

TOB

RUCKMELDUNG

Im Einwirkungsbereich des Bahnhofs befinden sich auch Wohnungen. Aufgrund
der Nahe der Wohnungen in der dicht bebauten Innenstadt zu den Verkehrswe-
gen muss mit erheblichen Larmkonflikten gerechnet werden. Brennpunkt sind
dabei auch die Verkehrsknotenpunkte, wie Kreuzungen, Kreisverkehre und Am-
peln. Hierbei kommt insbesondere zum Tragen, dass die Wohnungen nicht im-
mer Uber den erforderlichen Larmschutz verfligen. Es ist davon auszugehen,
dass gerade bei der (Uberwiegenden) dlteren Bausubstanz dem Ldrm angepass-
te Fenster sowie geeignete Luftungskonzepte fehlen. Fur gesundes Wohnen sind
Luftungsoffnungen und Ruckzugsbereiche auf den dem Larm abgewandten Ge-
baudeseiten (Auldenwohnbereiche wie Balkone, Freisitze, Terrassen 0.3.) erfor-
derlich. Dies ist jedoch nicht immer sichergestellt. Ziel der Sanierung der Innen-
stadt sollte im Bereich des Verkehrslarms daher sein, durch geeignete Mal3nah-
men gesundes Wohnen sicherzustellen. Dies kann insbesondere durch standort-
erechte Planungen erreicht werden, die eben die naturliche Luftung und Erho-
ung auf den dem Larm abgewandten Gebdudeseiten sicherstellen. Weiterhin
konnten Larmeinwirkungen auf Wohnbereiche auch an geeigneten Stellen mit
aktiven Schutzmalinahmen gemindert werden (Schallschutzwande).
Auch in der Nahe zu gewerblichen Anlagen muss mit Larmemissionen oder auch
mit Schadstoffemissionen, wie z.B. aus Produktionsanlagen, Energieerzeugungs-
anlagen, Einkaufsmarkten sowie Handwerksbetrieben gerechnet wer-den. Auch
hier konnen standortgerechte Planungen gbgf‘ bestehende Problemfelder ent-
scharfen. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder auch beim Wechsel
der Betreiber/Gewerbe konnen MaBnahmen zur Emissionsminderung ergriffen
werden. Aufgrund der Grof3e und der Komplexitat des Planbereichs kann der
Immissionsschutz hier keine konkrete Aussage treffen.
Daher sollte im Rahmen von zukUnftigen Planungen detaillierte Untersuchungen
der Konfliktsituationen durchgefuhrt werden, um durch angepasste Planungen
die gegebenen Konfliktsituationen weiter zu entscharfen und um die Wohnquali-
tat innerhalb des Plangebietes zu steigern.
Auch hinsichtlich des Schadstoffausstol3es aus den vielen, meist alteren (Einzel-
raum-)Feuerungen sowie der Bestrebungen zur Minderung an CO2 erscheint die
Nahwarmeversorgung des Gebietes mittels regenerativer Energietrager sinnvoll
und winschenswert. Bei der Wahl von Warmepumpen zur Warmeerzeugung
sollte auf besonders larmredu-zierte Produkte zuruckgegriffen werden, da die
Larmprobleme mit zu lauten Warmepumpen in dicht besiedelten Be-reichen
deutlich zunehmen.
Gegen die Sanierungssatzung bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Aus unserer Sicht sollten die oben aufgezeigten Konflikte innerhalb
der Sanierungsplanung bertcksichtigt und standortgerechte Losungsstra-tegien
entwickelt werden.

5. Denkmalschutz
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist zu beteiligen.

6. Klimaschutz, Klimawandelanpassung

Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets unter Berucksichtigung von Aspekten
des Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung wird ausdrucklich begruf3t.
Vor allem die Verkehrsreduzierung sowie die Ausweisung von Fahrradstral3en im
innerstadtischen Bereich sind als positive und winschenswerte Malinahme an-
zuerkennen. Im Fokus der MaRR-nahmen sollte stets eine Reduktion des Ende-
nergieverbrauchs im Bereich aller Sektoren, die Nutzung regenerativer Versor-
gungswege (Nah- / Fernwarme, Warmepumpen, etc.), die Gestehung erneuerba-
rer Energien (Dach-PV, Umweltwarme, usw.) sowie die angepasste Gestaltung
und Nutzung des 6ffentlichen Raums und der Gebdude stehen. Hier hat die
Stadt Immenstadt mit der Erweiterung des Nahwarmenetzes auf Basis von Bio-
masse, dem Ausbau der stadtischen PV-Anlagen und der Erstellung eines Stand-
ortk%nzepts fur Freiflachenphotovoltaik (FFPV) bemerkenswerte Fortschritte ge-
macht.

FUr zukunftige Planungen bzw. den aktuellen Fall der Ausweisung eines Sanie-
rungsgebietes sollten Klimaschutz und Klimawandelanpassungsmalinahmen
stets mitbedacht werden. Malinahmen in diesem Bereich sollten nicht als not-
wendiges Ubel, sondern als Gelegenheit, die heimische Wertschopfung zu stei-
gern, die Abhangigkeiten von volatilen Marktpreisen fur fossile Energietragern zu
senken und die als zukunftsfahigen, nachhaltigen und lebenswerten Raum zu
entwickeln, angesehen werden. Die Mittel hierzu sind vielfaltig, so dass wir hier
nur eine allgemeine Stellung-nahme unter Berucksichtigung der aktuellen Er-
kenntnisse im Bereich einer nachhaltigen und klimaangepassten Stadteplanung
geben konnen:

Im Bereich Klimaschutz sind vor allem Standards bei der (Warme-) Isolierung von
Neubauten (z.B. Luckenschluss Post-Areal, Entwicklung Feinaigleplatz, Dobler-
Areal), die Nutzung von erneuerbaren Energietragern (PV, Solarther-mie, Um-
weltwarme) und die Gestaltung (Ausrichtung, Hohe, etc.) der neu zu errichten-
den Gebaude zur optimalen Ausbeute bei Errichtung von Stromerzeugungsanla-
gen wunschenswert. Zur Warmeversorgung sollten unbedingt die Erkenntnisse
und geplanten Versorgungsgebiete der kommunalen Warmeplanung bertck-
Sichtijgt werden. Die Gestaltung von Grunflachen bzw. die allgemeine Grinraum-
gestaltung sollte nicht nur der Zuganglichkeit von attraktiven Wasserlaufen, son-
dern auch der Bindung von CO2 und der Erhéhung der Luft- und Aufenthalts-
qualitat die-nen. Die Begrinung von Dachern und Fassaden wirkt dabei ebenso
nicht nur in Bereichen des Klimaschutzes (z.B. verbesserte Dammung auf Grin-
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dachern), sondern auch der Klimawandelanpassung.

Im Bereich Klimaschutz werden empfohlen:
PV-Pflicht auf Neubauten / bei Dachsanierungen

- Entsprechende Ausrichtung der Gebdude

+ Hohe Standards bei der Gebaudedammung

-+ Vermeidung von Verschattung (potentieller) PV Anlagen

+ Vorgabe der Nutzung erneuerbarer Energietrager (z.B. Nahwarme,
Umweltwarme, etc.)
Nutzung klimaschonender Baustoffe (z.B. Holz, Berucksichtigung ,graue Ener-

ge)

Gerade die Klimawandelanpassung bildet ein Feld in dem stadtebauliche Mal3-
nahmen immer notwendiger werden. Bereits jetzt konnen wir in den Mdrz bis
August eine Temperaturerhohung von 1,4 bis 1,8 K (Station Kempten) beobach-
ten. Trotz des im Bundesvergleich eher niedrigen Ausgangsniveaus ist mit einer
zunehmenden Hitzebelastungen gerade in innerstadtischen Bereichen zu rech-
nen. Dabei werden nicht nur vulnerable Gruppen (Kinder, Kranke, Altere,...) be-
troffen sein. Hier werden Malsnahmen zur Flachenentsiegelung, Schaffung von
Frischluftschneisen und die Kihlung durch Vegetation (z.B. Bepflanzung von
Freiflachen, Dachern oder Fassaden) oder durch Wasserflachen empfohlen.
Eine weitere zu erwartende Klimawandelfolge wird das vermehrte Aufkommen
von Starkniederschlagen und verlangerten Trockenperioden, wie sie bereits jetzt
schon beobachtet werden, sein. Hier wird empfohlen, den naturlicher Wasser-
rickhalt und %eregelte Abflussmoglichkeiten zu starken. Dies kann durch Entsie-
gelung, kunstliche RuckhaltemalRnahmen wie Zisternen, Entwasserungsbahnen
und dergleichen geschehen. Die Pflanzung von k||maangepasstem Stadtgrin
bzw. die BerUcksichtigung von verlangerten Trockenperioden in den entspre-
chenden Satzungen kann zusatzlichen Wasserverbrauch und Kosten zur kinstli-
chen Bewasserung vermeiden.

In den Jahren 2023 bis 2025 beauftragte der Landkreis Oberallgau eine Studie
zur Erfassung der zu erwartenden Klimawandelfolgen in der Region. Dabei wur-
den auch die kreisangehorigen Kommunen berUcksichtigt. Fur die Stadt Immen-
stadt wurden vor allem fur den innerstadtischen Bereich die folgenden Malinah-
men empfohlen:
- Klimaangepasste Gestaltung des 6ffentlichen Raumes (M 6.3)
+ Reduzierung der Warmebelastung (M2.2)
. BderL'Jcksichtigung von Klimaanpassung und Klimaschutz bei Baumalinahmen
un

in der Bauleitplanung (M7)

Die Zusammenfassung der Vulnerabilitatsanalyse und die genauen Malinahmen-
beschreibungen (M-Nummern) kdnnen dem Klimawandelanpassungskonzept
und dem dazugehorigen Gemeindesteckbrief (liegt der Stadt Immenstadt vor)
entnommen werden.

Das Klimawandelanpassungskonzept des Landkreises finden Sie unter https.//
www.allgaeu-klimaschutz.de/anpas-sungskonzept.htm/

Konkret werden als Schlussfolgerung aus den zu erwartenden Klimawandelfol-

gen die aufgefUhrten Malinahmen empfohlen:
Entsiegelung moglichst grolRer Flachen (auch Stellplatze fur Kfz) zur
Unterstutzung der Kuhlung und zur Ab-fuhrung vermehrter Regenwassermen-

en

. %chaffung von Wasserrtckhalteflachen, -graben und im Zweifel kunstlicher
Ruckhalteanlagen zur Entlas-tung der stadtischen Kanalisation

+ Dachbegriinung, im Optimalfall in Kombination mit PV / Solarthermie

- Schaffung von Frischluftschneisen

- Fassadenbegrinun

-+ Begrunung des stadtischen Raumes

+ Schaffung weiterer Wasserflachen

- Pflanzung klimaangepasster Vegetation

Unter https.//www.allgaeu-klimaschutz.de/bauleitplanung.html finden Sie Arbeits-
hilfen, Handreihungen und Best-Practice Beispiele aus serioser Quelle

Unter https:.//www.allgaeu-klimaschutz.de/bauleitplanung-kommunen.html finden
Sie eine beispielhafte Auffih-rung von Planungsinstrumenten und Steuerungs-
maoglichkeiten.

Unter htgjs //www.allgaeu-klimaschutz.de/bauleitplanung-kommunen-efh.html fin-
den Sie ben genannten In-strumente exemplarisch dargestellt.

7. Kreisbrandrat

1. Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen:

Die Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fUr die Feuerwehr sowie der Anla-
ge A2.2.1.1/1 BayTB sind aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes zu beach-
ten und einzuhalten. Auch auf neuen 6ffentliche Stralen muss ausrei-chend Be-
wegungsfreiheit ganzjahrig gewahrleistet werden.
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2. Rettungs- bzw. Angriffswege innerhalb der Gebdude:

Bis zu 8 Meter Brustungshohe kann die 4 teilige Steckleiter angesetzt werden.
Die Drehleiter in kann in Abhangigkeit der Aufstellflachen und Ausrichtung der
Wohnungen angesetzt werden. Die 3 teilige Schiebeleiter kann nicht mehr ange-
setzt werden.

3. Léschwasserversorgung:

Anforderungen nach DVGW W 405: Es ist eine Loschwassermenge von 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen. Es wird jedoch darauf hinge-
wiesen, dass die Entnahmestellen nur im Umkreis von 300 Metern genutzt wer-
den durfen. Zudem muss der erste Hydrant innerhalb eines maximalen Abstan-
des von 75 Metern erreichbar sein. (AGBF Bund - Loschwasserversorgung aus
Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen).

13

Landratsamt Oberallgau; Kreis-
jugendamt

Keine Ruckmeldung erhalten.

14

Landratsamt Oberallgau; Kreis-
jugendring

Keine Ruckmeldung erhalten.

15

Landratsamt Oberallgau; Was-
serrecht

Keine Ruckmeldung erhalten.

16

Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Kempten
(Allgdu)

Nicht betroffen.

18

Amt fur landliche Entwicklung
Schwaben

Das Planungs%ebiet ist an keinem laufenden Verfahren der Landlichen Entwick-
lung beteiligt, liegt jedoch innerhalb des Planungsgebiets der Integrierten Landli-
chen Entwicklung ,Alpsee-Grunten”. Die Ziele und MalBnahmen der VU stehen im
Einklang mit den Zielsetzungen des Integrierten Landlichen Entwicklungskon-
zepts, weitere Malinahmen oder Verfahren der Landlichen Entwicklung sind
nicht geplant oder betroffen. Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

19

Staatliches Bauamt Kempten

Zu MalBnahme 2

Es ist zu prufen, inwieweit eine Ausfuhrung der Fahrradstral3e entlang der
Rothenfelsstralie Uber die B308 und den Kreisverkehr zur St2006 notwendig
ist.

Zu MaBnahme 7

Aufgrund der zukunftigen Hochstufung der westlichen BahnhofstraRe und
der Staufner Strale in die St2006 wird um weitere Beteiligung im Dobler-
Areal gebeten.

Zu MaBBnahme 8

ﬁus Sicht des Staatlichen Bauamtes besteht keine stralenbauliche Notwendig-
eit

an den Kreisverkehren Eingriffe vorzunehmen. Die vorhandenen

Querungshilfen in Form von Mittelinseln sind ausreichend gegeben. Sollten

ke;us Sicht der Stadt weitere MalRnahmen gewlnscht sein konnen diese verein-
art

werden. Die Planung, Durchfihrung und Kosten sind von der Stadt

zu tragen.

Wir bitten Sie das Staatliche Bauamt in Zukunft Uber die genaue DurchfUhrung

der Malinahmen zu beteiligen.

20

Wasserwirtschaftsamt Kempten

Die vorbereitenden stadteplanerischen Untersuchungen dienen der Ausweisung
des ,Sanierungsgebiets Innenstadt” (Flache ca. 44 ha).
Bisher darin enthaltene wasserwirtschaftliche Hauptthemen sind:
- Beabsichtigte Entsiegelungsmalinahmen in der Innenstadt
- die Verbesserung der Zuganglichkeit der Konstanzer Ach (vgl. S. 39, 48, 95):
Hier
fur sollen bis 2035 ca. 800.000 EUR eingesetzt werden (vgl. S. 107).
+ GegenUber dem o.g. Vorhaben (Fassung vom 30.10.2024 It. Impressum)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande.

Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und Hinweise:

1. Altlasten

Im Bereich des ,Sanierungsgebiets Innenstadt” sind uns bisher keine amtlich kar-

Eerten Altlastenverdachtsflachen oder schadliche Bodenveranderungen be-
annt.

FUr Informationen bezUglich (etwaiger weiterer) Altlasten, schadlicher Bodenver-

anderungen oder entsprechender Verdachtsflachen sollte auch bei der zustan-

gigen Kreisverwaltungsbehdorde (hier Landratsamt Oberallgau) angefragt wer-
en.

Sollten bei evtl. Aushubarbeiten oder Baugrunderkundungen organoleptische

Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenver-

anderung oder Altlast hin-deuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutz-

behorde (Landratsamt Oberallgau) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.

Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

2.Grundwasserschutz und Wasserversorgun%
Das ,Sanierungsgebiet Innenstadt” befindet sich auBerhalb festgesetzter oder
geplanter Trinkwasserschutzgebiete, sowie aul3erhalb von Vorrang- oder Vorbe-
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haltsgebieten der 6ffentlichen Wasserversorgung.

Der gesamte Innenstadtbereich ist nach unserem Kenntnisstand an die offentli-
che Wasserversorgung der Stadtwerke Immenstadt angeschlossen; private Trink-
wasserversorgungen bzw. —%tewinnungsanlagen sind uns nicht bekannt. Auch die
Wasserversorgung evtl. kin ig %eplanter weiterer Bebauung (ggf. Nachverdich-
tung)rist durch Anschlussmoglichkeit an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
gesichert.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Planungsbereich aufgrund der Lage in
einem ,wassersensiblen Bereich” evtl. hdhere Grundwasserstdnde angetroffen
werden konnen, die bei etwaigen Bauvorhaben beachtet werden mussen.

3. Gewasserschutz

a) Schmutzwasser

Das bei evtl. geplanten Neubauprojekten im ,Sanierungsgebiet Innenstadt” anfal-
lende zusatzliche Schmutzwasser ist an die ortliche Schmutzwasserkanalisation
anzuschlieBen. In der Klaranlage des Abwasserverbandes Obere lller (AOI) kann
es nach dem Stand der Technik gereinigt werden.

b) Niederschlagwasser

Grundsatzlich bietet ein ,Sanierungskozept Innenstadt” immer auch Moglichkei-
ten, zumindest in einzelnen, konkret Uberplanten Bereichen die Prinzipien der
.wassersensiblen Siedlungsentwicklung” zu bertcksichtigen und umzusetzen:
Entsprechend wird im vorliegenden Stadtentwicklungskonzept auf S. 88 (vgl. Kap.
5 ,Mal-nahmen”, ,Handlungsraum 3 Historisches Zentrum®, Malinahme Nr. 3.2
,Kranz der Platze") auf die starke Versiegelung der Platze in der Innenstadt hin-
gewiesen, sowie die grundsatzliche Absicht gedul3ert, diese Platze zumindest
LLeilweise zu entsiegeln und zu begrinen.” Aus wasserwirtschaftlicher Sicht be-
fUrworten wir dies ausdricklich:

Wir regen an, die Instrumente der wassersensiblen Siedlungsentwicklung im
Rahmen kinftiger Umgestaltungen der Platze (in Vereinbarkeit mit den dort ge-
planten Nutzungen) best-moglich zu integrieren.

Gleiches gilt fur den ,Handlungsraum 4", Malinahme Nr. 4.1 ,Klimagerechte An-
passung der Konigsegg-Grundschule” (und weitere Uberplante innerstadtische
Bereiche), wo sich It. VU insbes. am Vorplatz grol3e Potentiale zur Flachenentsie-
gelung bieten.

Dartber hinaus sollte den Prinzipien der wassersensiblen Siedlungsentwicklung
grundsatzlich bei allen Bauleitplanungsverfahren angesichts der klimatischen
Veranderungen eine sehr hohe Prioritat eingeraumt werden.

Grundsatzliches zum Umgang mit Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser ist prinzipiell flachenhaft oder in Mulden bzw.
Rigolen orts-nah Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern. Die techni-
scl en Anforderungen fur die Versickerung sind im DWA-Regelwerk A 138-1 gere-
elt.
%alls das Niederschlagswasser aufgrund mangelnder Sickerfahigkeit des anste-
henden Untergrundes nachweislich nicht Uberall versickert werden kann, ist es
Uber eine Niederschlagswasserkanalisation, ggf. vorbehandelt und/oder durch
Ruckhaltung gedrosselt, in den nachsten geeigneten Vorfluter abzuleiten. Die
technischen Anforderungen fur die Einleitung sind in den DWA-Richtlinien A 102-
2 (qualitativ) sowie M 153 und A 117 (quantitativ) geregelt.
Wir empfehlen die Notvvendi%keit einer Regenwasserruckhaltung frihzeitig zu
ermitteln, da-mit die erforderlichen Flachen maglichst bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung bertcksichtigt bzw. reserviert werden kénnen.
FUr die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw.
Oberflachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
mit den entsprechenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgdu zu beantra-
en.
%udem weisen wir ausdrucklich auf die Méglichkeiten von ortsnahen Losungen
zur Versickerung, Verdunstung, Nutzung und Speicherung von Regenwasser (Fla-
chenentsiegelung, Teilversiegelung, Grindacher, Baumrigolen, Zisternen, etc.) im
Rahmen einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung hin.
Weitere Informationen hierzu sind dem Internetangebot des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz und der Broschure ,Wasser-
sensible Siedlungsentwicklung” unter folgendem Link zu entnehmen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_
siedlungs-entwicklung/index.htm

4.0berflachengewdsser und Uberschwemmungsgebiete

Der Handlungsraum 5 ,Viehmarkt” grenzt an die Konstanzer Ach (hier Gew. 2.
Ordnung):

Hier soll die Zuganglichkeit zum Wasserlauf verbessert werden:

-> Abbildung (siehe Originalnachricht)

Auch Handlungsraum 6 ,Grunraumverbindung Konstanzer Ach” liegt direkt am
Mundungsbereich des Steigbaches (Wildbach) in die Konstanzer Ach (= oberhalb
Gewasser 2. Ordnung, bzw. ab Zufluss des Steigbachs ebenfalls Wildbach):

-> Abbildung (siehe Originalnachricht)

Grundsatzlich wird eine umweltvertragliche Verbesserung der Gewdsserzugang-
lichkeit begrif3t. Hierbei mUssen jedoch folgende Aspekte beachtet werden::
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Uberschwemmun%sgebiete und Wildbachgefahrdungsbereiche

FUr beide Wildbache wurde das HQ 100-Uberschwemmungsgebiet ermittelt und
festgesetzt:

-> Abbildungen (siehe Originalnachricht)

Beidggf. eplanten, kunftigen Bauvorhaben in Uberschwemmungsgebiet bzw.
Wildbachgefahrungsbereichen sind die einschlagigen wasserrechtlichen Vorga-
ben zu beachten (vgl. § 76ff. WHG i.V.m. BayWG).
Der Planungsbereich befindet sich in einem Talraum, der Uber Jahrhunderte von
Hochwasserereignissen beeinflusst wurde. Aufgrund der an diesen Gewassern
mittlerweile hergestellten Hochwasserschutzmalinahmen liegt der Standard-
Schutzgrad (HQ 100) vor. Ob eine Bebauung im Sinne des 8 78 WHG zuldssig ist,
muss jeweils im Einzelfall gepruft werden, so-bald detailliertere Planungsgrundla-
gen zur Verflgung stehen.
Bei dartber hinaus gehenden, noch wesentlich selteneren Hochwasserereignis-
sen (HQ extrem), oder beim Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen ist
aber nicht auszuschlieRen, dass dieser Talraum und damit auch der Planungsbe-
reich von Uberschwemmungen betroffen sein kdnnte. Aufgrund der gefahrdeten
Lage empfehlen wir, bauliche MaBnahmen auch fur Extremereignisse (HQ ex-
trem) stets hochwasserangepasst zu errichten.
Weiterfuhrende Informationen zur Thematik finden sie hier:
Zrtps://www.hochwassermfo.bayemde/akt/‘vfWerden/architekten/e/nfuehrung//'ndex.
tm
https:.//www.lfu.bayern.de/wasser/hw_risiko_umgang/eigenvorsorge/index.htm

Weitere wasserwirtschaftliche und ggf. wasserrechtliche Belange

Aufgrund der Gewasserndhe sind folgende wasserrechtlichen Tatbestande bzw.
wasserwirtschaftlichen Belange zu nennen, die auch im Zusammenhang mit wei-
teren Malinahmen bzw. zukUnftiger weiterer Bebauung eine Rolle spielen kon-
nen und auf die ggf. entsprechend eingegangen werden muss:

+ Anlagen am Gewasser (vgl. insbes. 8 36 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserausbau (vgl. insbes. § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayWG)

- Gewadsserbenutzung (vgl. insbes. 8 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

-+ Gewasserrandstreifen (vgl. insbes. 8 38 ff. WHG i.V.m. BayW@)

+ Gewasserunterhaltung (vgl. insbes. 8 39 ff. WHG i.V.m. BayW@)

- wild abflielendes Wasser (vgl. § 37ff. WHG i.V.m. BayWwG)

DarUber hinaus bitten wir die Stadt Immenstadt zu prufen, ob ihr hier (im Rah-
men ihrer Zustandigkeit fur Gewasser 3.0rdnung, vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39
BayWG) ggf. noch weitere FlieRgewasser bzw. g% . seit langerer Zeit verrohrte Ge-
wadsserabschnitte bzw. seitliche Zuflisse und Uberschwemmungsgebiete be-
kannt sind, bei welchen o0.g. wasserwirtschaftliche Belange bzw. wasserrechtliche
Tatbestande betroffen sind und beachtet werden mussen.

Anlagen am Gewasser

Die Hahndlungsréume 5 und 6 befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Konstan-

zer Ach.

Anlagen an oberirdischen Gewassern sind so zu errichten, zu betreiben, zu un-

terhalten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu

erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es

den Umstanden nach unvermeidbar ist (vgl. 836 WHG).

Das bedeutet auch, dass der vorhandene Hochwasserschutz durch die vorgese-

henen Mal3-nahmen nicht negativ beeintrachtigt werden darf.

Vorgesehene Bauwerke und Anlagen im 60-Meter Bereich der Konstanzer Ach

(Sjm| dann grundsatzlich im Sinne des Art. 20 BayWG wasserrechtlich zu behan-
eln.

Umgang mit wild abflieBendem Wasser: Starkregenabflisse / Sturzfluten
Bauwerke sind auch abseits von oberirdischen Gewdssern vielfaltigen Gefahren
durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So
konnen Uberall Uberflutungen der Strafl3en bei Starkregenereignissen oder in
Hanglagen Sturzfluten durch lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich.

Die im UmweltAtlas online verfligbare ,Hinweiskarte fir Oberflachenabfluss und
Sturzflut” (HiOS-Karte, hrsg. vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU)) liefert
erste grobe Hin-weise auf potenzielle FlieRwege von wild abflieRendem Wasser
und Aufstaubereiche durch

Starkregenereignisse (vgl. https://www.lfu.bayern.de/wasser/starkregen_und_sturz-
fluten/hin-weiskarte/index.htm).
-> Abbildung (siehe Originalnachricht)

Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist
deshalb auf die Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starknieder-
schlag und auf zeitweise erhdhte Grundwasserstande zu achten.

Wir verweisen im Zusammenhang mit moglichen baulichen Malinahmen bzgl.
des Abflusses wildabflieRenden Wassers insbes. auch auf die entsprechenden
vvahsserrechtlichen Anforderungen (vgl. § 37 Abs. 1T WHG / Stichwort ,Nachbar-
schutz").

FUr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verflgung.
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21

Bayerische Staatsforsten AGR

Keine Ruckmeldung erhalten.

22

Bayerischer Bauernverband

Keine Ruckmeldung erhalten.

23

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Keine Ruckmeldung erhalten.

24

eza

Keine Ruckmeldung erhalten.

25

Handwerkskammer Schwaben

Nach Durchsicht und Uberpriifung der Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit
mit der Kreishandwerkerschaft Oberallgau zu dem Ergebnis gekommen, dass
gegen die Vorbereitenden Untersuchungen und geplante Ausweisung eines
Sanierungsgebiets. Vielmehr werden die vorgeschlagenen Malinahmen begruft,
weil die gebotenen Anstrengungen zum Zwecke einer nachhaltigen Entwicklung
auf 6kologischer, konomischer und sozialer Ebene im stadtebaulichen Kontext
unternommen werden. Die Bemuhungen beim Klima- und Hochwasserschutz
verdienen Anerkennung.

Attraktive und ausreichend Gewerbeflachen sind Voraussetzung fur die
Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Stadt Immenstadt. Nachfolgende
Bauleitplanung muss zur Vermeidung von immissionsbedingten
Nutzungskonflikten beitragen. Es sollte darauf geachtet werden, dass fur
Handwerksbetriebe ausreichend geeignete Flachen zur Verflgung stehen.

Dem Leerstand ist entgegenzuwirken. Es besteht zum Teil auch Bedarf an
Sanierung von Bausubstanz. Bauherrn bendtigen entsprechende Beratung uber
Fordermaoglichkeiten und Unterstutzung bei der Revitalisierung ihrer Immobilien.
Fruhzeitig sollte die Kompetenz von regionalen Handwerksbetrieben bei der
Gebdudesanierung eingebunden werden.

Von grof3er Bedeutung sind eine Verbesserung der Verkehrssituation, ein
verantwortungsvoller Umgang mit Parkraum und die Berucksichtigung
unterschiedlichster Mobilitatsbedurfnisse. Mit Abschluss der Bauarbeiten am
Bahnhof erwarten wir eine deutliche Steigerung der Funktionalitat des Bahnhofs
als Mobilitatsknotenpunkt und des Bahnhofumfelds. Die verkehrliche
Erreichbarkeit der vorhandenen Handwerksbetriebe einschlieBlich der Betriebe
des Ladenhandwerks ist im Untersuchungsgebiet von existenzieller Wichtigkeit.

Da wir keine Kenntnis von individueller Betroffenheit von Handwerksbetrieben
zum gegenwartigen Zeitpunkt haben, bitten wir darum, die Malinahmen anhand
der vorgenannten Uberlegungen zu entwickeln.

26

Industrie- und Handelskammer

Die Fortschreibung der Vorbereitenden Untersuchung zur Innenstadt Immen-
stadt wird aus gesamtwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich begrifit. Die ange-
strebte Starkung der Innenstadt, insbesondere als Einzelhandels-, Dienstleis-
tungs- und Versorgungsstandort, entspricht den Belangen der Wirtschaft und
tragt zur Sicherung der oberzentralen Funktion Immenstadts bei.

Positiv zu bewerten sind insbesondere die vorgesehenen MaBnahmen zur Auf-
wertung des offentlichen Raums, zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie
zur UnterstUtzung des innerstadtischen Einzelhandels. Dabei sollte im weiteren
Verfahren darauf geachtet werden, die Erreichbarkeit der Innenstadt fur Kunden,
Beschaftigte, Lieferverkehr und Gewerbetreibende weiterhin sicherzustellen.
Erganzend weist die IHK Schwaben darauf hin, dass die Starkung der Innenstadt
eine gesamtstadtische Sicherung gewerblicher Entwicklungsmoglichkeiten nicht
ersetzt. Die Bereitstellun% geeigneter Gewerbeflachen fur ansassige Betriebe
und mdogliche Neuansiedlungen sollte daher parallel weiterverfolgt werden.

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich auf Grundlage der vorliegenden Un-
terlagen keine Bedenken gegen die vorgelegte Untersuchung.

27

Deutsche Bahn

Mit dem am 15.01.2026 zwischen der DB InfraGO AG und dem Freistaat Bayern
geschlossenen Planungsvertrag wurde die Elektrifizierung der Bahnstrecken
Kempten - Immenstadt - Oberstdorf sowie der weitere Ausbau der Bahnstrecke
Kempten - Oberstdorf vereinbart. Im Rahmen des Vorhabens sind zudem MaR-
nahmen zur Erhéhung der Streckenkapazitat auf der Bahnstrecke Kempten -
Oberstdorf vorgesehen.

DarUber hinaus ist ein moglicher zweigleisiger Ausbau der Bahnstrecke im Plan-
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gebiet langfristig zu berucksichtigen und freizuhalten, da sich aus den weiteren

Planungen oder zukunftigen verkehrlichen Entwicklungen zusdtzliche Anforde-

rungen ergeben konnen.

é)ie ahngewidmeten Flachen werden daher auch langfristig fur die Entwicklung
er

Eisenbahninfrastruktur des Bundes benétigt und kénnen nur in be%rtmdeten

Einzelfallen fUr alternative Nutzungen freigegeben werden. Im Hinblick auf kunfti-

ge Nutzungsanderungen wird als MindestmaR die Freihaltung eines Streifens

von 12 m ab Gleisachse bei eingleisigen Strecken sowie von jeweils 10 m ab Glei-

sachse bei zweigleisigen Strecken empfohlen.

In Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes sind Grundstucke der Deutsche

Bahn AG miteinbezogen. Die Flachen der Deutsche Bahn AG durfen nicht Gber-

plant werden. Einzelmalsnahmen auf den DB-Grundstucken sind moglich, wenn

uns die detaillierte Umbaumalnahmen bzw. Baumalnahmen vorgelegt und mit

uns abgestimmt bzw. geregelt werden. Wir mochten Sie, daher bitten die Fla-

chen der Deutsche Bahn AG aus dem Geltungsbereich herauszunehmen.

Bei den Flachen der Deutsche Bahn AG handelt es sich um gewidmete

Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bun-

desamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterlie-

gen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz T AEG i.V.m.
3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVWWG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung

von Bahngrund durch eine andere Fachﬁlanung ist unzuldssig.

Das EBA als Trager offentlicher Belange hat an dieser Stellungnahme nicht mit-

gewirkt. Wir mochten Sie daher darauf aufmerksam machen, dass auch das EBA

im Rahmen der Fachanhdrung direkt am Verfahren zu beteili%en ist.

é)urch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der vorgelegten vorbereiten-
en

Untersuchungen durfen der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen

Anlagen einschliel3lich der MaBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie

Malinahmen zu Umbau, Erneuerung oder g%f. notwendiger Erweiterungen kei-

nesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenz-

steine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschuttet oder besei-

tigt werden.

Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu set-

zen.

Wir weisen explizit darauf hin, dass zur Umsetzung von Malsnahmen kein Bahn-

gelande in Ans':ruch genommen werden darf, wenn hierzu nicht der Abschluss

einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Der Deutschen Bahn AG durfen durch die geplanten MalRnahmen keine Nachtei-

le lFl]ﬂd kein Kosten entstehen. Anfallende Kosten sind vom Verursacher zu Uber-

nehmen.

Wir weisen darauf hin, dass sich die Malinahme ,Barrierefreier Ausbau der Ver-

kehrsstation Immenstadt” derzeit in der Bauausfuhrung befindet.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn:
gas Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach
en
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der guiltigen Sicherheitsvor-
schriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der ge-
Blanten Anlagen keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
ahnbetriebs entstehen kdnnen.
Die Standsicherheit und Funktionsttchtigkeit aller durch die geplanten Baumal3-
nahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder bean-
spruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankun-
en, auch insbesondere wahrend der BaudurchfUhrung, zu gewahrleisten. Bei al-
en Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das
bautechnische Regelwerk der DB InfraGO AG in Verbindung mit ,Eisenbahnspe-
zifische Technische Baubestimmungen” (EiTB) zu beachten.
Die Bauarbeiten mussen grundsatzlich aul3erhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefUhrt werden.
Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das
Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.Wenn Sicherheits-
abstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden mussen, sind nach Art
der jeweiligen Gefahrdung geeignete Malinahmen mit der DB InfraGO AG abzu-
Stirrr\]men und zu vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind
vorher
zur Prifung der DB InfraGO AG vorzulegen. Die DB InfraGO AG legt die Schutz-
maflnahmen und mogliche Standsicherheitsnachweise fur Bauwerke fest, die
dann bindend zu beachten sind.
Das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestat-
tet. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfuhrung muss der Bauherr bei der
DB InfraGO AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. Alle hieraus entste-
henden Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden.
Ein widerrechtliches Betreten sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahren-
bereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete
und wirksame l\/laBna%men grundsatzlich und dauerhaftt auszuschliel3en. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.
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Arbeiten in unmittelbarer Nahe zu Bahnanlagen durfen nur nach vorheriger Zu-
stimmung der DB InfraGO AG, ausgefuhrt werden damit der Betrieb oder die An-
lagen der DB InfraGO AG wahrend der BaumafRnahme nicht beeintrachtigt oder
beschadigt werden. Die erforderlichen Abs&rachen und Festlegungen zur Siche-
rung der Arbeiten in Gleisnahe und Malinahmen zur Sicherung des Eisenbahn-
betriebes (Sicherheitsabstande, Freihaltung des Regellichtraumes, Sicherungs-
planung, Betra, UVV, BDV, usw.) sind rechtzeitig mit dem Bezirksleiter Oberbau
zu klaren und schriftlich festzulegen.
Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmaoglichkeit zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss fur die Deutsche Bahn AG, deren beauftrag-
ten Dritten bzw. ggf. deren Rechtsnachfolger, jederzeit taglich rund um die Uhr
gewahrleistet sein.
Dacha, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahn-
run
%bgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzu-
leiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.
Ba%neigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion
nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen
Anlagﬁn fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaflnahmen ist sicher-
zustellen.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Lie-
genschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.
Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Kanal usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen
selbst zu befragen und deren Lage ortlich festzulegen. Auf Strafverfolgun%bei
vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadigung von Kabeln wird ausdrtcklich hin-
gewiesen.
Bei BauausfUhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
ﬁen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Ein-
altung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.
Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbe-
triebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzu-
schliel3en, die mindestens 10 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO
AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der
DB zum Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Immobilienmanagement Sud (1.IFD-S),
Herlr Marius Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Munchen, Tel.: 0152/37409612, E-
Mail:
marius.ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein mal3-
stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzule-
en.
%aumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abge-
lagert werden, es sei denn, es wird aufgrund vortbergehender Inanspruchnah-
me von Bahngrund ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrich-
tungsflache). Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfdlle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Falls zukunftig Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf dem Gebiet errichtet werden,
sind die Anlagen blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hinzugestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entspre-
chende Abschirmungen anzubringen.
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtun%sanlagen (z.B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbun%a ler Art etc.) in der Nahe der Gleise
oder von Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendun-
gen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB-Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Land-
schaftspflege und Vegetationskontrolle” zu beachten.
Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Wind-
bruch keine Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises
fallen konnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshohe und ei-
nem Sicherheitszuschlag von 2,50m. Diese Abstande sind durch geeignete Mal3-
nahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen konnen, mussen diese entsprechend angepasst oder besei-
tigt werden. Bei Gefahr in Verzug behadlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfer-
nen.
Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (8§ 823 ff. BGB) des GrundstUlcksei-
gentdmers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese
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entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich
die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtckzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die
freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnubergangs, nicht
einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist
in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlie-
Ben. Es muss in jedem Fall dafur gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruch-
massen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von
Betriebsgefahrdungen).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren konnen. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Beim Planen von Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande, Larmschutzwal-
len u. d.) muss deren Abstand zur Gleisanlage hin so dimensioniert werden, dass
bei den Erstellungs-, Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten die
Bahnflache nicht in Anspruch genommen wird.

Kunftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige Malinahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen
im offentlichen Interesse zu gewahren.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb er-
geben, so behalt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

FUr Schaden, die der Deutsche Bahn AG aus der Baumalinahme entstehen, haf-
tet der Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in
vollem Umfang.

Wir bitten Sie, uns an den weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebe-
ner Zeit das Abwagungsergebnis zu Ubersenden.

Antrage auf Baugenehmigung fur die Baumalinahme in unmittelbare Nahe der
Bahnanlagen sind uns zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

FUr Ruckfragen zu diesem Verfahren wenden Sie sich an Frau Dailidenaite.

28

Eisenbahn Bundesamt

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es ‘oruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach & 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Fortschreibung der
vorbereitenden Untersuchung berthrt, da sich die Bahnstrecke 5362, Buchloe -
Lindau im Planungsumgriff befindet und als Bahnstrecke im Plan eingezeichnet
ist. Ich gehe davon aus, dass die Ausweisung der Bahnstrecke in diesem Ab-
schnitt nachrichtlich zu verstehen ist. )

Rein vorsorglich weise ich darauf hin, dass das Uberplanen von Eisenbahnbe-
triebsanlagen grundsatzlich moglich ist. Allerdings entfaltet Ihr Plan gem. § 38
Baugesetzbuch hinsichtlich der eisenbahnspezitischen Nutzungen keine Wir-
kung, sofern die vorgelegten Planungen dem Fachplanungsrecht der Bahn wi-
dersprechen.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d.
§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. 8 4 Abs. 1 Eisenbahn -
Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstticke,
Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehoren, die unter Bertcksichtigung der
ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterver-
kehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Ei-
senbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fur Anderungen an Betriebsanla-
gen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die
entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungsentscheidung Uber
die DB AG beim

Eisenbahn - Bundesamt zu stellen.

Wenn derartige Flachen einer neuen, nicht mit Bahnbetriebszwecken zu verein-
barenden Nutzung zugeflihrt werden sollen, muissen diese erst in einem Freistel-
lungsverfahren nach § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden, so-
fern die entsprechenden Voraussetzungen hierfur vorliegen.

Da das Eisenbahn-Bundesamt Uber keine Grundstucksverzeichnisse der Eisen-
bahnen des Bundes verflgt, kann anhand der vorliegenden Planunterlagen nicht
abschlieBend gepruft werden, ob und ggf. welche Ba nanlagen in diesem Be-
reich moglicherweise betroffen sind. Diese Prufung obliegt dem zustandigen Ei-
senbahninfrastrukturunternehmen. Vorsorglich bitte ich um Zusendung dieser
Stellungnahme nach Erhalt.

Die Standsicherheit, Funktionsttchtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanla-
gen ist jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige Malsnahmen zur Unterhaltuné,
Erneuerung, Rationalisierung sowie Modernisierung und bestimmungsgemal3en
Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes durfen weder verhin-
dert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher Malinahmen an
den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahr-
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leisten.

Bei Mallnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist dar-

auf éu achten, dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt

werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraum-

profils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grin-

flachen mit Baumbestand zu beachten.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind,

sind diese blendfrei zum Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung

ist dauerhaft auszuschlieRen. Es sind geeignete Blendschutzmalinahmen zu er-
reifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauer-
aft ausgeschlossen ist.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbe-

trieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft-

und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektri-

sche Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rah-

men der Planungen zu berucksichtigen waren.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitun-
en pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicherweise betroffen. Ich emp-
ehle daher, die Deutsche Bahn AG, D B Immobilien, Kompetenzteam Baurecht,

Region Sud, BarthstraRe 12, 80339 Munchen (ktb.muenchen@deutschebahn.
com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle
Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche
und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fUr den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

29 Verkehrsclub Deutschland (VCD) | Keine Ruckmeldung erhalten.
30 Abwasserverband Obere lller
Von Seiten des Abwasserverbandes Obere lller bestehen keine Einwande der im
Rahmen der VU dargestellten MaRnahmen. Sollten sich mal3gebliche
Veranderungen im Abwassersystem ergeben bitten wir um entsprechende
Beteiligung.
31 Allgduer Kraftwerke GmbH Keine Ruckmeldung erhalten.
32 Allgéuer Uberlandwerk GmbH | Keine Riickmeldung erhalten.
(AUW)
33 AllgauNetz GmbH & Co. KG Keine Ruckmeldung erhalten.
34 Deutsche Telekom Technik Keine Ruckmeldung erhalten.
GmbH
35 Vodafone GmbH Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen ge-
plante Baumalinahme keine Einwande geltend macht.
In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunter-
nehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planausklnfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https.//www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfte einholen.
Bitte beachten Sie: Es mussen aktuell immer zwei Planauskunfte fur Bestands-
netz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West
GmbH angefordert werden.
36 Kabel Deutschalnd Vertieb und |Keine Ruckmeldung erhalten.
Service GmbH
37 Erdgas Schwaben Keine Ruckmeldung erhalten.
38 Zweckverband Fernwasserver- | Keine Ruckmeldung erhalten.
sorgung
39 Zweckverband fur Abfallwirt- Keine Ruckmeldung erhalten.
schaft
40 Gemeinde Blaichach Soweit ersichtlich werden keine Belange der Gemeinde Blaichach beruhrt. Es
werden daher keine Einwande gegen o. g. Planung erhoben.
41 Gemeinde Burgberg i.Allgau Keine Ruckmeldung erhalten.
42 Gemeinde Missen-Wilhams Keine Ruckmeldung erhalten.
43 Gemeinde Rettenberg Die Gemeinde Rettenberg hat keine Einwande bzgl. des Vorhabens.
44 Gemeinde Waltenhofen Keine AuRRerung.
45 Markt Oberstaufen Keine Ruckmeldung erhalten.
46 Markt Weitnau Keine AuRerung, die Belange der Gemeinde Missen-Wilhams werden nicht be-

troffen




Verfahrensart und Abgrenzung des Sanierungsgebiets

NR. TOB RUCKMELDUNG
47 Evang. Luth. Pfarramt Keine Ruckmeldung erhalten.
48 Ktatgflisches Pfarramt Immen- | Keine Rickmeldung erhalten.
sta
50 Sozialbau Kempten Keine Ruckmeldung erhalten.
51 Bistum Augsburg - Projektent- | Keine Ruckmeldung erhalten.
wicklung
52 Verein fur Kérperbehinderte Keine Ruckmeldung erhalten.
53 Diakonie Keine Ruckmeldung erhalten.
54 Caritas Allgau Keine Ruckmeldung erhalten.
55 Lebenshilfe Keine Ruckmeldung erhalten.
56 Amt fur Digitalisierung, Breit-

band und Vermessung

Unser Aufgabenbereich wird von der Planung nicht beruhrt.
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8 Anhang

8.1 Erlduterung der Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets
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8.3 Ergebnisse der Befragung der Eigentimerinnen und
Eigentimer

Abb. 91: Kapitel 8 Marienplatz (Eigene Darstellung)



8.1 Erlauterung der Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets

Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets

Die folgenden Ausfihrungen geben einen groben Uberblick tiber die
rechtlichen Folgen der Ausweisung eines Sanierungsgebiets. Im Einzelfall
sind Ausnahmen moglich. Eventuell empfiehlt sich eine Rechtsberatung bei
einem Experten fur Bau- und Planungsrecht.

Vereinfachtes und Umfassendes Verfahren

Grundsatzlich sind zwei verschiedene Verfahren fur die Festlegung und
Durchfuhrung eines Sanierungsgebietes denkbar: Umfassendes Verfahren
und Vereinfachtes Verfahren.

Der § 142 BauGB regelt, welches dieser beiden Verfahren zur Anwendung
kommt.

Zur Umsetzung und Erreichung der Sanierungsziele muss eine
Sanierungssatzung beschlossen werden und ein Umsetzungszeitraum
(maximal 15 Jahre) festgelegt werden, der mit erneutem Beschluss ggf.
verlangert werden kann.

Fur die Stadt Immenstadt empfehlen die Verfasser die Anwendung des
Vereinfachten Verfahrens.

Steuerliche Abschreibung von Sanierungsmafsnahmen

Wenn ein Gebaude durch die Eintragung im Grundbuch einen
Sanierungsvermark erhalt, konnen die getatigten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen in den ersten sieben Jahren mit bis zu 9 %
und in den folgenden vier Jahren mit bis zu 7 % steuerlich geltend gemacht
werden (§87h Est@G).

Allerdings ist es hierbei wichtig, dass ausschlieBlich die Modernisierung
und nicht der Neubau oder Wiederaufbau geltend gemacht werden kann.

Allgemeines Vorkaufsrecht

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet steht der Kommune ein
allgemeines Vorkaufsrecht zu (8 24 BauGB). Dieses Recht besteht im
Vereinfachten Verfahren sowie im Umfassenden Sanierungsverfahren.
Durch dieses Vorkaufsrecht soll es der Stadt ermoglicht werden, die
Stadtentwicklung steuern zu kénnen. Bei er Austbung des Vorkaufsrechts
muss immer der Verwendungsgrund zum Kauf des Grundstucks
angegeben werden.



Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht (8 144 BauGB) bezieht sich auf alle Vorhaben -
insbesondere auch auf solche, die nach geltendem Baurecht generell
zuldssig waren, lagen sie nicht im Sanierungsgebiet.

Vereinfachtes Umfassendes
Verfahren Verfahren
Steuerliche Abschreibung X X
Ausgleichsbeitrage X
Ausbaubeitrage X
Allgemeines Vorkaufsrecht X X
Genehmigungspflicht X X

Anhang
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8.3 Ergebnisse der Befragung der Eigentimerinnen und
Eigentumer

Im Zuge der Erarbeitung der VU wurden die Eigentimerinnen und
EigentUmer innerhalb der Untersuchungsbereiche mittels einer
schriftlichen Eigentimerbefragung zu ihrer Mitwirkungsbereitschaft und zu
Ihrem Interesse an Modernisierung und Sanierung befragt. Es wurden
innerhalb der VU 757 Fragebogen an die Immobilieneigentimerinnen und
-eigentumer verschickt. Neben den analogen Fragebogen gab es zusatzlich
die Moglichkeit diesen online auszufullen. Bei der Stadt Immenstadt sind
168 Fragebdgen eingegangen. Ein Teil der Fragebdgen musste
nachtraglich aussortiert werden, da die Immoaobilien nicht im
Untersuchungsgebiet lagen oder die Fragebogen seitens der
EigentUmerinnen und EigentUimer nicht ausgefullt wurden. Fur die
Auswertung wurden die Ubrigen 157 als Gesamtzahl zugrunde gelegt - dies
entspricht einem Anteil von 20 %.

Im Folgenden wird der Fragebogen und die Ergebnisse der
Eigentimerinnen- und EigentUmerbefragung dargestellt.



Strale & Haus-Nr.:

Flurstlicks-Nr.:

Baujahr:

1. Ich bin/wir sind Eigentiimer

eines Ein-/Zweifamilienhauses

einer Wohnung in einem Mehrfamilienhaus
eines Mehrfamilienhauses

einer gewerblich genutzten Immobilie
eines Baugrundstiicks

ooooo

2. Wohnen Sie selbst im Untersuchungsgebiet?
Ja, ich nutze die Immobilie selbst

Ja, ich nutze die Immobilie tlw. selbst und vermiete
andere Teile

o Ja, aber ich wohne in einer anderen Immabilie im
Untersuchungsraum

o Nein, ich wohne in einem anderen Teil der Stadt

1 Nein, ich wohne in einer anderen Stadt/Region bzw.
einem anderen Bundesland oder im Ausland

a
O

3. Eigentumsverhiltnisse
o Ich/wir bin/sind alleinige/r Eigentiimer
o Ich/wir teile/n mir/uns das Eigentum mit einem oder

mehreren Eigentliimer(n)

4. Wie lange sind Sie schon Eigentiimer der Immobilie?
= 0bis unter 5 Jahre

o 5 bis unter 15 Jahre

o langer als 15 Jahre

5. Wann wurde das Gebdude erbaut?
modernisiert?

6. Wie groB ist Ihre Immobilie/das Grundstiick?

o Grundstiick: m*

o Wohnfldche insg.: m’

o Anzahl Wohneinheiten: I

o Gewerbeflache insg.: . m

o Anzahl Gewerbeeinheiten: I

o Anzahl Nebengebaude: -

7. Wie wird das Grundstiick / Gebdude derzeit genutzt?
i Wohnen 1 Beherbergungsbetrieb
o Gewerbe O Gastronomie

o Einzelhandel o Leerstand

o Biiro o Sonstiges:

o Dienstleistung

Anhang

Wenn Sie Leerstand ongekreuzt haben, machen Sie bitte
Angaben zu folgenden Fragen:

7.1 Seit wann steht das Grundstiick / Gebdude leer?

7.2 Wie wurde das Gebaude vor dem Leerstand genutzt?

o Wohnen o Dienstleistung

o1 Gewerbe o Beherbergungsbetrieb
t1 Einzelhandel 1 Gastronomie

o Biro 0 Sonstiges:

7.3 In welchem Geschoss befindet sich der Leerstand?
o Erdgeschoss o Gesamtes Gebdude
o Obergeschoss

8. Wie viele Kfz-Stellplatze sind auf dem Grundstiick
vorhanden?

Anzahl Kfz-Stellplatze:

9. Ist die Anzahl der Stellpldtze ausreichend?
£ Ja, die Anzahl ist ausreichend.
o Nein, es sind weitere Kfz-Stellpldtze notig.

10. Wie werden die Wohnungen/das Haus iiberwiegend
beheizt? Mit... (Mehrfachnennung moglich)

o Fern-, Blockheizung

o Zentralheizung

o Etagenheizung

o Einzel- oder Mehrraumdfen (auch Elektrospeicher)

11. Welcher Brennstoff, welche Warmequelle wird
verwendet?

Gas

Heizdl

Fern-/Nahwirme

Kohle

Strom

Pellets

Sonnenenergie, Warmepumpe

Anderer, und zwar

opooooB[o

12, Wie werden Sie ihre Immobilie in den nachsten fiinf

Jahren nutzen? (Mehrfachnennung méglich)

ol Ich/wir werde/n die bestehende Nutzung erhalten

o Ich/wir werden die Wohnung/das Haus weiterhin
vermieten

o Ich/wir werden selbst in die Wohnung/das Haus
ziehen

o Ich/wir erwédge/n die Wohnung/das Haus zu
verkaufen

o Meine/unsere Kinder werden in Zukunft hier wohnen

o Ich/wir méchte/n die Nutzung verindern (z.B.
Gewerbe in Wohnen oder Wohnen in Gewerbe)

o1 lch/wir lasse/n das Haus abreiRen und bauen neu

o Ich/wir sind unsicher, wie ich/wir mit der Wohnung/
dem Haus zukiinftig verfahren sollen

o Sonstiges:
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13. Bei Vermietung/Verkauf: Wie schitzen 2R Anbau Balkone
a5
Sie die zukiinftigen Vermarktungschancen 2|3 g g Altersgerechter Umbau
threr Immobilie ein? £ Elel2
{Bitte zutreffandes ankrauzen) EIEIS|E Zusammenlegung von Wohnungen
3:1 Nia':hf:"fﬂe Ist rege, es gibt keine Sanlerung Gas-/Wasser-/Elektroleitungen
wierigkeiten Sonsh :
ges, und zwar:
Die Leerstandrisiken in Immenstadt nehmen zu
Sanierte Wohnungen/Hauser im guten
Standard lassen sich immer vermieten bzw. . Ty e
atkafen ' ! 15. Was sind fiir Sie persdnlich 3
Vermietung/Verkauf ist nur bei niedrigerem Hemmnisse einer umfassenden £|5
Preis als erwilnscht miglich Sanierung/Modernisierung? S | E|E
Die Mieter- und Eigentimerstruktur bleibt E | €3
fstabil, viele wohnen seit Jahren hier (Bitte zutreffendes ankreuzen) s | 5|3
Sanstiges; und zwar Modernisierung war/ist nicht notig
Keine attraktiven Forderungen
Forderung beantragt, aber nicht erhalten
14, Welche MaBnahmen planen Sie ® Fehlendes Eigenkapital
an lhrem Haus/ Ihren: Wohnung tfnd }:‘:; E E w|  |Generell zu hohe Kosten
welche wurden bereits durchgefiihrt?| 5. | 88| E
22| EE |\ =) g Zu hoher Zeitaufwand
]
{Bitte zutreffendes ankreuzen) Sm|Ewm|ER|EC Mieter wollen keine Modernisierung
MaBnahmen am Gebiude Investitionen sind unrentabel
Dachdeckung {Nachfragemangel, begrenzte Mieterhahungen
realisierbar)
Dachdammung

Dammung oberste Geschossdecke
(horizantal)

Objekt soll {zuklnftig) verkauft werden

Fassadenddammung

Fassade (Anstrich, Schalung, Schindeln,
etc. )

Unsanierte Nachbarimmoblilien beeintrachtigen
ine Immobilie

In meinem Alter lohnen sich Investitionen nicht
mehr

Keller (Trockenlegung, Dammung)

Keine Einigung mit Miteigentiimern

Hauseingang (Eingangstreppe, vordere
Haustlr), Treppenhaus

Einbau/Erneuerung eines Aufzugs/
Treppenlift

Modernisierung ist zu kompliziert, ich well2

n[d]ngnag._gig ich vorgehen soll

Sonstiges, und zwar:

Erneuerung Hausanschlisse (Wasser,
Abwasser, Gas, Elektro)

Einbau/Erneuerung Heizungsanlage

Bau von Garagen/sonstige Nebengeb3ude

Ausbau von vorhandenen
Nebengebauden (Scheunen) zu

Wohnzwecken/Gewerbezwecken

Abriss von Garagen/sonstige
Nebengebdude

Neugestaltung der Hofflache, Vorgarten,
\Kfz-Parkplatze

Sonstiges, und zwar:

MaRnahmen in der Wohnung/im Haus

Modernisierung Bad/WC

Modernisierung Kiche

Reparatur/Austausch der Fenster

Auswechseln Bodenbelage

Anderung Wohnungszuschnitt
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16. In welchen Bereichen wire eine Unterstiitzung filir
Sie hilfreich, um den Umbau (ggf. die Vermietung) Ihrer
Immobilie zu sichern / zu verbessern?
(Mehrfachnennung moglich)

o Beratung ber die Mdglichkeit der finanziellen
Forderung von Sanierung/Modernisierung

1 Kooperationen mit anderen Hauseigentimer®innen,
um MaBRnahmen abzustimmen und ggf. Kosten zu
sparen

o1 Beratung in bautechnischen/energetischen Fragen

o1 Beratung zum altersgerechten Umbau

o Beratung zur architektonischen Gestaltung

o Beratung zur Gestaltung von Garten, Hinterhofen, Bau
von Parkplitzen o. A.

o Beratung, welche MaRnahmen sich am
Wohnungsmarkt in Immenstadt ,rechnen”

o Bewirtschaftung: Immaobilienverwaltung, Finden
geeigneter Mieter

o lch/wir brauche/n keine Unterstiitzung

o Sonstiges
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21. Was wiirden Sie in der Innenstadt verandern
(StraBenraum, Griin, Treffpunkte, ...)?

17. Bewerten Sie bitte folgende

nicht wichtig

Entwicklungsschwerpunkte fiir die Innenstadt| 2
(Bitte zutreffendes ankreuzen) 5

E
Erhalt der 6ffentlichen Griin- und Freiflichen

- 22. Haben Sie Interesse, sich Giber diesen Fragebogen

Ausbau / Erweiterung der Spielplatze und hinaus am weiteren Planungsprozess VU Kernstadt sowie
Sportflachen im Quartier am ISEK Immenstadt zu beteiligen?
Bewahrung des Ortsbildes (2. B. Fassaden, Garten, o Bitte informieren Sie mich iiber das Ergebnis der
Begrinung) vorbereitenden Untersuchungen und weitere
Verbesserung der Anbindung an um[}egende Moglichkeiten zur M|tw|rkung am Planungspl‘nzess.
stadtieile Meine E-Mail-Adresse lautet™:

Ausbau des Radwegenetzes
o Ja, ich wirde evtl. in Arbeitsgruppen mitarbeiten und

Verbesserte Parkraumsituation meine Fahigkeiten und Wissen einbringen
o Nein, ich habe kein Interesse, selbst aktiv zu werden

Verkehrsberuhigung im Quartier

Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur (z. B. . )
Geschifte, ﬁrzte, Kita/Kinderbetreuung) h;:? :Iiﬂ damit e.‘mvem:::fen, ‘jf,’; u}r:;ma E-Muailadresse gespeichert und tu dem

Etablierung quartiersinterner Gemeinschafts-/

Nachbarschaftszentren
Sonstiges, und zwar:

Danke fiir Thre Unterstiitzung!
S Stadlt Imrnf..-lr-i':l_:sgt UmbauStadt

Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architehitus

18. Falls Sie unzufrieden sind, was sollte sich im direkten
Umfeld Ihrer Immobilie / in lhrer Strae verdndern?

19. Was schétzen Sie an der Innenstadt?

20. Was stért Sie an der Innenstadt?
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8.3 Ergebnisse Eigentimerinnen- und Eigentimerbefragung

FO: Baujahr

whR 1650 ®THS1950 = 19531990 »190-heute @ keing Angete

F2; Wahnort

= Eigmne Nutaing
w Eigena Hurnang & Yermietung

o Nutzung & Arsberns Wohnort in der
Innemitaitt

' Weitie Nutzurg & Anderer Wohnont in der.
trnenslsdt

w Herie Mutrling & Andeser Wolinart
ausartialt ter innwnstadt

= Mene Anfahe

4| Bigentumsdauer

%0 bis unter 5 jahren  m 5 bes unter 15 fanren @ langer als 15 jahre  « Kelne Angake

Fé: Grundstiicksflache

w100 w 100200 w200300 «300<00 @400-500 we500 @ Keine Angabe
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F1: Art des Eigentnms

« B iZweitamilenhaus
= Wohnung

w Mehriamiienhaus

= ewerbfich genure immobdis
mHaugruncsiick

= Kesne Angatie

F3: Bgentumsserhidltnisee

g gt Geteiltes Eig = Kulne Angabe

F5.2: Modernisierung

1579 und Ater = 1580-1989 o 1950-1559 « 2000-2004 @ Z10-heute m kelne Angabe

Fo Wohnflache

w50 W50100 w10T-150 »151.200 w201.300 w>300 wkeine Angabe



Fi: Anzah| Wohneinhaiten

ut2 @35 at1D =>10 =Keine Ahgabe

F7: Nutzung

o

=G w Finzedhanael

o Blro

L] wl m Sonsges

F7.2; Nusaung vor Lesrstand

o Waliim - G i Elrnze hadel
» Biro n Dinetlesiung w Boherbermung
m Gastroniamle u Sonatiges

FAl: Anzahl an (FZ-5tsllplatzen

wil =34 2S5H w12 a1l =0 mkeine Angabe

Fé: Anzah| Nebengebaude

mt m2 83 u>3

F7.1: Zelraum des Leerstands

wihMon -t jghe w13 jotre  m Metr sbs 3 jahre

F73: Verortung des Lesrsiands

Fi: KFZ-Ste||platze ausreichend?

= Auareichond @ Micht susrechend o Koine Argobo

Anhang
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F10; Heizen

W #Einael oder Mahsraumiton

F11.8: Alternative Warmeguelle

F13: Vermarktungschaneen

wTff o e T fedean @ TOff picrt an wowail nlcht ® baing Angate

s 5§ 5§59 3353§§5

F14,1: Kankrot geplunte Malnahmen
15 146

il G4

n
7
. & A1 1 81
121 - 12 25
19
[} " w i
4]

Y A
yd 77 y s
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E || III””

11 Warmenuelle

» Gas
« Katile ®5tram = Prilets
' Sonnanensrgie ® Andere Quole

F12: Nutzung der nachszen 5 jahre

» Bestehende Nutzung erhnben
w Wohung/Hais vermisten

= In Wohning/Maels ssibat elnzletien
wwinhaunghacs vz

® Kinder wohneaZubunft

w Mutzung ver ndern

w Has agreillon an ren baean
- Ubser i
nSoitges

Fld 1 Berelu durchgefUhrte Malinahmen

]
FL
I I I I I I ‘u
13 1.!
I I I O

G

]

Prorem (M)
3

w

F14.1: Nicht gepl aber dige Malinah
" 146

1.5 "ns

g ,x’f“’

J‘//X/’f//;}//

s pra



F14.2 Nicht geplant sber notwendige Maflnahmen (n dir Wohnung/

i Haus

[X]

I 08

=1

[P —

[y

ST

F15: Hemmnisse einer Sanlerung

2ig
217 Py
K
o TE g4 k1
; Aallr
[ = [}

e r‘:xi”"}:{’:’f‘ib'}/ -;"'lr.‘- f;.-é{ “:,"J"f‘...‘.pr

”
G
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Pz (W)
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e
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I 25
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[Fv—
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Prozent (W)
a w3 = 8B 0 ¥ 8
i'—

F17: Emwicklungsschwerpurnkte

L

mieroy tev T A 7 S—
vrsasmerreg gy R f———

sty R " | T SN —
W tmmiant vy Perbeaiie b 9e 170 3, 1 TH
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oW % 20w 0% 4DN BDW MW DM MW AW 100M

malthiy  mnlcht iy ke Angabie

Prozent (W)

Praaeii (W)

F14.2: Konkret geplante Malnahmen in der Wohnung/im Haus

EL ] xh
I 19 19
e
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E-ﬁ
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F16: UntersidizungsmaBlnahimen

Anhang
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