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Planfertiger: Stadtbauamy fImmenstadt i Allgau

“Ehrhardt eister

Immenstadt i Allgdu, 22.01. 79/ 08,05.79 / 05,07, 79
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BEBAUUNGSPLAN NR 40
DER STADT IMMENSTADT | ALLGAU

., KLEINER STUIBEN'' 1. Anderung

M= 1:1000

1. Anderungsbeschlufl des Stadtrates vom 25.01. 1979

Bekanntmachung (82 Abs.1 BBauG) im Amtsblatt des Landkreises
Oberallgdu Nr__ 28 _ ge—=Sgmstag _ fjeﬂ S i VIR 0 B < f 5 P
i Immenstadt i Allgau, _ 21.07.1979 _
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Bischoff 1. Burgermeister

3. Offenliche Auslegung bs.6 BBauG) des Entwurfes des
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Textteil zum

Bebauungsplan fiir das Gebiet "Kleiner Stuiben", 1. Anderung,

der

Stadt Immenstadt i. Allgdu

mit
NT.

Bescheid. der Regierung von Schwaben vom —77. €. X0
¢l0 - Yo - 3?2/&0 genehmigt.

Gesetzliche Grundlagen

Die Stadt Immenstadt i. Allgdu erldBt aufgrund der §§ 9

~und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. der Bek.

vom 18.08.1976 (BGBl1 I S. 2256), ber. S. 2617, geidndert
durch Gesetz vom 03.12.1976 (BGBl1 I. S. 3281) und vom

06.07.1979 (BGB1 I S. 949) und des Art. 107 Abs. 4 der

Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 01.10.1974 (GVBl1 S. 513),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.04.1%977 (GVB1 S, 115)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr‘den Freistaat Bayern
(G0) die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kleiner Stuiben"

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet "Kleiner Stuiben" gilt die vom Stadtbau-
amt Immenstadt in Zusammenarbeit mit der Gehag gefertigte
Plananderung vom 26.07.1979/09.01.1980, die zusammen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbefeich der Bebauungsplananderung liegende
Gebiet wird als "allgemeines YWohngebiet" (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 15.09.1977 (BGB1l I S.
1763) festgesetzt.



4, MaB der baulichen Nutzuhg und Bauwelge

Das 14af3 der baulichen NUtzung und die Bauwveise im Geltungs-
bereich der Bebauungsplandnderung regelt sich nach den
Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung. Es sind hier

héchstens zvei Wohnungen je Haus gestattet.

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten; Die Bau-
grenzen kdnnen ausnahmswveise gerlngfuglg iberschritten
verden, wenn hierdurch der Charakter der Gesamtkonzeptlon‘
und die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht be-

eintrachtigt wverden.

5. Gestaltung -

5.1 Pro Wohnung ist mindestens eine in den Baukﬁrper'einbeA‘
zogene Garage zu errichten. Garagen sind an der Stelle im
Gebidude anzuordnen, wo sie in der Planzeichnung als Hinweis
eingetragen sind. ‘

Trafostationen dirfen, soweit sie nicht innerhalb von Ge-
bauden untergebracht werden, nur im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen als bauliche Einheit errichtet

verden. Freistehende fTrafostationen diirfen nicht entstehen.

5.2 Samtliche Gebéude sind mit Sattelddchern von 21 bis 23°
@;‘ Neigung zu versehen. ' ' |
Fir Hauptgebdude sind nur Satteldicher mlt ziegelroter
Dachpfanneneindeckung zulédssig. Fir die Firstrichtung sind‘

die Einzeichnungen in der Bebauungsplanzeichnung maBgebend.

Gauben und Aufbauten sind nicht gestatfet. Die Belichtung

kann durch Dachflachenfenster oder Glaspfannen erfolgen.
Die Anordnung von Kniestdcken bis zu 0,50 m hoch, gemessen
von Oberkante Decke letztes Vollgeschoﬁ bis Oberkante FufB3-
pfette, wird gestattet. Der Dachuberstand an Hauptgebauden
muB an Giebel- und Traufseiten mindestens 0,70 m, darf

héchstens 1,20 m betragen.



5,3 Freileitungen fir Stromversorgung, Telefonanschliisse
und freigespannte Antennen u. #. diirfen nicht errichtet

verden:.

5.4 Die Errichtung von Nebengebduden innerhalb des Geltungs-
bereiches der Bebauungsplananderung ist unzulédssig, auch
venn. solche nach den baurechtlichen Vorschriften nicht

genehmigungspflichtig sind.

5.5 Alle’Gebéude sind mit AuBenputz zu versehen. Zur Gestal-
- tung erwiinschte Fassadenteile aus Sichtbeton bzw. Sicht-

mauerverk sowie Holzverkleidungen sind zugelassen, soveit

diese in einem angemessenen Verhdltnis zum BaukSrper und
zur Gesamtanlage stehen. Baustoffe und Anstriche in grel-
len Farben und glidnzenden Oberfldchen diirfen bei AuBen-

fliachen von Gebauden nicht verwendet werden.

6; Einfriedungen

Im gesamten Plangebiet sind Vorgarteneinfriedungen und
. Abzdunungen miglich. Sie sind entwveder als Hecken oder
in Form von Heolzz&dunen durchzufihren, wobei eine Hohe von

80 cm nicht Uberschritten werden socll. Als Begrenzung

zvischen Vor- und Hausgédrten bzw.Hofraum ist eine Bepflan-
zung aus Hecken als Einfriedung durchzufihren. Fir die
Trennung der Hausgarten gilt vorgenénntes in gleicher Weise;
zusdtzlich sind Spanndridhte oder dunkelfarbener Maschen-
draht bis maximal 1,00 m Hohe innerhalb der Bepflanzung
zuldssig. Ausnahmesweise konnen auch Holzzdune zugelassen
verden, wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und StraBenbildes nicht beeintrichtigt wird.

Innerhalb der Sichtdreiecké‘sind Sichtbehinderungen aller
Art oberhalb einer Hohe von 0,90 m Uber einer durch Drei-

eckpunkte auf Fahrbahnhdhe gelegten Ebene unzulédssig.



7. Griinflachen

Die unbefestigten Freifléchen sind mit bodénsténdigen
Baumen, Strduchern, etc. in aufgelockerter Weise zu.be—
pflanzen, einheitlich zu begriinen, dauernd zu unterhalten
und zu pflegen., Die Benutzung von Freifléchen zur sténdi-

gen Lagerung von Materialien ist nicht gestattet.

8. Gelande

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bergseits
nicht liber 0,70 m iiber dem natirlichen Geldndeanschnitt
mit der bergseitigen Geb#dudewand liegen.

Das natﬁrliche Geldnde darf nur insoweit veradndert werden,
als dies zur ordnungsgemédBen Errichtung der Geb&dude und

zur Anbindung an die umgebenden StraBen unumgédnglich ist,

9. Inkrafttreten

BDiege Satzung tritt mit der Bekaﬁntmachung nach § 12 BBauG
in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung des Bebauungspla-
nes "Kleiner Stuiben", genehmigt mit Bescheid der Regierung
von Schwaben vem 07.08.1972 Nr. IV/3-XX-1320/71, rechtsver-
bindlich seit 02.09.1972 fiir den Geltungsbereich der 1.

Anderung auBer Kraft."

Immenstadt, (26.07.79/31.01.80/27.03.80) 09.10.1980
STADT IMMENSTADT i. ALLGAU v
' ’ G'enehmigt gemét § 11 BRuuG mit

Bescheidv. M.8.80 Nr.d 2 ~4e372 {80
VRS et NI ® i
’:.p—\YR@, ugsburg,‘o‘én mm&ﬁﬁm §”1

Regierung VC;?)Schwcben

LA, .
Bischoff LG
1. Bilirgermeister Y40 B
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Bebauungsplan fiir das Gebiet "Kleiner Stuiben" 1. Anderung
der Stadt Immenstadt i. Allgau

Begrindung

Grundlagen

Gesetzliche Grundlage

Die Stadt Immenstadt i. Allg#du erlaBt aufgrund der §§ 9
und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. der Bek.
vom 18.08.1976 (BGBl1 I S. 2256, ber. S. 2617) geé&ndert
durch Gesetz vom 03.12.1976 (BGBl1 I S. 3281) und vom
06.07.1979 (BGB1 I S. 949) und des Art. 107 Abs. &4 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 01.10.1974 (GVBl1 S. 513),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.04.1977 (GVB1l S.
115) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kleiner
Stuiben" als Satzung.

Planungsgebiet

Der Bebauungsplan 1. Anderung umfaBt das Gebiet, das

vie folgt umgrenzt wird:

Im Norden durch die BaustraBe 300 (Flst.Nr. 925/22) bis
zur Einmiindung in die TannachstraBe und in einem Bogen
veiterfiihrend bis zur Siidostecke der Flst.Nr. 916/191.
Im Westen durch die Ostgrenzen der*Flst.Nrn. 916/5,
923/2 und 922/5. Im Siiden durch die nérdlichen Grund-
stiicksgrenzen der Flst.Nrn. 928/5, 928/8, 925/16, 925/7
und 925. Im Osten durch die westliche Grenze der Flst.
Nrn. 928/15 und 928 bis zur Nordostecke der Wendeplatte



3.

-2
der BaustraBe 300, Das Gebiet umfaBt Folgendé Grundstﬂcke:
Flst.Nrn. 925/8 (sidl. Tellflache), 925/22 (Tellflache),

925/26 und 925/27, Gemarkung Immenstadt.

Planungsanfordernis und deenordnung

Die Stadt Immenstadt hat in langvierigen Verhandlungen mit
dem im rechtskriftigen Bebauungsplanbereich "Kleiner
Stuiben® tétigeh Bautridger erreicht, die festgesetzte
Terrassenbebauung nicht mehr veiter zu verfolgen, sondern
durch eine Bebauung zu ersetzen, die éich der durchgriin-
ten Hangbebauung anpaf3t. Diese im Bauleitplanverfahren
(Flachennutzungs-, Landschafts- und Grﬁnplanuhg) und in
den Blirgerbeteiligungen entwickelten Bebauungsvorstel-
lungen ergénzen und schlieBen die vorhandene bebaute Orts-
lage durch eine weitrdumige Einzelhausbebauung anstelle

der Terrassenh8user, die zum Teil 9-geschossig in Erschei-

‘nung getreten waren.

- Die Ausweisung von Einzelhausparzellen deckt zudem einen

1

drlngenden Bedarf fiir die einheimische Bevolkerung Zur

sinnvollen stiddtebaulichen Ordnung ist dle Aufstellung

‘eines Bebauungsplanes als 1. Anderung erforderllch.

Einer Bodenordnung bedarf es nicht. Der Bebauungsplan

1. Anderung ist aus dem festgestellten Entwurf des Fla-

chennutzungsplanes entwickelt.

Vorhandene.lnfrastrukfur

VerkehrserschlieBung Strafle

Die duBere ErschlieBung iliber GemeindestraBen mit AnschluB

"an Uberdrtliche StraBen ist vorhanden.



gg&:'i*‘r"m‘

3.3

 VerkehrserschlieBung &ffentlicher Nahverkehr

Bushaltestellen sind in der Ndhe vorhanden (max. 500 m),
Haltestelle der Deutschen Bundesbahn vorhanden (1.300 m).

Ver~ und-Entsorgung

ist vorhanden.

Dienstleistungen/Daseinsvorsorge ‘
ist in einer Entfernung bis ca. 500 m zur Stadtmitte

varhanden.

Kindergérten/Kinderspielplétze

Kindergarten in ca. 700 m Entfernung, Spielplatz un-

mittelbar angrenzend.
Schulen/Ervachsenenbildung/Kultur
Schulzentrum mit weiterfihrenden Schulen sowie Einrich-

tungen der Kultur- und Erwachsenenbildung im Stadtzentrum.

Kirchliche und soziale Einrichtungen

Katholische Kirche in ca. 600 m'EntFernung vorhanden,

ewangelisché Kirche im Stadtzentrum.

Sport und Erholung
Sportplatze und Turnhallen im Stadtzentrum
Erholung durch Wasser- und Skisport in unmittelbarer Nidhe

moglich.

Planungsziel

VerkehrserschliefBung StrafBle

Die inneren ErschlieBungen werden im Osten an die Gemein-

" destraBe "TannachstraBe" angeschlossen.

Fahrbahnen 6,0 m und 4,5 m breit, Gehwege, soweit vorhan-

den je 1,50 m breit. Wendestelle am Ende der ErschlieBungs-

‘strafe.



VerkehrserschlieBung 6ffentlicher Nahverkehr
vorhanden (s. Pkt. 3.2). ’

Ver- und Entsorgung.

varhanden (s. Pkt. 3.3)

Die Schmuzwasserableitung erfolgt liber den vorhandenen
Kanal (Trennsystem) zur stddtischen Kliranlage. Das Re-

genvasser wird Uber bestehende Kanidle abgeleitet.

Dienstleitungen/Daseinsvorsorge
vorhanden (s. Pkt. 3.4)

Kindergérten/Kinderspielplatze
vorhanden (s. Pkt. 3.5)

Schulen/Erwachsenenbildung/Kultur
vorhanden (s. Pkt. 3.6)

Kirchliche und soziale Einrichtungen
vorhanden(s. Pkt. 3.7)

~‘Sp0rt~ und Erholung

vorhanden (s. Pkt. 3.8)

Art und MaB der baulichen Nutzung
WA I + IS - Allgemeines Wohngebiet mit einem VollgeschoB

und einem SockelgeschoB, soveit es sich durch die Hang-

lage ergibt. Hdchstens zwei Wohnungen je Haus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine

Flache von ca. 2,42 ha.

..Davon sind

Bauland ca. 2,11 ha = 87,2 %
= 12,8 %

Verkehrsfliche - ca. 0,31 ha

Die Wohnanlage ergibt rd. 27 Einzelhéuée: mit bis zu
54 WE und 150 E.

‘WOhndichte: 71 Einwoﬁner/ha Nettobauland



4.10 Der im Sinhe von § 9 Abs. 1 Nr. 25 éBaUG erarbeitete
Grinordnungsplan (Bepflaniungsplan) bildet die Grundlage
fir die erforderliche Grinplanung im Baugebiet. Diese
Leitplanung hat zusammen mit der individuellen Gringe-
staltung durch den einzelnen Grundstﬁckseigentﬂmer die
Aufgabe, der topographischen Situation des Baugebietes ;
Reehnung tragen und das Neubaugebiet der umgebenden Land-

schaft anzupassen.

5. Kosten der Erschlieflung

5.1 StraBenbau mit StraBenentwdsserung und StraBenbeleuChtung

einschlieBlich Gehsteige:

StraBenbau (Erdarbeiten, frostsicherer
Unterbau, Bitukieslagé, Versehleiﬁdecke;

Bordsteine, Gehwegbelag mit Unterbau)

einschlieBlich Grundstiickserverb : . 600.000,-~- DM
StraBenentwdsserung (Einlaufschéchte): ‘ 250;000,—— DM
StraBenbeleuchtung o 20.000,~-~ DM
Wasser-Hauptleitung mit Hydranten : 180.000,-~ DM
Entwdsserung (Schmutzwasseranteil) : -y

Gesamtkosten ca. : 1.050.000,-- DW

e ampuiave ittt ez s e Qe

Fir dié Wasser- und Kanalanschliisse der Neubauten werden
AnschluBgebiihren und AnschluBkosten nach den einschlégigen
gemeindlichen‘GebUhrensétzungen bzw. nach privatrechtli-

“chen Vereinbarungen erhoben.

Nach der Satzung Uber die ErschlieBungsbeitrége trdagt die

Stadt von den Herstellungskosten der ErschliefBungsanlagen

(StraBen- und Gehvege mit'StraBenentwésserung und StraBlen-
‘beleuchtung) 10 %.



6. Gesetzliches Verfahren

6.1

 BeschlUsse

Stadtrat vom 28.09.1978
Stadtrat vom 25.01.1979.
Plénungsausschuﬂ v.08.05.79

Planungsausschuf v.09.10,72

Planungsausschull v,.06.12.79

Stadtrat vom 31.01.1980

Stadtrat vom 27.03;1980

Stadtrat vom 09.10.1980

Veroffentlichung

-Abs.

Einleitung von Verhandlungen

zur Anderung des rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes

‘AufstellungsbeschluB zur

1. Anderung

Festsetzung der Nutzungs-

ziffern

Beratung des Bebauungsplan-

entwurfs, 1. Anderung

BeschluB iiber Blirgerbetei-

ligung gem. § 2 a BBauG

Billigung des Bebauungsplan-

~entwurfs und BeschluB Uber

Planauslegung gem. § 2 a

6 BBauG

Behandlung der Bedenken und

Anregungen und SatzungsbeschluB

AnderungsbeschluB gem. Bescheid
der Regierung von Schwaben vom
11.08.1980

AufstellungsbeschluB vom 25.01.1979 mit amtlicher

Bekanntmachung vom 21.7.1979 Nr. 28/79.



6.3 Genehmigung

6.3.1 Gedndert gem#B Bescheid der Regierung von Schwaben
vom 11.08.1980 Nr. 420-40-372/80

6.3.2 Genehmigt mit Bescheid der Regierung von Schwaben

ALOm Nr.

6.3.3 Ortsiibliche Bekanntmachung nach § 12 Satz 3 BBauG

am

- Immenstadt, (26.07.79/31.01.80/27.03.80) 09,10.1980
STADT IMMENSTADT i. ALLGAU |
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