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A PRAAMBEL

Nach 88 10 und I8des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 28efaeinderdnung

fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils gilti-
gen Fassung (s. Rechtsgrundlagen)dmaiStadt Immenstadt im Allgélie Aufstellung des Bebau-

dzy 34 LI | Y& Y A BaudgebialUAkanisR ¥ vzy BeF FitAigglafh A OK__ als Satzung be-
schlossen.

R&aumlicher Geltungsbereich

DerGeltungsbereie umfasst ca3,5haund liegt auf @n Flurnummerr®/1 (TLF), 5%0 (TLF, 71/2
(TLB, 72/3und 77/2der Gemarkungmmenstadt im Allgau.

Bestandteile der Satmg

Der Bebauungsplan mit Bf 2 NR yRimyfebietAkants 06 S& G SKG F dz& RSNJI { I 41 dzy
. mit planungsrechtlichen Festsetzungatiichen Bauvorschrifteand dem zeichneri-

schen Teil (Planzeichnung) vom __._ . . Dem Bebauungsplan ist eine Begniinidufgassung
vom . . beigefudDer Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
durchgefuhrt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634uletztgeandertdurchArtikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung v&in November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung zur Ausarbeitung dBauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Bayerische Bauordnung (BayB®jler Fassung der Bekanntmachung vom 14 u8ug007
(GVBI. S. 588, BayRS 213&R), zuletzt geandert durch 8des Gesetzegom 23. Dezember
2020(GVBI. $663).

- Gemeinderdnung fur den Freistaat Bayern (GO) in Bassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, B&@#28-1-1-1), zuletzt geandert durch 8§ 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BundesnaturschutzgBs&ttSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes Febmuz.2021
(BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

www.larsconsult.de Seite5von 70
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- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRSda31
zuletzt durch 8 3 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist (GVBI. S.
598).

- Garagenund Stdiplatzverordnung (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS
2132-1-4-1), die zuletzt durclg 3 derVerordnung von¥. August 2018 (GVBI. S. 68ésndert
worden ist.

Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass Bebauungsplan miiG2 NR yBimyg@iet dkamg 0 Sa G SKSyYy R | d;
dem Textteil ( ), der Satzung und der Zeichnung in der Fassungvom __._ . Gedem
meinderatsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Immenstadt im Allgduden .

1. Birgermeister
Nico Sentner

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnuagaugebiet Akamisder Stadt Immenstadt i. Allgéwitt mit der
ortsiblichen Bekanntmachung vom gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Immenstadt im Allgduden__._

1. Blrgermeister
Nico Sentner
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B SATZUNG

E Geltungsbereich
l 93ANBYIT dzy3 RSa DSt (i dzy 3 aBafgeliek O
Akamst

(s. Planzeichnung)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemali § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, SehadkKSpei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sp
liche Zwecke.

Ausnahmsweise sind Ferienwohnungen/Géastezimmer, die einem sté
wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Ui
kunft zur Verfigung gestellt werden (k8§ 13 a BauNVO), gemaf § ¢
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassig, wenn sie gegeniber der Wohnnutzu
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 1 Abs. 9 BauNVC

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsbetriebes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebethie
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

www.larsconsult.de Seite7 von70
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1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,35

WH =
min. 3,80 m

WH =
max. 6,0m

FH=
max. 8,5m

ROK= 8372
0. NN

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

hier: max. 035
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garager
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlag
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttck ledi
unterbaut wird, bis maximal 50 % Uberschritten werden.

minimal zulassige Wandhohe fiur Hauptgebaude (WH) in m
hier: max.3,8m
gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO

Gemessen von der Rohful3bodenoberkante (ROK) bis zur Schnittfla
der Wand mit der Dachhaut

maximal zulassige Wandhohe fur Hauptgebaude (Wikim
hier: max. 60 m
gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO

Gemessen von d&Rohfullbodenoberkante (ROK) bis zur Schnittflach
der Wand mit der Dachhaut

Durch Freilegung des Untergeschosses darf die maximal sichtbare \
hohe Gebaude auf der hangabwarts gerichteten Gebaudeseite eber
6,0 m nicht tUbersteigen (2 sichtbare Vollgessse).

Sofern zuléssige Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der
Renwand mit der Dachhaut liegen, bemisst sich die maximal zulassit
Wandhohe an einer gedachten Verbindungslinie zwischen den néch
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auR#stdieser Bauteile.

Maximal zulassig€irsthohe(FH) in m
hier: max.8,5m
gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO

Gemessen aRolfulRbodenoberkanteROK) bis zum hochsten Punkt di
Dachfirstes.

RohfuRbodenoberkante (ROK) Erdgeschbssiptgebaude
als Hochstmal

gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO
hier: 837,20m 4. NN

www.larsconsult.de
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Die ROKvird fiir jede Bauparzelleeinzelnfestgesetzund stellt diema-
ximale RohfuRbodenoberkante (ROK) fir die Baupardate

1.3 Bauweise und Baugrenzen

offene Bauweisg0)
gem. 8 22 Abs. BauNVO

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. Art 6 Ba
zu errichten.

nur Einzelhauser zulass(g)
gem. 8 22 Abs. 1 BauNVO

Es sind nur Einzelh&user zulassig.

Einzet und Doppelhauser zulassig (ED).
gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Es sind nur Einzaind Doppelhauser zulassig.

Baulinie
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs2BauNVO

Der Baukdrper des Hauptgebaudssentlang der Baulinie zerrich-
ten. Ein Voroder Zuricktretervon der Baulinie unbis zul,00 Meter
ist zulassig.

Baugrenze
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baulini
zulassig.

Ein oberirdische¥ortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfiigigem Aust

zulassig mit:

- Untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBB.Bal-
kone, Erkej bis max. 1,50 m

Notwendige, der Versorgung d@$angebiets dienende Nebenanlage
gem. 8 14 BauNVO siadsnahmsweisauch auf3erhalb der Baufens:
ter zulassig.

www.larsconsult.de
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Nebenanlagen
und Garagen

Wohneinheiten

Abstandsflachen

Firstrichtung, wahlweise
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvO

Abweichungen von bis zu 10° gegeniber der Plandarstellung sind
lassig.

Firstrichtung, zwingend
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvO

Abweichungen von bis zu 10° gegeniber der Plandarstellung sind
lassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB

Innerhalb dieser Flache imestlichen Einmindungsbereisind fol-
gende Vorhaben nicht zul&ssig:

- Baum, Strauchund Heckepflanzungen
- Gebaude (aller Art);

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (mit Ausnahme
von Einfriedungen);

- Garageni. S. § 12 Bauby
- Stellplatze u. Gberdachte Stellplatze (Carports);
- sowie Werbeanlagen.

Die Flachen sind zu extensiv und naturnah anzulegen und zu beg!
nen.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur
halb der Baufenster bzw. der dargestellten Umgrenzungslinien zul

sig.
Garagen in Kellergeschossait entsprechenden Zufahrtesind nicht
zulassig.

Es gelten did\bstandsregelungen nadayBO.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Strol
Wasser, Energie, Warme, Telekommunikation efiaijlals Ausnahme
im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Pro Gebaude sind maximal zwgbhneinheiten zuléssig.
Pro Doppelhaushalfteindmaximal2 Wohneinheien zulassig.

Gem. 8§ 6 BayBO

Es gelten die Abstandsregelungen nach Bayerischer Bauordnung

www.larsconsult.de
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1.4

1.5

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
gem. 8 9 Abs. r. 11 BauGB

Ausfiihrung in befestigter Art, z.B. Pflaster oder Schwarzdecke, et

Offentliche Verkehrsflache, wassergebunden
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Unterhaltswege (Regenriickhaltebecken, Landwirtschaft), Nebenfl
chen, Recyclinginsel et@&usfihrung in wassergebundener Deeke.

Offentliche Verkehrsflachemit Zweckbestimmung FuRweg
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ausflhrung in wassergebundener Decke etc

Weg fir Landwirtschaft

Ausflhrung in wassergebundener Decke etc

Bereiche ohne Ekund Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

In diesem Bereich sind keine Himd Ausfahrten auf die Grundsticki
zulassig.

Stellplatze offentlich

Flache fur die Errichtung vaifentlich befestigtenGemeinschafts-
stellplatzen

Griunflachen, Grinordnung

Offentliche Griinflache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Grinflachen sind agxtensiveGrunflachemit durchgéngiger Ve-
getationsdeckeder als Blihweisanzulegen.
Versickerung ist zulassig.

Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

www.larsconsult.de
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Ausflhrung in wasserdurchlassiger Art fur Stra3enbegleitgriin, Ra
flachen (z.B. SchottdRasen, Rasenpflaster, etc.).

Offentliche GriinflacheBliihstreifen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anlage und Erhalt eines. 10 ¢ 2,0m breiten artenreichen BlUhstrei-
fens entlang des FulRweges bzw. bachbegleitend Verwendungeror
bietseigenen Saatgut

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmungingriinung
8 9 Abs. Nr. 25 BauGB

Grunstreifen zur Entwicklung von standortgerechten Eingrinunget
zur Fassung und Abgrenzung von offentlichen Stellplatzen, des Sj
platzes sowie der Flache fir Yend EntsorgungDie Anlage von orts
fremden Ziergehdlzhecken (z. B. Thujahist unzulassig.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten

Durch eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Land
Obstb&umen, Strauchern und Hecken geméaf Pflanzempfehlung (
Kap. 3.2 auf mindestens 30 % der Flache sollen Eingriinungen ent
ckelt werden.

Auf den Flachen ist eine Versickerung des Obdrflidwassers zulas-
sig.

Spielplatz

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flache ist alsriinflache mit ihrer Funktion aBpielplatzzu erhal-
ten und bei Ersatz als solchamzulegen und zu gestalten.

Private Grunflache (Landwirtschaft)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB

Extensive Beweidung asfark nach Osten abfallend86schuig zur
Entwicklung eineartenreichen Magerrasenstandortegirch Offen-
haltung des Bdschungsbereichs.

Private Grunflache
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Grunflachemmit durchgangiger Vegetationsdeckeebaude und bauli

che Anlagereglicher Artsind unzulassigAusnahmeunerlassliche
Anlagen zur Hangbefestigung).

www.larsconsult.de
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0® 0 ©0 o ©°

©0 o o ©

Privatgarten

Private Grunflachamit ZweckbestimmungQOrtsrandengriinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grinstreifen zur Entwicklurgjiner durchgangigen und standortge-
rechtenOrtrandeingriinung.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten; Gelande
dellierungenund Einfriedungesind nicht zulassig.

Die Flachen sind als durchgéangige extensive Wiesenflachen bzw.
weisen anzulegen. Pro Grundstick ist in diesem Streifen mindeste
ein heimischer Streuobstbaum zu pflanzen (erganzend zum Pflan:
bot).

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Privatgartensind extensiv und naturnah anzulegen. Zusammenhar
gende Schottergarten sind unzulas®gi der Auswahl der Geholze
dzy R { G NNdzOKSNJ aAyR adl yR2NI3S
zu verwenden.

Bzgl. der Bepflanzung sind die rechtlichen Vorgaben eaitarh
6AASKSY awdzyR dzy RAS DI NISy3aN
der Justiz, Februar 2018).

Bestandsbaum, zu erhalten

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei notwendiger Rodung (bei Verschlechterung des Erhaltungszus
des o.a.) ist eigleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen.

(s. Planzeichnung)

Bestandsgehdlz, zu erhalten
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bei notwendiger Rodung (bei Verschlechterung des Erhaltungszus
des o.a.)st ein gleichwertiges Ersatzgehdlzglanzen

(s. Planzeichnung)

Baumpflanzung, Lage variab@bflanzgebot)
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangen®800 m2privater Grundstuiicksflache ist mindestens ei
Baum gemal Pflanzempfehlyizu pflanzen. Davon ist mindestens ¢
Baum entlang der Stral3e zu situieren.

EsaAyR DSKI t1S | dzda RSN gayikep R a
aufgefuhrten PflanzenauswaRIS NJ at F I 20 VeiwerdénS

www.larsconsult.de
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oyidtry3 RSa . I OKfldzZFa aixyR I dz
bNIH G | dz DEeSIAFeSotetnhSStadelorte sind Emplighgen,
die in der Lage variiert werden kénnen. Bzgl. der Bepflanzung sinc
NBOKGEf AOKSY +2NHIFO6SY SAyIl dzKI f
IANBYT SaT . FeSNxaoOKSa {dlFFdayvya:

Die Gehdlzesind bei Abgang durch entsprechende Nianzungen zu
ersetzen.

Obstbaumpflanzung in PrivatgrundsttickeBpielplatz landwirt-
schaftliche Flache, Lage variabel

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
94 aAyR DSKIf1 S I dz&a RSoEm&apBINI
aufgefuhrten PflanzenauswaRIS NJ at T I gulvérseadarS

Entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbereichs, ist je Grunds
mindestens ein Obstbaum gemaBflanzlistdh NJX(Kap.8.2) an der
sudlichenGrundstiicksgrenzennerhalb der festgeseten, privaten
Grunflachezu pflanzen.

Auf der landwirtschaftlichen Flache ist im stdlichen Bereich eine
Gruppe von Streuobstbaumen anzulegen.

Die Geholzesind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzunger
ersetzen.

Zu pflanzendes Gehol#iecke, Lage variabel
8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb degyeplantenRegenriickhaltebecken sind ausschliel3lich
kleine@SNBAYT St GS DSKI 1 INHzZLILISY
schungsful’ zulassig.

Die Straucher sind bei Abgang dusfitsprechende Neupflanzungen
zu ersetzen.

1.6 Sonstige Festsetzungen

s

UberlagerungsbereichB®! { I Ya hada
AlecSaG&aSG1T dzy3Sy RS& NBOKGAa]l NNA1
von 1975 werdenm gekennzeichneten Bereich durch die Festsetzt
gen des vorliegenden S 6 | dzdzy” 3 BaudeHiey/ARamis o S NE& &
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 16 Abs. 5 BauNVO; § 9 Abs. 1 BauGB
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Plarungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

—T T Jy —
— i 1 I

Boden
versiegelung

Niederschlags-
wasser / Versi-
ckerung / Grund-
wasser

Abgrenzung von unterschiedlichen Maf3 der baulichen Nutzung

(s. Planzeichnung)

Flachen fur Verund EntsorgungWertstoffsammelstelle

Offentliche Flache fur Veund Entsorgung, in wassergebundener A
flihrung genaue Abmafung variabel.

Leitungsrecht

Freiflache beidseitig der geplanten Leitung (Schmutz
/Regenwasser), die offen gehalten werdenmass [ S A G dzy 3¢
I 2y S a0 gBabnpflanzingen, Uberbauung jeglicher Art so
wie die Einrichtung von Dauerstellplatzen und Lagerflachen fur
schwer transportierbare Materialien sind nicht zulassig. Der genau
PYINRFTF RSNI af SA( dzy HishbidS/&K G 1T 2 y !
lauf der Wasserleitung ausgerichtet werden. Ausgehend vom
tatséchlichen Verlauf ist beidseitig ein Schutzstreifen von nsieds
2,0 m festzulegerDie Freiflache fur das Leitungsrecht hat eine Bre
von 4,0 m.

Flachen fur Schneelagerung

Befestigte Flachen die im Winter temporéar zur Zwischenlagerung \
Schnee genutzt werden kdnnen

Auf den privaten Grundstiicken sind in einem Bereich von 0,50 m
messen ab StraRenbegrenzungslinie) nur Anlagen und Einrichtung
zulassig, die mit der endtiigen Geldndeoberkante abschlieen /z.E
Zufahrten) und die die Durchfiihrung des Winterdienstes nicht bee
trachtigen.

Bodenversiegelungen im Bereich von Zufahrten, Stellplatzen und |
festigten AulRenbereichen (z.Berrassen) sind auf das notwendige
Mindestmal? zu beschranken.

Stellplatze und Zufahrten auf privaten und 6ffentlichen Grundstiick
sind nur in einer Ausfilhrung als Raseitterstein, Rasenpflaster mit
breiten begriinten Fugen, Schott&®asen, DrainPflaser oder als
wassergebundene Flachen zulassig.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist nach Moaglichkeit Uber eine
wachsene mindestens 30 cm machtige Oberbodenschicht flachen
innerhalb des Grundstiickes garsickern. Das Niederschlagswassel
ist Uber geeignete MalRnahmen (Dachbegriinung, Zisternen, Muld
etc.) zurtickzuhalten. Sofern dies nicht mdglich ist, kann tGber Sick
schachte/Rigolen versickert werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Dabei sind die Vorgaben des DWRAgelwerkes M IHsowie A 138 zu
beachten. Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehent
Untergrundes nicht versickert werden kann, kann es bei Bedarf in
Kanalisation (Regenwasserkanal/Trennsystem) eingeleitet werder

2 Ortliche Bauvorschriften

Gem. 8§ Abs. 4 BauGB

2.1 Dachgestaltung

SD

DN=
18-30°

Dachiberstande

Zulassige Dachformen
gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
hier: Satteldach (SD)

Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher (SD) zulassig.

Garagen Carportsund genehmigungspflichtige Nebengebausiied
mit Satteldach zu errichten. Die Dachneigung ist dem Hauptgebat
anzupasselft+/- 5 Grad).

Ein Flachdach auf Garagen/Carports und Nebengeb&uden ist nur
zulassig, wenn:

Die Garage/Carport oder das Nebengetiéin das Gelande integriert
und auf mindestens zwei Seiten bindig mit der Oberkante des an:
henden natirlichen GelandedbschlieBbder das Dach begriint ist.

Die Ausfiihrung von untergeordneten Bauteilen (z.B. Wintergarten
Windfang untergeordneter Anbalist ebenfalls als Flachdach zulas

sig.

Zulassige Dachneigung des Hauptdaches
gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Mindest und Hochstneigung in Grad

hier: 18 ¢ 30°

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Dachuberstande (Abstand zwischen Aul3enkante der Aul3enwand
AulRenkante des am weitesten Uberragenden, durchgehenden Bat
des uberstehenden Daches, waagerecht gemessen) sind bei den
Hauptgebauden mit min. 0,80 m bis jedoch max. 1,0 m auszufihre
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Ortliche Bauvorschriften

Dacheindeckung

Wiederkehre
und Zwerchgie-
bel

Dachaufbauten /
Dachgauben

gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel in einheitlich roten, ziege
ten oder rotbraunenTdnen zuléssig.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten dirfen vom
Hauptgebaude abweichende Bedachungen haben:

- Begriintesoder gekiestes Flachdach
- blendfreie Blecheindeckung
- Glas

Flachdacher auf Anbauten, Nebenanlagen, Carports und Garager
extensiv zu begriinen.

gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Wiederkehre (gegenuber der AuRenwand vorspringende Bauteile
Firstrichtung quer zur Hauptfirstrichtung) und Zwerchgiebel (Baute
mit Firstrichtung quer zur Hauptfirstrichtung, die die Traufe unterbi
chen) sind unter folgenden Voraussetzungen zujssi

- Max. Breite (AuRBenkante der Aulienwande diér Dach
lange (AuRRenkante der Dachlange mit Dachiberstand)

- Mindestabstand zur GebaudeauRenkante und Mindestab-
stand untereinander (Auf3enkante der Aul3enwande): 1,50

gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Dachaufbauten / Dachgauben sind nur ausnahmsweise gem. § 31
1 BauGB und nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Dachneigung > 26°

- Ausfuhrung als Giebelgaube ("stehende Gaube") oder als
durchgangige Schleppgaube bis max. 5,0 m

- Insgesamt darf die Gesamtbreite aller Dachgauben je Dacl
seite nicht mehr als 1/2 der Dachlénge (AuRenkanten der
Dachlange mit Dachuberstand, betragen. Mindestahd von
Dachgauben untereinander (AuRenkanten der AuRenwanc
1,50 m.

- Max. Hohe (senkrecht gemessen) vom Dachaustritt bis zui
Traufe: 2,0 m.

www.larsconsult.de
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Ortliche Bauvorschriften

- Mindestabstand zur GebaudeauRenkante der jeweiligen G
belseite: 1,50 m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessem)m First des Hauptde
ches: 0,5 m.

Gauben sind nur auf Dachseiten zulassig, auf denen sich keine W
kehre, bzw. Zwerchgiebel befinddPro Dach sind nur einheitliche
Dachaufbauten zulassiDacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.2 Weitere Ortliche Festsetzngen

Materialien ¢
Fassaden

Farbec
Fassaden

Stitzmauern

GekBndemodel-
lierungen

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Fur die Oberflachen von Fassaden sind ausschlief3lich fc
gende Materialien zulassig:

- Holz
- Verputz
- Glas

Hiervon ausgenommen sind konstruktive Bauteile wie Fe
terrahmen, Regenfallrohre, Stiitzen etc.

Pro Fassadenseite muss der Holzanteil als Oberflache n
50% der Gesamtflache betragen.

Die Fassaden in den Obergeschossen sind zwingend mi
Holz auszufihrerDiese kénnen zum Anteil von Holz je Fi
sadenseite angerechnet werden. In den Erdgeschossen
Untergeschossen sind auch andere Materialien (Verputz
und Glas) fur die Fassaden zulassig.

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Es sid ausschliel3lich WeiBone oder PastefFarben fir
verputzte Oberflachen von Fassaden sind zulassig. Der
Weil3anteil der Farben muss hierbei mind. 70% betragen

gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Stutzmauern sind nur zuldssig, wo sie zur Abbdschung ¢
Gelandes aufgrund der vorhandenen Topographie her u
verzichtbar sind (z.B. zum StraRenraum). Die max. zulas
Hoheliegt bei 1,0 m. ZuAuffullung des Gelandes sind
Stutzmauern nicht zulassig.

gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Fur die Anpassung des Gelandes an die Hohe des Fertic
bodens sind Abgrabungen und Aufschtttungen nur in de
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Ortliche Bauvorschriften

Solarthermie
und Photo
voltaikanlagen

Stellplatze

Einfriedungen

erforderlichen Mal3 zulassig und haben mdoglichst mit ant
lendem Aushub der BaumalRnahmen zu erfolgen. Abgral
gen entlang der offentlichen Erschiiegngen sind unzulas-

sig.

Gelandeveranderungen sind nur bis zu einer maximalen
Hohe vonl,0m zuléssig. Bei gestuften Béschungen mus:
die Breite des Riicksprungs mindestens 1,5 m betragen.

Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltniss
des Nachbargmudstiickes abzustimmen.

Falls die Gelandeveranderung nicht mit dem Nachbargrc
stlick koordiniert werden kdnnen, missen sie auf dem ei
nen Grundstiick auf null auslaufen.

gem.Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Solartechnische Anlagen (Photovoltaikd solarthermi-
sche Anlagen) sind zulassig. Solaranlagen muissen in gl
Neigung wie das jeweilige Dach ausgefiihrt werden (keir
Aufstadnderungen) und mussen einen Mindestabstand vc
0,5 m gegenuber den Dachrandarnd dem Dachfirsauf-
weisen. Fir IndacBysteme kann der Mindestabstand zu
den Dachrandern unterschritten werden.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Vor Garagen bz\
Carportsdie sich zum StraRenraum hin 6ffnesh gegendiber dm 6f-
fentlichen StraRenraum ein Aufstellbereich von min. 5,0 m einzuhé
ten. Dieser kann nicht als Stellplatz angerechnet werden. Stellplat
und deren Zufahrten sind mit wasser

durchlassigen Belagen auszufihren.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen durfen eine HG
von 1,20 m nicht Gberschreitefleckemflanzungermit heimischen
Gehdlzen (z.B. Hainbuche) sindaiseiner Wuchshéhe vamax.

2,0 m zulassigm Bereich von Einmiindungen oder Kreuzundér-
fen 0,90 m nicht Uberschritten werden.

Einfriedungen sind im Bereich der 6ffentlichen Erschliel3ung mit
0,50 m Abstand von dieser zu erricht&er Bereich von 0,50 m zwi-
schen der ErschlieBungsstral3e und der Einfriedung ist mit einer V
tationsdecle anzulegen.

Einfriedungen sind nur aleimische Schnitthecken (z.B. Hainbuche
oder Holzlattenzaune zulassig.

Hecken und Einfriedungen aus fremdlandischen Nadelgehdlzen (z
Thuja, Scheinzypresse) sind nicht zulassig.

www.larsconsult.de

Seite19von 70



Bebauungsplan mit GrinordnuhgY YSy a ik RG AY ! £ £"3Ndz a. | dza3Si LAR S
Satzung und Begriindung Vorentwurf |8§th22.07.2021 consult
Ortliche Bauvorschriften

Alle Zaune mussen eidddenfreiheit von mind. 0,10 m fiur Kleintiert
einhalten. Sockelmauermeschlossene Wéande und Mauern als Ein-
friedung sind nicht zulassig.

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Abgrenzung Geltungsbereich
des rechtskraftigen BebauungsplaiBestand)
oAkams Ost

- Flurgrenze, Bestand
— (Nachrichtliche Darstellung)

Flurnummer, Bestand
(Nachrichtliche Darstellung)

Q Bestandsgebaude
3,0 Vermessung
I |
Hohenlinie
Sichtdreieck

Grundstucksgrenze, Planung
(Vorschlag)

Parzellennummer mit Flachengréfe
812 (Vorschlag)

M Gebaude/Planung

Carport/Garage, Planung

‘
—

Stellplatze, Planung

Ruckhaltebecken, Planung

A
.
s3]
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Ortliche Bauvorschriften

%

Regenwasserkanal

Mischwasserkanal

Schmutzwasserkanal

Elektrokabel

Telekomkabel

Baum, Bestand

Gehdlz, Bestand

Graben, Bestand

BacHauf, Planungnaturnaher Verlauf, 6kologischer Ausbau)

Aufstellflache, Container, Planung

(Vorschlag)

Bankett, Randeinfassung Planung
(Vorschlag)

Pfad/FuRweg, Planung
(Vorschlag, Lage variabel)

2.4 Pflanzempfehlung

PflanzlisteNr. 1

Bachbegleitende Gehdlze/Straucher

Entlang des zu bestehenden und zu entwickelnden Grabenverlaut
sindstandortgerechtegewasserbegleitende Hochstauden mit locke
ren Weidenstrauchern herzustellen und durch entsprechende Pfle
maflnahmen dauerhaft zu erhalten.
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Ortliche Bauvorschriften

Pflanzliste Nr.2

Pflanzliste Nr. 3

Entlang des bestehenden und dem zu entwickelnden Bach sind b:
0S3ItSAGSYRT &l yR2NIISNBOKGS
fAAGS bNPmMa |yl dzLJ¥tFyl Syo

Baume |. @nung:

Populus nigra SciRegpel

Baume2. Ordnung:

Alnus glutinosa Schwarzrle

Alnus incana GrauErle

Prunus padus Gewohnlite Traubenkirsche
Salix fragilis BruchWeide
Regenriuckhaltebecken

Aufgrund der temporaren Flutung d&egenrickhaltebeckemsind
KASNI 1t SAyS @OSNBAyYyIT StdS DSKI £

fA&a0S bNWPHE AY .| &0Kdzy3aFdzi 1
Straucher:

Cornus sanguiena Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylostem Rote Heckenkirsche

Rosa arvenis -Reskl

Rosa majalis -Rbisd

Salix aurita -Welde

Sambuscus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Privatgarten sind standortgerecht und extensiv zu gestalten.

Es wird empfohlen, im Bereich der privaten und 6ffentlicand-
stiicksflachen Gehdlze aus der Pflanzliste (einheimische Gehdlze)
verwenden:

Baume I. Ordnung:

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
RossKastanie Aesculus hippocastanum
Schwarzrle Alnus glutionsa
StielEiche Quercus robur

Winter -Linde Tilia cordata

HangeBirke Betula pendula
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consult

Baume Il. Ordnung
Blumen Esche
Eberesche

FeldAhorn

GraukErle

Hainbuche
Kornelkirsche
KugeiSteppenKirsche
Lederblattriger Weil3dorn

Pflaumenblattriger Weil3dorn

Thuringer Mehlbeere
TraubenKirsche
Schmuckeberesche
SchneéFelsenbirne
ZierapfetSorten
Zweigriffliger Rotdorn

Straucher:

Gewohnlicher Hasel
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeine Berbetze
Gemeines Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
HundsRose

AlpenRose

Die Pflanzliste legt ausgewahlte, heimische Geholze (Laubbdume
Straucher fur die Anspriche der Hohenlage des Gebiets dar. Zude
werden bliihende, kleinkronige Laubbaume auf Empfehlung der b

Fraxinus ornus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Cornus mas
Prunus x eminens
Crataegus x lavallei
Crataegus x persimilis
Sorbus thuringiaca
Prunus padus
Sorbus decora
Amelanchier arborea
Matybriden

Crataegus laevigata

Corylus avellana
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Rosa pendulina

rischen Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau LWG) gevizl
Fokus liegt auf Arten, welche fur kiihle und frische sowie flr warm
und troclene Standorte geeignet sind.

Obstbaumhochstamme:

Zulassig sind nur Obstbaumsorten, die nicht als Ubertrager bzw. z
schenwirt fur die Erkrankungen im Obahd Ackerbawgelten, v.a. in
Bezug auf die Bekéampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrand
ordnung vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551), die zuletzt du
Artikel 10 der Verordnung vom 10. Oktober 2012 (BGBI. 1 S. 2113
andert worden ist).
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Ortliche Bauvorschften

Die Auswahl der Geh@&aind Straucher erfolgt anhand der Ergebnis
RSa a[9!59w tNR2S]1(GSad -BagedscherN]
Bodensee Fordergesellschaft mbH (wbf), fir den Landkreis Obera
gau.

Folgende Arten sind zulassig:

Apfel:

Doppelter Prinzenapfel
Grahams Jubilaumsapfel
Horneburger Pfannkuchenapfel
Maunzenapfel

Pfaffenhofer Schmelzling
Schoner aus Herrrnhut
Schoner aus Wiltshire

Es handelt sich hierbei um heimische, standortgerechte Apfelsorte
welche sich fur eine raue Witterung und hdhere Laggmen.

Birnen:

Doppelte Philippsbirne
Kostliche aus Charneu
Prinzessin Marianne
Ulmer Butterbirne

Es handelt sich hierbei um heimische, standortgerechte Birnensor
welche sich fur eine raue Witterung und hdhere Lagen eignen.

Kirschen:
Buttners rote Korpelkirsche
Sunburst

Steinobst stellt kein Wirt des Feuerbranderregers dar, demnach is
Anpflanzung von u.a. Kirschbaumhochstdammen grundsétzlich zuli

2.5 Sonstige Hinweise

Brandschutz

Baugrund

5AS %dzF I KNI &A&GNT GSY & FhlidRen HiSdieN |
CSdzZSNBSKNB | dz SNNROKGSYyd 58S M|
beitsblatt W 405 sicher zu stellen.

Die Erkundung des Baugrundes eingf}lichder Grundwasserver-
héltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn sear Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Gruodler Hangund Schich-
tenwasser sichern muss.
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Ortliche Bauvorschriften

Niederschlags-
wasserbeseiti-

gung

Regenrlckhalte-
becken

Auffalligkeiten
bei der Bodenbe-
schaffenheit

Landwirtschaft
liche Emissionen

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die grof3flachig mit Nieder-
schlagswasser in Bertihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoc
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink,
tan-Zink, Kupfer oder Blei zu vermeiden, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. KunstsB#6chich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

Den StraRengrundstiickeund den Stral3enentwésserungsanlagen
darfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet v
den.

Bei der Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtung
A&AYR RAS wS3SftdzyaSy RSa 521! a:
fehlungen zum Umgangitni wS3ISy ¢l aaSNB a2 6.

ofFddsSa ! moy atflydy3z .Idz dz
@2y bASRSNEROKfFI3aglaaSNum 1 dz o
DNHzy RaNGT S RSa 521 | NDSAGAOE ||

Siedlungsentwa&NHzy 3a O L{ A90 1 dz 60 SNNO

Soweit keine Versickerung maoglich ist, sind die technischen Anfor
rungen an die Regenrtckhaltung und Speicherung von Niederschl
wasser sind in den DWHRichtlinien M 153 und A 117 und fur die qui
litative Betrachtung in der DW/Richtlinie A 102 geregelt.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Gru
wasser bzw. Oberflachengewésser) ist eine wasserrechtliche Erla
erforderlich. Hier ist ggf. mit den entsprechenden Unterlagen beim
Landatsamt Oberallgau eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei"
handener Erlaubnis eine Erweiterung des Erlaubnisumfangs zu be
tragen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser kann im festgesetzten Reg:
riickhaltebecken am siidlichen Rasels Geltungsbereichs temporar,
flachenhaft gesammelt und zuriickgehalten werden. Die finale Din
sion und Lage ist im Zuge der Erschlieungsplanung abzugrenzer

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach dégean Kenntnis
stand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten <
im Zuge der Baumaflnahme Aufféalligkeiten der Bodenbeschaffent
abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen,
sind ggf. weiteren MalRBnahmen (8 21 Abs8 80 Abs. 2 KriAbfG
und Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 BRBgdSchG) in Abstimmung mit den
zustéandigen Fachbehodrden (Wasserwirtschaftsamt KE, Landratsa
Oberallgau) durchzufihren.

Auf Grund der an das Baugeb@tgrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larn
riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortstiblich
bewerten und zu jeder Tagesnd Nachtzeit zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften

Emissionen /
Immissionen

Standorte fir
StraRerbeleucht
ung

Artenschutz

Insektenschutz

Bodenschutz

Hangwasser

Energieeffiziente
Bauweise

Von den imWestendes Baugebietgerlaufende OrtstralRevon der
Kirchesowie des im Nordwesten liegende 6ffentliche Spielpsatd
Larmemissionen zu erwarten. Diese sind als ortstiblich zu bewerte
und zu jeder Tagesind Nachtzeit zu dulden.

Im Rahmen der ErschlieBusipd ggf. Standorte fir die StralRenbe-
leuchtung mit entsprechender Verkabelung auf einer Breite von bi
0,50 m entlang der offentlichen Verkehrsflachen in den privaten
Grundstucken erforderlich.

Die Stadt Immenstadt i. Allgau behalt sich die Auswahhubfur
geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Vereinbarungen vo

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigunge
artenschutzrechtlichen Belange nach&BNatSchG zu bertcksichti-
gen (Totungsund Verletzungsverbot, Storungsnd Schadigungsver-
bot). Die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes nach § 3¢
BNatschG, sind einzuhalten.

Im Sinne des Arterund Klimaschutzes und zRessourcenschonung
sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten Aufl3enbereich 1
insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungs:
lagen vorgesehen werden.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
Uberbaubaren Grundsicksfbche der Oberboden abzutragen, ge-
trennt zu lagern und nach Abschluss der BaBnadame wieder einzu-
bauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboc
vermischt odeitiberlagert werden. Es wird die DIN 19731 zur Anwe
dung empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden,
Qualittsverlusten vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdaue
von mehr als 24 Wochen zu bégen. Uberschissiges Oberbaghma-
terial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah zu verwerte
FBchen, die als Ginflache oder zur gtnerischen Nutzung vorgese-
hen sind, sollten nicht befahren werden."

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wildeabf
Rendes Hangwasser aus héher gelegenen Bereichen (v.a. nach
Starkregenereignissen sowie im Frihjahr) nicht auszuschlieBen.
den Bauherren sind im Rahmen der Bebauung entsprechende Vo
rungen zur Versickerung bzw. Ableitung von Oberflachenwasser z
treffen (dichte Keller, Lichtschéchte, Kellerabgénge und Turen; eb
erdige Hauseingange an der Hangseite usw.).

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf dabei nicht :
Nachteil gerade eines tieferliegenden Grundstiicks verstérkt oder .
andereWeise verandert werden. (vgl. 8 37 WHG).

Es wird empfohlen, bei der Planung der Hauser auf eine energieet
ente Bauweise zu achten. Ein gunstiges Verhaltnis von

www.larsconsult.de

Seite26von 70



Bebauungsplan mit GrinordnuhgY YSy a ik RG AY ! £ £"3Ndz a. | dza3Si LAR S
Satzung und Begriindung Vorentwurf |8§th22.07.2021 consult

Ortliche Bauvorschriften

Umgang mit ar-
chaologischen
Funden

Plangenauigkeit

Gebaudehlilliflache zu beheizbarem Gebaudevolumen bietet ein g
Res Reduktionspotenzial. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben,
ker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Geb&audehille
sinnvoll.

Bei etwaigen Funden von Bodendenkmalern (auffallige Holzreste,
Mauern,Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen etc.
sind Art. 8 Abs.1 und Abs. 2 DSchG zu beachten.

Sollten Hinweise zu Bodendenkmalern in Erscheinung treten, ist d
zustandige Bayerische Landesamt fir Denkmalpflegéerat Z ¢
Bayrische Denkmalts und Denkmaltopographigjofgraben 480539
Minchenoder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu v
standigen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkart
der Stadt Immenstadt im Allgderstellt. Somit ist vo einer hohen Ge-
nauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéat
Ausflhrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben k¢
nen. Dafiir kann seitens d&emeindeund des Planungsbiros LARS
consult, Memmingen, keine Gewahr llbernommen werden.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Stadt Immenstadt im Allgau plant im auf der Gemarkung des Ortsteils Akams ein allgemeines
Wohngebiet (WA). Die beplanten Grundstiicke liegen auf den FI.Nrn. 59, 60 (Teilbereich), 71/2 (Teil-
bereich) und 72/2 undverden durch Bestandsbebauung im Norden, landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen im Siden und Osten sowie der @etbindungstral3e begrenztDer Ortsteil Akams der Stadt
Immenstadt liegt im Landkreis Oberallgéu, circa 7 km nordlich des Stadtzentrums vonstiaa.en

Akams weist eine doérfliche Pragung auf. Neben der vorherrschenden Wohnnutzung ist dabei verein-
zelt landwirtschaftliche Nutzung vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Grol3e von ca. 3,5 ha und schlief3t sudlich an bestehendengébaudgBP AkarmaOst. 1975an.

Durch die Neuausweisung eines Wohngebiets soll das bestehende Wohnbaugebiet zur Deckung des
kurz bis mittelfristig anstehenden gemeindlichen Wohnraumbedarfash Siudemrweitert werden.

Die letzte Wohnbauentwicklung in Akams fand Ende der 1970er Jahre statt.

Mit der Planung siidlich der bestehenden Wohnbauflachen sollen die baurechtlichen Voraussetzun-
gen flr den Bau vorund 24 Einfamilienbzw.Doppelhdusern geschaffen werdekafgeblicles Ziel

ist dieBereitstellung von Bauflachen fur die heimische Bevolkerleg Wegzug junger Birger und
Familienaus Akams und den umliegenden Weilern und Einzelgehéti#iverméeden werden, die
funktionierendeund gewachsene Dorfgemeinschaft von Akawmisdurch die VergroRerung gestarkt

und verjungt werden.

5SNJ . Soldzdzy3aLA 'Y a. | dzASoASG !'1FYaa gANR 3ISYNG
gestellt. Von einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Umwelt-
berichtes gmal § 2a BauGB wird demnach abgesehen. Um naturschutzfachliche sowie artenschutz-
fachliche Konflikte zu vermeiden wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange geprift.

2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013)

Gemal Strukturkarte deLandesentwicklungsprogramms Bayern aus dem Jahr 2018 bildet die Stadt
Immenstadt zusammen mit der Stadt Sonthofen ein gemeinsames Oberzentrum. Die Stadt liegt lan-
desplanerisch im landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Sie liegt in unmittblaheer

der Bundesstralie 19 (Kempte@berstdorf) und der Bundesstralie 308 (Lindenbe3gnthofen).

Folgende Ziele und Grundsatze benennt das Landesentwicklungsprogramm fur [&ndliche RAume mit
besonderem Handlungsbedarf in Verbindung mit der vorliegendamuAg:
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1.1.1 Gleichwertige Lebensnd Arbeitsbedingungen

Eines der Ubergeordneten Leitziele des neuen Landesentwicklungsprogrammes Bayern (2013) ist die
Schaffung gleichwertiger Lebenand Arbeitsbedingunget® al ASNFNNJ a2ttt Sy Aya
lagSy FTNNJ SAYyS O0SRINFa3ISNBOKGS {AOKSNHzy3I @2y 06X0
(LEP, 1.1.1).
(2) In allen Teilriumen sind gleichwertige Lebamsd Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu

erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAumd sieiter zu entwickeln. Alle Uber6rli

chen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

1.4.1 Hohe Standortqualitit

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
gualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen gestarkt werden.
Dabei soll im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingtd wirtschaftsstruktu-
relle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stéarken ausge-
baut werden.

2.1.8 Oberzentren

(G) Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer raumlichen Lage, ihrer
funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die grof3raumige, nachhaltige Entwicklung aller Teil-
rdume langfristig beférdern.

(G) Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dassBaiedlkerung in allen Teilraumen mit Gltern und
Dienstleistungen des spezialisierten hoheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

2.2.4 Vorrangprinzip

Die TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dixes: gilt

- Planungen und MaRRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziglicher Fordermal3nah-
men und

- der Verteilung der Finanzmitte$oweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung
gleichwertiger Lebenaund Arbeitsbedingungen einschlégig sind.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung im landlichen Raum

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- Er seine Funktion als eigenstandiger Lebens Arbeitsraum nachhaltigichern und
weiterentwickeln kann,

www.larsconsult.de Seite29von 70



Bebauungsplan mit GrinordnuhgY YSy a ik RG AY ! £ £"3Ndz a. | dza3Si LAR S
Satzung und Begriindung Vorentwurf |8§th22.07.2021 consult
Ubergeordnete Vorgaben

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungad Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine

- landschaftliche Vielfalt sichelann.

Die Ausweisung von Wohngebietsflachen in der Stadt Immenstadt im Allgdu und in den zugehdrigen
Ortsteilen fordert die Siedlungsstruktur des Ortes. Die Funktion der Stadt Immenstadt im Allgau als
Oberzentrum gewahrleistet die Versorgung der Bewolmérzentraldrtlichen Einrichtungen. Die
Ausweisung steht den 0.g. Zielen und Grundsétzen fur eine gleichwertige und geordnete Entwicklung
des landlichen Raumes nicht entgegen.

3.1 Flachen sparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhal@&edlungsentwicklung unter beson
derer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer
den.

Fur die Region Allgau und den Landkreis Oberallgdu gibt das Bayerische Landesamt fur Statistik bis in
das Jahr 2034 zunehmen@evoélkerungszahlen (vorwiegend wanderungsbedingter Zuwachs) an. Fur
den Stadt Immenstadt im Allgau werden weiterhin wachsende Bevolkerungszahlen prognostiziert.

Der Ort liegt somit in einer wachsenden Region und profitiert von diesem Bevolkerungsziwachs

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verflgung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur solleivermieden werden.

Im Ortbereich von Akams sowie den umliegenden Ortsteilen sind derzeit keine Flachen oder Ge-
baude fir die Stadt Immenstadt verfligbar. Insgesamt stehen auf kommunaler Ebene keine Potenzi-
ale zur Verfiigung, welche auch nur annahernd dehfitage nach Bauland von jungen Familien de-
cken kdnnten.

Das Plangebiet liegt auf einer Flache die von Norden bereits von Wohnbauflachen

und durch die OrtsstraRe (Name unbekannt) im Westen begrenzt Biede Baureihe ragt bislang

a NA SISt T NBehb@réichADyirchR&ngé organische Form, die bewusste Durchgriinung, Auf-
wertung des Bachbereiches und Anlage einer Ortsrandeingriinung sowie das hohe Augenmerk auf
eine regionaltypische Bauweise rundet das Vorhab#aotz seiner GroReg die Siedlungsflacheon
Akamsab.
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5.4.1 Erhalt landund forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere-hoch
wertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Die Flachen eignen sich auf Grund der Hanglage und des Zuschnittes nur bedingt fur die-landwirt
schaftliche Nutzung. Mit Blick auf die ErschlieBung des Wohngebiets ist darauf zu achten, dass die
Zufahrtswege zu den landwirtschadtien Flachen gesichert werden.

2.2 Regionalplan Allgau

Im Regionalplan Allgau ist Stadt Immenstadt im Allgau als Mittelzentrum dargestellt und wird dem
Alpengebiet zugeordnet. Die Stadt Immenstadt liegt in unmittelbarer N&he zum sitiddstlich gelegenen
Mittelzentrum Sonthofen und zum norddstlich gelegenen Oberzentrum Kempten. Immenstadt liegt

auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Diese Entwicklungsachse verlauft tiber
Kempten nach Immenstadt (entlang der B 19) und von dort Uber OberstauférnLiraatau (entlang

der B308). Das Siedlungsgebiet der Stadt Immenstadt wird von einem landschaftlichen Vorbehaltsge-
0ASG abl ISt Tt dafedlihaShnthdferslizyRb NIN AHE dzya OKt 2aaSy o { N
lf1LJAaSSa ldzad® 5ASaSNI oSTAYRSG AA0OK AY [ YRAOKI Fi
FAYRSG aAO0OK AY [FTYRaOKITFT(iaaoKdzil 3S6ASG aYf SAySI
hervondemm Y2y aidl yT SNJ ! NOK& RdAzZNOKFf2aaSyd 545aS YNyF
NFAySollOKa Ay RAS LftSNXW 51a DSYSAYRSIASoASG @2\
Wasserscheide befindet sich an der Stidwestgrenze von Immenstadt, zwisch&bfllemsen Uber

die lller zur Donau und weiter zum Schwarzen Meer und denen Utber den Rhein zur Nordsee, zwi-

schen den Quellasten der WeilRach und des Steigbachs. Eine weitere Wasserscheide teilt im Nord-
westen die westwarts zur Untere Argen und somit zum BederflieRenden Gewasser, die zur lller
hinflieRen.

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplanes (16) begriinden die geplante Entwicklung von
Wohnbauflachen:

Allgemeine Ziele und Grundsatze

(G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als LelealdNirtschaftsraum fir die dort le-
bende Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und
versorgungsmanigen Eigenstandigkeit zu starken.

Siedlungsstruktur

(2) Die Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur, und Gestalt erhalten
und ¢ wo erforderlichg erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene
und landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Rintiggoommen wer
den.
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(2) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mog
lichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

(2) Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Regiorrém Funktion, Struktur und Gestalt
erhalten,¢ wo erforderlichg erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewach-
sene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen
werden.

Landwirtschaft

(G) Die landwirtschftlich wertvollen Nutzflachen insbesondere in den Tallagen des Alpenrau-
mes, sind als Grundlage einer funktionsfahigen Berglandwirtschaft mdglichst zu sichern.

Auf Grund der Lage der Flachemgrenzend aisiedlungsstrukturemwird zur Schlie3ung des Ortsra
des die Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen vorgezogen, da im Innenbereich kaum Potenziale
fir Neubebauung bestehen um den Bedarf zu decken.

2.3 Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsgiltige Flachennutzungsplan von Stadt Immenstadt im Allgau stedisfBtange-
biet eine Flache fur die Landwirtschaft d@ie erforderliche Entwicklung nach § 8 Abs. 2 BauGB ist
aufgrund der Gbereinstimmenden Ziele der Planung mit denen des Flachennutzungsplans bislang
nicht gegeben.

Nach 8§13b BauGB ermdoglicht firg. Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren, von der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes abzuweichen. Ohne eigenes Anderungsverfahren Wiéd ozm-
nutzungsplaran die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst. Hierzu ist die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachezu begrindendie sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schliel3en.
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Abbildungl: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Die angestrebte Allgemeine Wohngebiet (WA) schliel3t unmittelbar an die bestehende ausgewiesene
Wohnbauflachg€W) den rechtskraftigen Flachennutzungsplan Bre landwirtschaftliche Flache ist

im Flachennutzungsplamicht als Vorrangflache mit besondererabgischer Funktion ausgewiesen.

5AS %S0O010SaldAYYdzyd oaf LASt LI GTa Aad AY CftNOKS,)
dieser im Bebauungsplan als solcher auf der bestehenden Griunflache erhalten werden und keines-

falls Uberbaut werden solsoll imZuge der Berichtigunf@ A S 2 2 Ky ol dzFf NOKS y I OKNJ
FEt NOKSa 3ISNYRSNI®

Die landwirtschaftlichie Flache sidostlich des Spiglatzessowiedie Uberwiegende Flachenanteil
vonFl. Nr. 72/2 werden als solche im verbindlichen Bebauungsplan Gbernonieenu sichernde

und zuentwickelnde Gehdlzstrukturen entlang des Bachlaufs werden im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt und durcden im Bebauungsplan festgesetzt@ewasserrandstreifen als Griinflache
nachrichtlich angepasst.

Die Planungtellt demnachin Art und Flache keinen Zielkonflikt zwischen verbindlicher und vorberei-
tender Bauleitplanung dabDie dargestelltelandwirtschaftliche Flache soll im Flachennutzungsplan
alsWohnbauflache (W) nachrichtlidngepasswerden.
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3 Plangebiet

3.1 Lage, GroB und Beschaffenheit

5SN) DSt Gdzy3a0SNBAOK RS& . Sol dzdzy3aLx lySa a.

I dz3 S ¢

Allgau im Ortsteil Akams. Er umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha und beinhaltet die Flurn@imern

(TLF), 590 (TLB, 71/2 TLB, 72/3und 77/2

Im Norden des Planungsgebiets liegt ein Wohngebiet. Im Stiden und Osten grenzen die landwirt-
schaftlich genutzten Grundstlck Fl. Nr. 71/2 und 60 (Teilflachen) an. Nordwestlich befindet sich ein

grof3zugiger Spielplatz. Westlich grediet Ortsverbindungsrafle Akam$raunlingsan.

& ‘ ‘ ~“.:§ ' N

¥

Abbildung2: Lage im Raum

Abbildung3: Blick von Stidosten Spielplatz Abbildung4: Blick von Nordwesten
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Abbildungb: Blick von Nordwesten Bestandsbebauung Abbildung6: Blick von Westen Bestandsbebauung
Topographie und Baugrund

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des Voralpinen-idiigeMoor-

landes (D66) im Naturraum der IHgiorberge (035), ein von Stammmnd Seitenbecken der Gletscher
gepragtes Hugelland mit Moranenzigen und Molasserippen. Alsgjsohe Einheit wird in der geo-
f23A40KSY YINUS @2y . F@8SNY wmYpnndnnn oWdzy3Y2 NN\
+2NRBG20a0K20G30SNB X Sxdiluffigds Sasteidl, aufgefihi. Dyt Bro@eil des Gel- G 2 Y
tungsbereichs liegt gemaR deibersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 auf fast ausschlieBlich
PseudogleyBraunerde und Pseudogl®arabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm bis Ton (Deck-

schicht oder Jungmoréane, carbonatisch, kalkalpin gepragt). Suddstlich liegt ein kleiner Bereich des
Plargebiets auf vorherrschendem Niedermoor und gering verbreitetem Ubergangsmoor aus Torf

Uber Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weiterem Bodenartenspektrum, welches sich nach

Suden weiter ausbreitet.

Bei Betrachtung der Schutzgiter Boden und Flagieedie im Zuge des neu ausgewiesenen Wohn-
gebiets unvermeidlichen, projektbedingten Auswirkungen durch Versiegelung und Umlagerung von
Bdden zu erwéhnerder Geltungsbereich grenzh stiddstlichen Bereichnein Teil des Niedermoors

und Erdniedermoors (teileise degradiert), welches sich nach Sudosten weiter ausbreitet. Der Grad
der Versiegelung wird durch entsprechende Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans sowie
durch die Festlegung einer entsprechenden Grundflachenzahl (GRZ = 0,30) soweit als neddgi

Ziert.

Das Durch den kiesigen Untergrund weisen die Boéden durch die EiltePufferfunktion eine gute
Wasserdurchlassigkeit auf.

Das Plangebiet weist von Norden nach Siiden ein Gefalle mit einer Hohendifferenz von ca. 8 m auf
und liegt auf eineHohe von ca. 838830 m U NN. Weiterhin weist das Gelande im westlichen Be-

reich entlang der Stral3e eine Boschung mit starkem Gefalle von ca. 10 m Hohendifferenz auf. Das Ge-
lande fallt hier von 844 m auf 834 m U NN. Das geplante Wohngebiet setzt das besithende
Wohngebiet, welches ndrdlich angrenzt, fort und fallt dann leicht nach Stiden und Osten hin ab. Das
Hanggefélle zur StralRe mit ca. 7 % bleibt von der Bebauung frei.
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