Satzung liber die Bemessung von Abstandsflichen in der Stadt Immenstadt i.
Allgau — Bereich Schul- und Sportzentrum (Abstandsflichensatzung) vom
22.05.2013

Auf Grund Art. 6 Abs. 7 der Bayerischen Bauordnung — BayBO ~ in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1) in Ver-
bindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271), erlasst die Stadt
Immenstadt i. Allgau folgende

Satzung:

§1
Abstandsflachenregelung

Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung wird abweichend von Art. 6 Abs. 4
Satze 3 und 4, Abs. 5 Satze 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO bestimmt, dass

1. nur die Hohe von Déchern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu ei-
nem Drittel, bei einer gréReren Neigung der Wandhéhe voll hinzugerechnet
werden

und

2. die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3,0 m, in Gewerbe- und In-
dustriegebieten 0,2, mindestens 3,0 m, betragt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem beigefiigten Lageplan in
der Fassung vom 01.03.2013 dargestellt und umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 438/2
Teilflache, 929/13 Teilflache, 929/62 und 438/16, alle Gemarkung Immenstadt. Der
Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung.

§3

Inkrafttreten
Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt am: 22.05.2013

Immenstadt, Stadt Immenstadt i. Aligau

haupp
. Burgermeister




Satzung liber die Bemessung von Abstandsflichen in der Stadt
Immenstadt i. Aligdu — Bereich Schul- und Sportzentrum (Abstands-
flachensatzung)

Begriindung:

1. Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-)

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S
796, BayRS 2020-1-1-I)

2. Anlass und Notwendigkeit der Satzung:

Gemal Artikel 6 Abs. 7 BayBO kann die Stadt Immenstadt i. Allgau,
abweichend von Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 6, fir das Gemeindegebiet
oder Teile davon eine Satzung fur die Verklirzung von Abstandsfla-
chen erlassen.

Der Neubau der Kénigseggvolksschule soll im Bereich des Schul- und
Sportzentrums Immenstadt auf dem Grundstiick FI.Nr. 438/2, Gemar-
kung Immenstadt, realisiert werden. Aus stadtebaulichen Griinden
kommt der Neubau nur im westlichen Teil des Grundstiickes FI.Nr.
438/2, Gemarkung Immenstadt, stdlich des vorhandenen Kindergar-
tengebaudes und westlich der bestehenden Schulgebaude des
Schulzentrums (Gymnasium und Realschule) in Betracht. Aus Grin-
den der Einbindung in die bestehenden Schulgebaude ist es erforder-
lich, das neue Gebaude der Kénigseggvolksschule unter Wahrung der
gesetzlichen Mindestabstandsflache von 3,0 m an das stdlich an-
grenzende Nachbargrundstiick FI.Nr. 929/13, Gemarkung Immen-
stadt, und so weit wie méglich an das Gewéasser des Hochraineba-
ches heranzurticken. Eine Ubernahme von Abstandsflachen durch die
Eigentiimer der Nachbargrundstticke ist nicht méglich. Es ist deshalb



eine Reduzierung der in Art. 6 Bayer. Bauordnung (BayBO) festgeleg-
ten Abstandsflachen notwendig.

Der Satzungserlass beeintrachtigt nicht den nachbarlichen Sozialab-
stand und Wohnfrieden. Die auf den Grundstiicken FI.Nr. 433/3 und
435, Gemarkung Immenstadt, errichteten Wohngebaude sind ca. 35
m vom klnftigen Schulgebaude der Kénigseggvolksschule entfernt.
Nachbarliche Nachteile in Bezug auf die Mindeststandards von Be-
lichtung und Beluftung sind nicht erkennbar. Die Bebauung der Nach-
bargrundstticke FI.Nr. 435, 433, 433/3 und 415, Gemarkung Immen-
stadt, konnen wegen der Gelandesituation mit der erhéhten Lage
nicht an das Gewésser Hochrainebach heranriicken. Ein ausreichen-
der Abstand zum kunftigen Schulhausneubau bleibt gewahrt.

Das Waldgrundsttck FI.Nr. 929/13, Gemarkung Immenstadt, ist als
Baulucke im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen. Im Flachennut-
zungsplan ist dieses Grundstiick als ,Gemeinbedarfsflache fir schuli-
sche Zwecke" ausgewiesen und faktisch auch als Gemeinbedarfsfli-
che zu werten. Eine Wohnbebauung auf diesem Grundstiick wird aus
Grinden des Einfligegebots nicht méglich sein.

Von der in Art. 6 Abs. 7 BayBO méglichen Experimentierklausel wird
deshalb Gebrauch gemacht.

Immenstadt, 22.05.2013
Stadt Immenstadt i. Aligau

Schaupp
1/Blrgermeister
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