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] Satzung

Auf Grund von §25 Abs. 1 Satz1 Nr.2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), hat der Stadtrat
der der Stadt Immenstadt i. Allgdu am 09.04.2024 folgende als Satzung beschlossen:

§1  Geltungshereich

Der Geltungshereich dieser Satzung ergibt sich aus dem beigefigten Lageplan. Der Geltungshereich dieser
Satzung umfasst danach folgende Grundstiicke mit den Flumummern 24/7, 47/3, 47/4, 47/5 und 47/46,
Gemarkung Bihl a. Alpsee.

§2  Anordnung des besonderen Vorkaufsrechts

Lur Sicherung einer geordneten stiidfebaulichen Entwicklung steht der Stadt Immenstadt i. Allgdu im Gel-
tungsbereich dieser Satzung ein besonderes Vorkaufsrecht an den Grundstiicken der Gemarkung Biihl a. Alpsee
mit den Flumummem 24/7, 47/3, 47/4, 47/5 und 47/46 nach §25 Abs.1 Satz1 Nr.2 BauGB zu. Die
Eigentimer/-innen der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden Grundstiicke sind dazu ver-
pflichtet, der Stadt Immenstadt i. Allgdu den Abschluss eines Kaufvertrages iber ihr Grundstiick unverziiglich
anzuzeigen.

§3  Inkrafttreten

Dieser Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft (§25 Abs. 1 Satz4 iV.m. §16 Abs.2
BauGB).
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Verfahrensvermerke

2.1

2.2
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Satzungsbeschluss

Der Beschluss Gber den Erlass der Satzung der Stadt Immenstadt i. Allgdu dber die Begrindung
eines besonderen Vorkaufsrechts (Vorkaufssatzung) erfolgte in der Sitzung des Stadtrats der Stadt
Immenstadt i. Allgdu am 09.04.2024 Gber die Fassung vom 05.04.2024. _—

Pl

(Nico SeWster Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die Satzung der Stadt Immenstadti. Allgdu Gber die Begrindung eines
besonderen Vorkaufsrechts (Vorkaufssatzung) in der Fassung vom 05.04.2024 dem Satzungsbe-

schluss des Stadtrates der Stadt Immenstadt i. Allgiu zv Grunde lag-Gnd dem Sotzungsbeschluss

entspricht. /

Immenstadt i. Allgéu, den A0.04.2¢24.. [ / ..................
(NrsefS ntner, Erster Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Die Satzung der Stadt Immenstadt i. Allgdu Gber die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts
(Vorkaufssatzung) wurde am 23: C4- 2024 . ortsiiblich bekannt gemacht. Die Vorkaufssatzung
ist domit am 4.04.2024. . . in Kroft getreten. Die Satzung der Stadt Immenstadt i. Allgdu iber
die Begriindung eines besonderen Vorkaufsrechts (VorkaufssotzunMur jede P/erson 2ur Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Ausku;ﬂ gegeben.

/
ooy
/(Nico Sentner, Erster Biirgermeister)
|
{
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Begriindung

3.1

3.2
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Die Vorkaufsrechtssatzung gemB § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Besonderes Vorkaufsrecht) stellt
ein stidtebauliches Sicherungsinstrument dar. Das besondere gesetzliche Vorkaufsrecht in MaB-
nahmengebieten ist ein Instrument des vorsorgenden Grunderwerbs. Aus stddtebaulichen Grinden
soll die Stadt bereits im Frihstadium der Vorbereitung stidtebaulicher MaBnahmen Grundstiicke
mit dem Ziel kaufen konnen, die spéteren MaBnahmen leichter durchfiihren zu kdnnen.

Die Stadt Immenstadt i. Allgdu kann sich dieses Instruments bedienen, soweit ein entsprechendes
Sicherungsbedurfnis hierfiir besteht. Ein solches Bedirfnis besteht dann, wenn die Stadt durch die
Verwertung der Grundstiicke die stddtebauliche Entwicklung in dem betroffenen Bereich sichern
und die stddtebauliche Ordnung aufrechterhalten machte.

Die Grundstiicke mit den Flumummer 24/7, 47/3, 47/4, 47/5 und 47/46 befinden sich im Osten
des Ortsteils Bihl a. Alpsee. Die befreffenden Grundstiicke liegen planungsrechtlich iberwiegend
innerhalb des Bebauungsplanes "Ostlich der Rieder Steige". Die Stadt Immenstadt i. Allgdu machte
die von dieser Satzung betroffenen Grundstiicke kiinftig fir den Ausbau eines Geh- und Radweges
nutzen. Der Ausbau des Geh- und Radwegs soll im Ortsteil Biihl a. Alpsee an der Einmiindung
"Rieder Steige" in die Bundesstrale 308 beginnen und in Richtung des Hauptortes von Immenstadt
i. Allgdu verldngert werden. Fir den Ausbau des Geh- und Radweges bendtigt die Stadt Immenstadt
i. Allgdu v.a. die 0.g. Grundstiicke. Ausgehend vom Fahrbahnrand der BundesstraBe 308 wird eine
Fldche von ca. 3,5m fir den gemeinsamen Geh- und Radweg bendtigt.

Anlass der Vorkaufssatzung ist ein maglicher Verkauf der 0.g. Grundstiicke. Der Stadt Immenstadt
i. Allgdu ist bekannt, dass bei dem Grundstiick mit der Flurnummer 24/7 in absehbarer Zeit ein
Eigentimerwechsel bevorsteht. Das Grundstiick ist mit einer Tankstelle bebaut. Diese wird jedoch
derzeit abgerissen. Bei den Gbrigen Grundstiicken liegen der Stadt Immenstadt i. Allgdu derzeit
keine Informationen zu einem maglichen Verkauf vor.

Der Erlass einer Vorkaufssatzung nach §25 Abs. 1 Satz1 Nr.2BauGB ist erforderlich, wenn ein
enfsprechendes Sicherungshediirfnis besteht. Durch das Vorkaufsrecht kannen Erschwerungen fiir
die zukiinftige Bauleitplanung und andere stadtebauliche MaBnahmen fir den Fall, dass geplante
Grundstiicksverkdufe nicht im Einklang mit deren Zielen stehen, vermieden werden. Nur mit der
Vorkaufsrechtssatzung kann rechtlich abgesichert werden, dass die notwendigen Grundstiicke im
Falle ihrer VerduBerung von der Stadt Immenstadt i. Allgdu vorrangig erworben werden knnen,
da bis zv diesem Zeitpunkt die Ausibung des Vorkaufsrechtes nicht maglich ist. Um die Planungs-
ziele richtig umsetzen zu kannen, ist daher ein Fldchenerwerb durch die Stadt Immenstadt i. Allgdu
sinnvoll und erforderlich. Ohne den Fldchenerwerb kann die Stadt Immenstadt i. Allgdu die Um-
sefzung der Planung nicht garantieren, da die Fldchen aktuell nicht im Eigentum der Stadt stehen.
Die Satzung dient damit der Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung.
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3.3

3.6

3.7

Um die Umsetzung einer stidtebaulich einheitlichen und harmonischen Entwicklung zumindest zu
erleichtern, ist es erforderlich, ein Vorkaufsrecht zu begriinden, sodass durch den Grunderwerb der
geplanten Flichen der Geh- und Radweg fir die Allgemeinheit ausgebaut werden kann.

Die Grundstiicke, welche Gegenstand dieser Vorkaufsrechtssatzung sind, sind fir die Realisierung
dieses Vorhabens geeignet. Um die Entwicklung in diesem Bereich stevern zu kinnen, ist es erfor-
derlich, Einfluss auf die VerduBerung der Grundstiicke nehmen zu kénnen. Die Anordnung eines
besonderen Vorkaufsrechts stellt hierfir ein angemessenes Mittel dar.

Im Ergebnis liegen also die Voraussetzungen fir den Erlass einer Vorkaufssatzung vor. Die Stadt
Immenstadt i. Allgdu wird weitere planungsrechtliche Grundlagen fur eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung schaffen. Die Stadt Immenstadt i. Allgiiu wird den Bebauungsplan "Ostlich der
Rieder Steige" im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zukiinftig dndern. Ebenso wird das Vor-
kaufsrecht nicht zur allgemeinen Bodenbevorratung eingeseizt, da bereits konkrefe Planungsab-
sichten der Stadt Immenstadt i. Allgdu bestehen.
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