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Abb. 2: Erster Biirgermeister Nico Sentner
(Stadt Immenstadt)

Liebe Burgerinnen und Burger,

mit grolBer Freude prasentieren wir Ihnen das neue Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK), welches die Grundlage fur die zukUnftige
Entwicklung unserer Stadt aus den verschiedenen Handlungsfeldern wie
Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Umwelt und Vorsorge miteinander verknUpft
und konkrete MaBnahmen und Ziele fur das kunftige Wirken in unserer
Stadt definiert.

Das Frankfurter Stadtplanungsbiro UmbauStadt hat als Uberzeugendster
Bewerber den Zuschlag fur die Ausschreibung gewonnen. Die Aufgabe der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von UmbauStadt war es, als neutrale und
unabhangige Experten und Gutachter die Situation in Immenstadt und dem
Ortsteil BUhl zu beurteilen und konkrete MaBnahmenvorschlage zu entwi-
ckeln. Das ISEK sollte dabei Uber die Analyse der aktuellen Situation hinaus-
gehen und fundierte, konkrete Handlungsvorschlage fur die zuktnftige Ent-
wicklung ausarbeiten.

Ein zentraler Aspekt bei der Fortschreibung des bestehenden ISEKs war die
aktive Beteiligung unserer Burgerinnen und Burger. Die Auftaktveranstal-
tung im vergangenen Jahr markierte den Beginn eines offenen Dialogs, in
dem zahlreiche Blrgerinnen und Burger ihre Ideen und Winsche fur unse-
re Residenzstadt und den Ortsteil BUhl einbringen konnten. Dies setzte sich
mit dem Zukunftsforum fort. Auch die Zusammenarbeit im Jugend- und
Seniorenworkshop oder in den Expertengesprdachen zeigte uns einmal
mehr, wie wichtig und bereichernd ein allibergreifender Dialog fur unsere
Stadt ist.

Viele wertvolle Gedanken, Ideen und Vorschlage zur Stadtentwicklung wur-
den auf dem Weg bis zur Fertigstellung des ISEK gesammelt. Das Buro
UmbauStadt hat alle Anregungen, Hinweise und Wunsche aus der Burger-
schaft aufgenommen, mit den selbst gewonnenen Erkenntnissen zusam-
mengefuhrt und daraus nun schliel3lich ein Konzept gefertigt, das den Rah-
men fur die kiinftige Entwicklung unserer Stadt umreif3t.

Ich danke allen recht herzlich, die an der Entstehung des ISEK mitgearbeitet
haben: zuvorderst den Immenstadterinnen und Immenstadtern, die sich
engagiert beteiligt haben, den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern von
UmbausStadt, den Kolleginnen und Kollegen der Stadtverwaltung und den
Mitgliedern des Stadtrats.

Mit dem neuen ISEK sind wir bestens gerustet, um die zukUnftigen Heraus-
forderungen zu meistern und unsere Stadt nachhaltig und lebenswert zu
gestalten. Gemeinsam haben wir die Weichen fur eine positive und dynami-
sche Entwicklung gestellt.

Herzliche Grule,

Nico Sentner
Erster Burgermeister



Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung und Zielsetzung

Jede Kommune unterliegt in ihren unterschiedlichen Siedlungsraumen
einem Prozess permanenten Stadtumbaus. Stadtraume kdnnen in ihrer
Entwicklung “vorauseilend” und “abwartend” sein. Aktiv angesto3ene Stadt-
umbauprozesse dienen in jedem Fall der Anpassung der Siedlungsstruktur
an die sich verandernden Rahmenbedingungen, z.B. an den demographi-
schen Wandel, an 6konomische Veranderungen oder an veranderte
Umwelteinflisse. Ein Stadtumbauprozess kann verschiedene Instrumente
beinhalten: stadtebauliche Neuordnung, Nachverdichtung / Nachentwick-
lung von Siedlungsbereichen, Infrastrukturausbau/-sicherung oder auch die
Umnutzung von nicht mehr bendtigtem oder sanierungsbedurftigtem
Bestand. Mit einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) bereiten Kommunen einen solchen Stadtumbauprozess strategisch
vor. Das hier vorgelegte Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist
eine Fortschreibung des ISEK von 2012, das bisher als Leitfaden fur die Wei-
terentwicklung der Innenstadt diente. Um eine weitere Starkung der Innen-
stadt zu forcieren und insbesondere ihre wirtschaftliche Funktionsfahigkeit
auch zukunftig sicher zu stellen und dabei die privaten Akteure weiterhin
stark mit einzubinden, hat man sich in Immenstadt dazu entschlossen den
Leitfaden des ISEK zu Uberarbeiten und neu nach den heutigen Bedurfnis-
sen auszurichten.

Das vorliegende ISEK fur Immenstadt im Allgau soll die konzeptionelle
Grundlage fur den Einsatz von Stadtebaufoérdermitteln aus dem Forderpro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” von Bund und Land liefern.

Die Stadt Immenstadt sieht folgende Problematik, mit der sich das ISEK aus-
einandersetzen soll:

In Teilen der Innenstadt liegen Leerstandssituationen in den Erdgeschossla-
gen vor. Teils kommt es hier zu Gebdaudeleerstanden bzw. Unter- oder Fehl-
nutzungen.

Das Thema Wohnen in der Innenstadt kann aufgrund der teils schwierigen
Immobilensituation nur in einigen Bereichen adaquat stattfinden.

Das Thema Mobilitat und Durchgangsverkehr wird als Herausforderung
gesehen.

Ziel des ISEK soll es daher sein, die vorliegenden Problemstellungen anzuge-
hen und aber auch die Ortsteile (z.B. Buhl als wichtiger touristischer Stand-

Einleitung



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt - Kurzfassung

ort) mit ihren Funktionen und weiteren Entwicklungsoptionen im gesamts-
tadtischen Kontext zu betrachten und evtl. dartber hinaus notwendigen
Handlungsbedarf aufzudecken. AuBerdem sollen integrierte gesamtortliche
und nachhaltige Entwicklungskonzepte erarbeitet werden, die insbesonde-
re quantitative und qualitative Aussagen zu den Themen Siedlungs- und
Gebdudestruktur, Verkehr und Mobilitat, Energie, Wirtschaft, Tourismus
und Kultur, Bildung und Soziales sowie Umwelt, Landschaft und Nachhaltig-
keit enthalten und der angestrebten Starkung von Immenstadt dienen.

1.2 Bearbeitungsprozess, Organisations- und
Beteiligungsstruktur

Bearbeitungsprozess und Organisationsstruktur

Der Prozess der ISEK-Erstellung lebt vom Austausch mit den lokalen Exper-
ten, mit der Verwaltung sowie mit den Burgerinnen und Burgern. Die
Abstimmung mit der Stadt Immenstadt im Allgau in Lenkungsgruppenge-
sprachen bildete die Basis dieses Prozesses. In einem interaktiven Pla-
nungsprozess wurden die Planungsziele und Malinahmen kontinuierlich
diskutiert, abgewogen und abgestimmt. Dies schlofd auch die Fachpartner
zur Mobilitat (PGT Umwelt und Verkehr GmbH Hannover) mit ein. Parallel zu
den Abstimmungen der Gremien, Fachamter und Experten fanden mehrere
Veranstaltungen statt, in denen Burgerinnen und Burger und lokale Akteure
zu Fragen der Entwicklung Stellung beziehen konnten und die Offentlichkeit
an der Ausgestaltung intensiv beteiligt wurde.
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Beteiligungsstruktur

Wahrend des ISEK-Prozesses wurden eine Vielzahl an Beteiligungsformaten
durchgefuhrt, bei denen die Burgerinnen und Burger der Stadt ihre Anre-
gungen undldeen einbringen konnten. Folgende Formate wurden angebo-
ten:

Auftaktforum
Zukunftsforum
Jugendworkshop
Seniorenworkshop
Mobilitatsworkshop

Die genauen Inhalte sowie die Ergebnisse der einzelnen Veranstaltungen
sind in der Langfassung des ISEK ausfuhrlich dokumentiert und nachzule-
sen.

1.3 Inhaltlicher Aufbau

Die ISEK-Kurzfassung enthalt zwei Analysekarten zur Stadtebau- und Sied-
lungsstruktur. Diese Karten zeigen die unterschiedliche Gebdudetypologie,
heben stadtbildpragende sowie stadtbildstorende Gebdude hervor und
markieren denkmalgeschutzte Bauten.

AnschlieBend daran folgt die SWOT-Analyse (SWOT= Strengths, Weakness,
Opportunities, Threats = Starken , Schwachen, Chancen, Risiken). Diese
strukturiert die Ergebnisse aus der Bestandsaufnahme und fokussiert auf
wichtige Erkenntnisse der Analyse. Aus den Ergebnissen dieser Analyse
(sowohl aus einzelnen Aspekten der Analyse wie auch aus deren Zusam-
menspiel) lassen sich Handlungsvorschlage erarbeiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und negativer Einschat-
zung sowie danach, ob die jeweiligen Themen intern (d.h. durch die Han-
delnden beeinflussbar) oder extern (also durch externe Einflisse, z.B. die
naturlichen Gegebenheiten, Nachbargemeinden oder hohere Regierungs-
ebenen) liegen. Hieraus ergeben sich die vier Analysekategorien:

. Starken (positiv und intern) gilt es zu unterstutzen und
zu vergrollern.
. Schwachen (negativ und inert) gilt es zu verbessern

und zu beheben.

. Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

. Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden und
auszuweichen.

Die ausfuhrliche Analyse ist in der Langfassung des ISEK dargestellt.



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt - Kurzfassung

2.1 Stadtebau und
Siedlungsstruktur

Immenstadt im Allgau liegt im Voral-
penland, das erklart die stark ausge-
pragte Topograpgie und die Hohen-
unterschiede im Stadtgebiet. Zudem
ist die Gemarkung Immenstadt land-
lich gepragt. Immenstadt setzt sich
aus 7 Ortsteilen zusammen. Neben
der gleichnamigen Kernstadt gibt es
6 weitere Ortsteile: Akams, Buhl am
Alpsee, Eckarts, Knottenried-Die-
polz, Rauhenzell und Stein i. Allgau.
Diese setzten sich wiederum aus
mehreren Ortschaften oder teilwei-
se auch aus Weilern zusammen. Die
Ortsteile sind kleiner als die Kern-
stadtund sind raumlich teils deutlich
von der Kernstadt separiert.

Die Kernstadt Immenstadt erstreckt
sich entlang der Verkehrsachsen,
zum einen die B308, die nach Osten
verlaufende Sonthofener Strale,
und zum andern die Bahnlinie. Ins-
besondere die Bahnlinie stellt eine
Trennlinie in der Kernstadt dar,
besonders bezogen auf den sudli-
chen Siedlungsbereich der Innen-
stadt.

Im Ostlichen Bereich wird das Stadt-
gebiet von der lller und deren Auen
gepragt, im Sudwesten erheben sich
machtige Hohenzige. Im Westen
pragt der GrofRe Alpsee das Land-
schaftsbild und den Ortsteil Buhl.

Die historisch gewachsene Altstadt
bildet das raumliche und funktionale
Zentrum. Die Innenstadt ist charak-

8

Bestandsaufnahme und
Bestandsanalyse

Grofer Alpsee

Legende

Areale mit frei stehenden Hausern
[ Historischer Ortskern

Sonderbauten

Villa/Solitar

Zeilenhauser / Mehrfamilienhauser

Flurstucke

Gewadsser

- Bahnlinie

Abl/)/. 3: Stddtebau und Siedlungsstruktur (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eigene Dar-
stellung)



Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

terisiert von einer dichten aber kleinteilig gepragten Bebau-ungsstruktur,
teils durchsetzt mit grolleren Gebaudevolumina. Weitere Siedlungsflachen
ausserhalb des zentralen Stadtbereichs sind zum einen Wohngebiete mit
Uberwiegend frei stehenden Gebduden und zum anderen gewerblich
genutzte Areale. Signifikant treten die Areale der Siedlungsflachen in Zeilen-
bauweise seit der Nachkriegszeit im Stadtbild in Erscheinung. Zu den Ran-
dern haben sich die typischen Einfamilienhausareale entwickelt.

Die erschlossenen Areale sind weitgehend genutzt und bebaut. Nennens-
werte Flachenreserven zur weiteren Entwicklung stehen in Immenstadt
nicht zur Verfugung.

AuBerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes von Immenstadt liegen
sechs Ortsteile mit zahlreichen zugeordneten Dorfern und Weilern, die
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ebenfalls zur Stadt Immenstadt gehdren, siehe folgendes Kapitel. Auch die
Ortsteile werden im ISEK vor allem aus funktionaler Sicht berUcksichtigt. Oft-
mals verfigen gerade die kleinen Ortsteile nicht Uber samtliche Infrastruk-
tureinrichtungen und sind dadurch auf die Angebote in den anderen Orts-

teilen angewiesen.

Die Siedlungsgrenzen des bebauten Stadtgebietes sind klar ablesbar und
geben der Stadt ihre gegenwartige Form. Die Stadtstruktur kann als hetero-
gen beschrieben werden. Die Stadt Immenstadt besitzt durchaus Potential-
flachen (vgl. 3.2 Ortsteile). An den Stadtrandern ist die Ausformulierung klar
definierter Siedlungsgrenzen zum offenen Landschaftsraum zu beherzigen
und eine weitere Flachenausdehnung zu vermeiden.

Fur die raumlich-funktionale Struktur Immenstadts ist die Bahntrasse, wel-
che zentral in Ost-West-Richtung durch das Stadtgebiet fuhrt, von grofl3er

Bedeutung; sie stellt aus raumlicher
und funktionaler Sicht eine Barriere
zwischen den Stadtteilen dar. Daher
sind hierzu sichere Querungs- und
Verbindungsmoglichkeiten fur alle
Verkehrsteilnehmerinnen und Ver-
kehrsteilnehmer besonders wichtig.

Stadtbildpragende Gebaude
& Denkmalschutz

In Immenstadt konzentriert sich der
Bereich  gehdufter  denkmalge-
schutzter Gebaude auf die Kern-
stadt. Insbesondere in der Altstadt
stehen zahlreiche Gebaude unter
Denkmalschutz, ebenso ist der
gesamte Innenstadtkern als Denk-
malensemble gewidmet und unter-
liegt besonderen Schutzbedingun-
gen.

In der Abbildung 65 sind die Gebau-
de eingetragen, die in der Denkmal-
liste des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege gelistet sind.

Immenstadt verfugt Uber die formal
denkmalgeschutzten Objekte hinaus
Uber eine Vielzahl an gut erhaltenen
stadtbildpragenden Altbauten, die
das Ortsbild bestimmen und dem
Untersuchungsgebiet seinen Cha-
rakter verleihen.

Stadtbildpragende Gebdude sind
solche, die aufgrund ihrer (exponier-

L}
L}
LR ] %
s d0e
Grofer Alpsee T2 ad g a
03 D005 ®
o U 206 g 4% Q,
o s @Dndgb B
BT oy D] y O30 ©
P RO DO
v == SO e B ¥ e
P NS e 4 g:\lm e e QT
- s . [ 9% "8 8
S N\ o 1 S w, Pa e
< \ ' LIS Y
‘j;% C} ] . e Q?E
= &y - . NG
_ o, 1w "5 BUHL AM ALPSEE
o’y IS 1 .
N b/ fwgz,@”m(?&@dﬁ [
B @, Q »
% S8 ®o & ? s
e uoo&c9, & ?@ 1 :LQDOQ
: gat?® o mwg@@g%% .
S
m"“fQF:P i m e e, % “
TR L e ; Qe %,
EH =¥ O P 0% Fo¢ \¢ “ :
. [ gﬂg@ s ) §°‘§- . Kleiner Alpsee
Lol === %§§® & ‘~{
@ » PO §~000
@ ~~.
...
& AR~
iy NS
My N Q\\\
X
OQ
Legende

B Baudenkmal (Stadt Immenstadt)

B Stadtbilstérende Gebaude

B stadtbildprégende Gebiude
Denkmalensemble (BayernAtlas)
Bodendenkmal (BayernAtlas)
Flurstlcke
Gewasser

- Bahnlinie

Abb. 4: Denkmalschutz und stadtbildprdagende Gebdude (Kartengrundlage Stadt Immen-

stadlt, Eigene Darstellung



Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

ten) Lage, ihrer besonderen Gestaltung (Dachform, Giebel, Fassade, etc.)
und Grole sowie sonstiger historischer Werte das Stadtbild pragen.
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2.2 SWOT-Analyse

==

Stadtebau und Siedlungsstruk-
tur

Altstadt: attraktives, historisches
Erscheinungsbild

wenig Leerstand

viele Platze

Hofgarten und Klostergarten zum
Verweilen

Bahnhofsumfeld

Dobler-Areal

eingeschrankte
Aufenthaltsqualitat in einigen
Innenstadtbereichen (z.B. durch
ruhenden Verkehr, St. Nikolaus-
Platz)

Barrierewirkung Bahngleise,
besonders in Richtung Studstadt
langjahriger Leerstand an
zentraler Stelle (Marienplatz 18)
Barrierewirkung Sonthofener Str.
innerstadtische Flachenpotentiale
begrenzt

Innenstadt: teilweise
ortsbildstérende Gebaude, die
sich nicht in das historische
Gesamtbild einfigen

245)
Wohnraumentwicklung in Planung
(Kirchplatzquartier)

Bevélkerungsstruktur +  Positive Bevolkerungsentwicklung |+  zu wenig junge Burgerinnen und
+  Positives Wanderungssaldo (mehr Burger
Zu- als Fortzlge)
Wohnen +  positives Wanderungssaldo (2022: [+  Mangel an glnstigem /

preiswertem Wohnraum
Wohnraumangebot entspricht
nicht der Nachfrage

Bildung, Soziales,
Gesundheitswesen

Viele Bildungseinrichtungen
(Schulen, Berufsschule)
Altennachmittag

Jugendhaus TimeOut

gute Versorgungsquote an
Hausarztinnen und Hausarzten
langfristige Bedarfsplanungen
liegen vor (Arztpraxen,
Kindergarten)
Apothekendichte sehr gut

nicht gentigend Angebote fur
Jugendliche im 6ffentlichen Raum

Einzelhandel, Gewerbe,
Arbeitsmarkt

positives Pendlersaldo

starker Arbeitsmarktstandort
steigende Beschaftigungszahlen
sinkende Arbeitslosenzahlen
wichtiger Einkaufsstandort fur
Stadt und Umland

stabile Einzelhandelsentwicklung
in den letzten Jahren

starker inhabergefuhrter
Einzelhandel in der Innenstadt mit
hoher Anziehungskraft

gute Nahversorgungsstruktur in
der Kernstadt

kaum Leerstand (unbedenklich)
aktive Arbeitsgemeinschaft im!Puls
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe
gleichbleibend

Innerstadtisches
Lebensmittelangebot nur bedingt
zufriedenstellend
uneinheitliche/eingeschrankte
Offnungszeiten

keine fuRlaufige Nahversorgung in
den Ortschaften auBerhalb der
Kernstadt




Stadtebau und
Siedlungsstruktur

SchlieBung von Baultcken
Entwicklung von Potentialflachen
(z.B. Dobler-Areal)

Aktivierung von Leerstand

Uberlastung von vorhandenen
Infrastruktursystemen /
notwendige
Infrastrukturanpassungen

Bevélkerungsstruktur Anwerbung von Neuburgern *  Hoher Anteil 75-Jahrige und alter
durch Schaffung von attraktiven *  Hohes Durchschnittsalter
Standortbedingungen

Wohnen Schaffung von bedarfsgerechtem |+  Hochwasserschutzgebiete

Wohnraum in nachgefragten
WohnungsgréRRen

ausreichend
Wohnflachenpotentiale vorhanden

Bildung, Soziales,
Gesundheitswesen

ausreichend Flachenpotentiale fur
Angebote fur Jugendliche im
offentlichen Raum

Einzelhandel, Gewerbe,
Arbeitsmarkt

Optimierung der Zusammenarbeit
der Gewerbebetreibenden
wohnortnahe Versorgung mit
Lebensmitteln flachendeckend
sichern

Gemeinnutzig organisierte
Warendistribution entwickeln (fir
umliegende Ortsteile)

Sicherung der Nahversorgung in
der Innenstadt durch
Modernisierung (Feneberg) oder
Schaffung anderer/weiterer
Standort

qualitative Profilierung des
Einzelhandels

standortgerechte
Weiterentwicklung bestehender
Einzelhandelsbetriebe

Bespielung von Leerstanden im EG
(Pop-Up-Stores)

zunehmender Onlinehandel
demographischer Wandel
begrindet geandertes
Konsumverhalten: wie kommt die
Ware zum immobilen Endkunden?
bestehender Innenstadt-
Supermarkt Feneberg in
Konkurrenz zu Stadtrand- und
Umland-Angeboten




==

Verkehr und Mobilitat

Bahnanschluss (Bahnhof)
Busbahnhof

gute Anbindung an das
Uberregionale
Stralenverkehrsnetz (B19, B308,
BAB7)

Parkleitsystem

Stadtring

hoher Anteil an ruhendem Verkehr
innerhalb der Altstadt
unzureichend markierte
Fahrradwege

fehlende markierte
FuBgangeruberwege

luckenhaftes Radwegenetz
Durchgangsverkehr Marienplatz
Barrierefreiheit nicht Gberall in der
Innenstadt gegeben (Einzelhandel
& offentlicher Raum)

starker Pendlerverkehr durch
Gewerbestandorte (z.B. Bosch)

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

hohe touristische Bedeutung
vielfaltiges kulturelles Angebot
(Bibliothek, Kino, Museen)
Wochenmarkt und Jahresmarkte
mit Uberortlicher Anziehungskraft
gutes Veranstaltungsprogramm
Naturraum

begrenztes
Beherbergungsangebot zur
Nutzung touristischer Potentiale
zu wenig gastronomische
Angebote

Naturraum, Landschaft,
Griinflachen und Okologie

vielfaltige Landschaft

Grinraum Konstanzer Ach
Naturpark Nagelfluhkette

Direkte Nahe zum Voralpenland
Grol3er Alpsee und kleiner Alpsee
92 % des Stadtgebiets unversiegelt

viel versiegelte Flache
(Immenstadt)

wenig Grin im Innenstadtbereich,
Kernstadt hat nur 2 Grinflachen
(Hofgarten und Klosterhof)

Klimaanpassung / Klimaschutz

Modellkommune eea
Solarkataster

E-Ladestationen in Kernstadt, Buhl
am Alpsee und Seifen

geringer Anteil erneuerbarer
Energie im Bereich Strom (2020)
hoher Anteil energetischer
Treibhausgasemissionen pro
Einwohnerin und Einwohner
(2019)




Verkehr und Mobilitat

Attraktivierung des Ful3- und
Radwegenetzes durch bessere
Markierung und Wegefluhrungen
Ausbau des Radwegenetzes (neue
Radwege und Luckenschlisse)
Reduzierung des ruhenden
Verkehrs in der Kernstadt
Reduzierung des
Durchgangsverkehrs in der
Kernstadt

SchlieBung des Badewegs fur
Radfahrende

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

Veranstaltungsprogramm weiter
starken

Beherbergungsangebot erweitern
Gastronomisches Angebot
erweitern

Furcht vor Uberfremdung durch
steigende Gastezahlen

Naturraum, Landschaft,
Griinflachen und Okologie

mehr Grin in die Innenstadt
bringen

Klimaanpassung / Klimaschutz

Steigerung des Anteils der
erneuerbaren Energien
kommunale Warmeplanung ist in
Aufstellung

Prufung pot. PV-Anlagen lauft
Fortschreibung des
Klimaschutzkonzepts 2012 (eea)
Forstanpassungskonzept ist in
Aufstellung

Angebot E-Ladestationen in allen
Ortschaften ausbauen
Entsiegelung von nicht notwendig
versiegelten Flachen

Bildung von Hitze-Inseln in hoch
versiegelten Bereichen der
Innenstadt

Forderung fur kommunale
Warmeplanung nicht gesichert




3.1 Stadtebauliche Leitlinien und Leitbilder

Das Leitbild fur die zukunftige Entwicklung Immenstadts nennt drei Hauptli-

vernetzt mien:
|Ebend|g . vernetzt meint Immenstadt im Kanon mit den Qualitaten der
naturnah umgebenden Landschaft, mit den Standortfaktoren der umliegenden
Kommunen, mit den Rahmenbedingungen infolge der
einflussnehmenden Wirtschaftsstrukturen
. lebendig meint die Birgerschaft Immenstadts und das intensive
Miteinander aller Bewohnerinnen und Bewohner im Alltag
. naturnah meint die Lage der Stadt Immenstadt als vormals historische

Residenzstadt zwischen Berg und See

Aus diesen drei Ubergeordneten Leitlinien ergeben sich 9 Leitbilder:

IMMENSTADT VEREINT WOHNEN, LEBEN UND ARBEITEN

IMMENSTADT VERSTEHT WOHNEN ALS CHANCE UND ALS AUFTRAG

IMMENSTADT FORDERT DIE VIELFALT IM EINZELHANDEL, HANDWERK, GEWERBE UND INDUSTIRE
IMMENSTADT FORDERT SANFTEN TOURISMUS

IMMENSTADT FOLGT DER NATURPARK-PHILOSOPHIE NAGELFLUHKETTE ,,SCHUTZEN UND NUTZEN"
IMMENSTADT AGIERT NACHHALTIGKEITSORIENTIERT UND IM SINNE DER KLIMAANPASSUNG
IMMENSTADT STARKT DIE GEMEINSCHAFT UND VERBINDET GENERATIONEN

IMMENSTADT BEWAHRT SEINE AUTHENTIZITAT UND FORDERT INNOVATION

IMMENSTADT SCHUTZT DIE STADTEBAULICHE QUALITAT

Die erarbeiteten Strategien und Projekte fur die Aufwertung Immenstadts folgen den genannten Leitlinien und Leit-
bildern.

Immenstadt soll auch zukunftig ein attraktiver Wohnstandort bleiben. Dabei soll der Wohn-, Lebens- und Arbeitsort
fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen gestarkt werden. Die zentrale Mitte, die Altstadt von Immenstadt, soll
weiterhin als Einkaufs- und Kulturort gesichert werden. Des Weiteren gilt es, das historische Raumgefuge erlebbar



zu machen und das Stadtbild zu erhalten. Ein rasanter Struktur- und Klimawandel fordert einen sensiblen und
umfassenden Anpassungsprozess, daher soll die Landschaft ins Stadtgebiet einbezogen werden, stadtische
Grunanlagen gesichert und der offentliche Raum aufgewertet werden. Als Grundlage dienen die erarbeiteten Ziele
und Malinahmen im vorliegenden ISEK.

Entscheidend sind neue Impulse fir die lokale Okonomie, den Tourismus und eine Diversifizierung der Nutzungen.

Vor allem aber soll der Wohnstandort aufgewertet werden. Das Wohnangebot selbst und ein attraktiver 6ffentlicher
Raum sowie gute weiche Standortfaktoren bilden hierfur den Rahmen. Immenstadt folgt dabei konsequent dem
Ziel der Nachhaltigkeit: Baullcken und Raumkanten sollen geschlossen werden, durch Begrinung und Entsiege-
lung im offentlichen Freiraum soll die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat sowie das Stadtklima in der Innenstadt ver-
bessert werden.

Die kreative Bundelung der vielfaltigen vorhandenen Potentiale und die Kraft der engagierten Akteure ist Voraus-
setzung fur den Erfolg der vorgeschlagenen Strategie, die sich in zwolf Handlungsfelder gliedert.

Diesen zwolf Handlungsfeldern liegt der Anspruch einer nachhaltigen Stadtentwicklung zugrunde, mit der die Stadt
Immenstadt an aktuelle sowie zukunftige Entwicklungen angepasst werden soll.

3.2 Handlungsfelder und Handlungsraume
Um den MaBnahmenkatalog zu strukturieren, sind die einzelnen Malinahmen zwolf Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Handlungsfelder sind nicht streng voneinander abgegrenzt, sondern interagieren miteinander, dienen der
Strukturierung und der thematischen und raumlichen Gliederung.

Die 12 Handlungsfelder sind:

Raumliche Handlungsfelder:
1. Bahnhofsumfeld
2 Historische Innenstadt
3. Freiraum
4. BUhl Mitte
5. Verbindung Altstadt/Sudstadt

Thematische Handlungsfelder:

. Stadtgestalt und Stadtbild
7. Lebendige Innenstadt

8. Tourismus

9. Mobilitat

10.  Wohnen

11. Klima und Okologie

12.  Gesellschaftliche Teilhabe und Daseinsvorsorge

(@)
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4.3 Rahmenplan

Der abgebildete Plan stellt zusammenfassend alle Malinahmen dar, die sich baulich oder raumlich auswirken. Der
Plan gibt eine Ubersicht Uber die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Immenstadt in den nachsten

Jahren.

Aus dem Plan wird deutlich, dass sich-ein GroBteil der Mallnahmen unmittelbar auf den Ortsteil Immenstadt

bezieht. Dies hangt damit zusammen, dass Immenstadt als grofter Ortsteil und raumliches Zentrum den Kern

der Kommune bildet: hier leben die meisten Birgerinnen-und Burger, hier befinden sich die wichtigsten kulturel- -
len Institutionen und zahlreiche Geschaéfte, die Versorgungsinfrastruktur und Anbindung an den OPNV ist hier am

besten vorhanden. Das schlief3t selbstverstandlich einzelne MaRnahmen in den anderen Ortsteilen nicht aus, ins- |
besondere wenn Gebaude saniert werden, Baullicken geschlossen werden und Infrastruktur ergénzt wird.
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Im Folgenden werden die ausgearbeiteten Malknahmen einzeln vorgestellt. Im folgenden Kapitel (Seite 166/167)
findet sich eine tabellarische Ubersicht aller MaRnahmen mit einer Priorisierung; danach wird auch ein Zeifplan .
vorgeschlagen. Die im ISEK vorgestellten MaBnahmen kénnen und sollen nicht alle gleichzeitig begonnen W\erden

das ISEK deckt einen Zeitraum von 10-15 Jahren ab. / 2

Es handelt sich bei den beschriebenen Malinahmen nicht um eine detaillierte Fach- oder Konkretisierdhgspla—
nung, sondern um die steckbriefartige Beschreibung eines Projektes. Die Projekte werden nach den folgenden
Gesichtspunkten vorgestellt:

c Ziele: aus den Leitlinien abgeleitet grundlegende Ziele des Projektes
c Akteure: Beteiligte aus Verwaltung, Offentlichkeit, Privatwirtschaft
c Dauer: grobe Schatzung der Planungs- und Laufzeit

Kosten: Grobkostenschatzung der anfallenden Kosten
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4.4 MalRnahmen

Den stadtebaulichen Leitlinien und Handlungsfeldern folgend werden mit-
hilfe der SWOT-Analyse 47 Malinahmen entwickelt und beschrieben. Dabei
lasst sich ein breites Spektrum an Themen abdecken, das eine gesamtheit-

liche Entwicklung der Stadt Immenstadt erlaubt.

MalRnahmenubersicht

Entwicklung Dobler-Areal
Entwicklung Post Areal
Neugestaltung Busbahnhof
Seitenbereich Bahnhofsstralle

Hwn =

Kranz der Platze

Vervollstandigung Fidel-SchlundPlatz
Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz
Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz
Autoarmer Marienplatz

Parkierungsring um die Altstadt

0o~ O U1 U1 U

Handlungsfeld Freiraum
9.  Freiraumkonzept Konstanzer Ach
10. Neugestaltung Hofgarten

Handlungsfeld Buhl Mitte
11. Neue Mitte Buhl
12. Ortsdurchfahrt Buhl

Handlungsfeld Verbindung Altstadt/Sudstadt

13. Uberfuhrung Adolph-Probst-Stralke

14. Barrierefreier Bahnhof und Anbindung an die
Sudstadt

15. Potentialflachenentwicklung
16. Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz
17. Entwicklung Areal ,Bauhofinsel”

Handlungsfeld Lebendige Innenstadt

18. Projektfonds

19. Forderung zur Verbesserung des
Gastronomieangebots

20. Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria Stern)

Handlungsfeld Tourismus

21. Verbesserung und Ausbau des
Ubernachtungsangebots

22. Gestaltung / Optimierung Viehmarkt

23. Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus

Handlungsfeld Mobilitat

24. Fahrradinfrastruktur

25. Mobilitatsknoten

26. Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta...

27. Sicheres Fullwegenetz

28. Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum

29. Optimierung Bahnubergang Fischerweg / In der
Hub

30. Neustrukturierung Stralenraum Salzstralie

31. FahrradstraBe Rothenfelsstralie

32. OPNV-Taktung

Handlungsfeld Wohnen

33. Wohnraum im Bestand bedarfsgerecht
anpassen

34. Nachentwicklung auf Abstandsgrunflachen im
Wohnumfeld

35. Larmschutz entlang der B308

36. Klimaschutz und Klimaanpassung

37. Grune Wohnhofe, Entwicklung der
Abstandsgrinflachen im Wohnbereich

38. Freiflachengestaltung Kénigsegg-Grundschule

39. Gestaltung und Aufwertung von
Parkierungsflachen / Begrinung von steinernen
Vorgarten

40. Kommunale Warmeplanunng

41. Verbesserung der Pflegeversorgung

42. Angebot fur Seniorinnen und Senioren starken

43. Etablierung eines Einkaufservice

44. Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

45, Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum

46. Unterstutzung von Nachbarschaftshilfe und
Ehrenamt

47. Sanierung Auwaldstadion / Sanierung Freibad



Das Bahnhofsumfeld grenzt unmittelbar an die Altstadt an. In dem Bereich
treffen verschiedene Stadtfunktionen aufeinander. Der Bahnhof ist ein zen-
traler Verkehrsknoten und soll in Zukunft gestarkt, erweitert und ausgebaut
werden; er soll als zentraler Mobilitatsknoten und Umsteigepunkt fungie-
ren.

Der Raum des Bahnhofsumfelds soll durch Nachentwicklungen erganzt
werden, Raumkanten sollen neu gefasst und das Stralsenbild neu struktu-
riert werden. Das Ziel ist, den Raum so zu fassen, dass der Eingang zur
Innenstadt erlebbar wird und eine klar erkennbare und sichere Wegefuh-
rung zur Stadtmitte, dem Marienplatz, fuhrt.

Die Weiterentwicklung der vorhandenen Potentialflachen stellt fur die nach-
haltige und zukunftsfahige Stadtplanung eine grofse Chance dar. Stral3en-
raume und -querschnitt sollen zukunftsgerecht und fur alle Verkehrsteil-
nehmenden optimiert und ansprechend gestaltet werden.

1.  Entwicklung Dobler-Areal

Ausgangssituation:

Das unbebaute ,Dobler-Areal” liegt ostlich des Bahnhofs zwischen der ruhi-
gen Bahnhofsstralse und der vielbefahrenen Staufener StraBe. Die Flache
wird derzeit als Kfz-Parkplatz genutzt, obwohl ihre zentrale Lage eine inten-
sivere Nutzung nahelegt. Eine neue Bebauung muss die unterschiedlichen
stadtebaulichen Gegebenheiten bertcksichtigen.

Ziel:

Die Eingangssituation zur historischen Innenstadt soll gestalterisch aufge-
wertet, funktional verbessert und stadtraumlich klar definiert werden. Eine
Bebauung des Dobler-Areals wird empfohlen, um die Innenentwicklung zu
fordern und versiegelte Flachen nachhaltig zu nutzen. Das Gebaude soll
bestehende Raumkanten aufnehmen, eine strukturierte Eingangssituation
schaffen, Larmschutz zur Staufener StralBe bieten und innenstadtgerechte
Nutzungen ermdglichen. Vorgesehen ist eine belebte Erdgeschosszone mit
Einzelhandel, wahrend die oberen Geschosse fur gewerbliche Zwecke
(Dienstleistung, Buro) genutzt werden konnen.

gannhofsiraBe — 0 -

Abb 7: Ausschnitt Rahmenplan Mm

(Kartenigrund/age Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung zur Realisie-
rung einer Nutzung der Flachenpo-
tentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Private, ggf.
Investoren

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
25.000 €



2.  Entwicklung Post-Areal

Ausgangssituation

Das Post-Areal liegt zentral gegentber dem Busbahnhof. Die unbebaute
Zufahrtsseite lasst eine klare Raumkante vermissen. Zuvor wurde das
Grundstlck als Postzentrale genutzt. Grol3e Teile des Areals sind unbebaut
und bieten Potenzial fur Nachentwicklung; versiegelte Freiflachen werden
fur den ruhenden Verkehr genutzt.

Ziel

Durch eine angemessene SchlieBung der Baullicke soll eine klare Raumkan-
te entstehen und ein ausgewogenes stadtebauliches Gesamtbild
geschaffen werden. Zudem kann der Anteil des ruhenden Verkehrs und der
Versiegelungsgrad reduziert werden. Die MalBnahmen entsprechen dem
Prinzip der doppelten Innenentwicklung und fordern eine nachhaltige
Stadtentwicklung. Die Aufwertung von Grunflachen schafft Versickerungsfla-
chen, die bei Starkregen zur Schadensminimierung beitragen. Zudem wird
der Albedo-Effekt erhdht und das Stadtklima verbessert.

Die Plangrafik zeigt eine mogliche Nachentwicklungsvariante aus dem ISEK
2012.

*Albedo-Effekt

Der Albedo-Effekt beschreibt das Mal3, in dem eine Oberflache Sonnenstrahlung reflektiert,
anstatt sie zu absorbieren. Albedo ist ein Mal? fur die Reflexionsfahigkeit einer Oberflache und
wird als Verhaltnis der reflektierten zur einfallenden Strahlung ausgedriickt. Helle Oberflachen,
wie Schnee oder Eis, haben eine hohe Albedo, was bedeutet, dass sie einen groflen Teil des
Sonnenlichts zurtckwerfen. Dunkle Oberflachen, wie Walder oder asphaltierte Stral3en, haben
eine niedrige Albedo und absorbieren mehr Sonnenstrahlung.

3. Neugestaltung Busbahnhof

Ausgangssituation

Der Busbahnhof liegt westlich des Bahnhofs und ist ein wichtiger Verkehrs-
knoten. Zwischen Bahnhof und Busbahnhof befindet sich ein Kfz-Parkplatz
(ca. 16 Stellplatze) sowie Uberdachte Fahrradstellplatze. Auf der Stdseite
gibt es einen Uberdachten Wartebereich, der jedoch nicht die gesamte
Lange des Busbahnhofs umfasst. Die Glasuberdachung bietet keinen Son-
nenschutz. Weitere Bussteige (Nr. 4, 5 und 6) sind ohne Uberdachung oder
Wetterschutz.

Ziel

Zur Forderung klimafreundlicher Mobilitat sollte der Busbahnhof attraktiver
und funktionaler gestaltet werden. Empfohlen werden eine bessere Erreich-
barkeit und Zuganglichkeit fur alle Verkehrsteilnehmer, eine verbesserte
Orientierung an den Bussteigen, eine hohere Aufenthaltsqualitat, Info-Ter-
minals fur Reisende sowie eine signifikante Uberdachung zum Schutz vor
Wetter. Erganzend wird die Einrichtung eines Park&Ride-Angebots, von E-
Ladestationen und Sharing-Angeboten vorgeschlagen.
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Abb. 8: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 1
(Kartenfgrund/age Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Art der Mal3nahme
Konzeption, Planung zur Realisie-
rung, fur Nutzung der Flachenpo-

tentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
25.000€
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Abb. 9: Ausschnitt Rahmenplan MafSinahme 3
(Kartenfrund/age Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption und
Vorbereitung der Planung zur Neu-
ordnung, Strallenraumgestaltung,
Optimierung der Wegeverbindung,
gef. Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Verkehrstrager

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
100.000 €



4. Seitenbereich BahnhofsstralRe

Ausgangssituation

Die Bahnhofstrale fUhrt vom Bahnhof zum historischen Zentrum in Immen-
stadt, zum Marienplatz. Sie ist als Tempo-10-Zone ausgewiesen. Die Gehwe-
ge sind gepflastert und grenzen sich von der asphaltierten Fahrspur ab, ein
Hohenunterschied ist nicht vorhanden. In ausgewiesenen Teilen ist eine
Kurzparkdauer von 3 Stunden erlaubt. Die Fahrbahnbreite betrdgt ca. 6 m,
variiert jedoch. Parkplatze sind im Bereich der Gehwege angeordnet,
wodurch Fuligangerinnen und Fuligangern viel Platz genommen wird. Die
Bewegungsraume auf den Gehwegen sind haufig sehr schmal. Zudem wer-
den die hohengleichen Gehwege oft als Ausweichflache fur Kraftfahrzeuge
genutzt, meist wenn sich zwei Kfz begegnen. Das Sicherheitsgefuhl fur den
FuBverkehr ist dadurch eingeschrankt.

Ziel

Das Sicherheitsgefuhl fur Fullgangerinnen und Ful3ganger soll gesteigert
werden. Die Bahnhofstralle stellt eine wichtige Verbindung vom Bahnhof
zur Innenstadt dar und ist Teil vieler Schulwege. Zur Erhohung der Sicher-
heit wird empfohlen, durch raumlich wahrnehmbare Elemente (z. B. Pflanz-
kibel) eine Trennung zwischen Fahrspur und Gehwegen herzustellen. Diese
ordnen den Raum, werten das Stralsenbild auf und verbessern das Mikrokli-
ma. Eine weitere Option ware die Ausweisung als Einbahnstral3e, um Begeg-
nungsverkehr zu vermeiden und Raum fUr breitere Gehwege zu gewinnen.

Die Innenstadt Immenstadts verzeichnet eine Vielzahl an historischen und
stadtbildpragenden Gebduden; sie unterliegt als Ensembledenkmal einem
besonderen Schutz.

Die ortsbildpragenden historischen Gebdude sollen weiter geschutzt wer-
den; ihnen wird eine besondere und wichtige Rolle zugesprochen. Sie pra-
gen als historisch gewachsene Elemente die stadtebauliche Struktur, die es
an die heutigen Bedurfnisse anzupassen gilt.

Neben der exponierten topografischen Lage Immenstadts zwischen Berg
und See ist auch das historische Stadtbild ein Anziehungsfaktor fur den Tou-
rismus.

Die Vielzahl an historisch gewachsenen Platzen gilt es aufzuwerten; der
offentliche Raum und dessen Aufenthaltsqualitat sollen aufgewertet wer-
den.

Ein weiteres Ziel ist, die Innenstadt autoarm zu gestalten und den FulRgan-
gerinnen und Fuldgangern, auch den Touristinnen und Touristen, mehr
Raum zuzusprechen und die Attraktivitat der Innenstadt zu erhéhen.

——
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Abb. 10: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
4 (Kartengrundlage Stadt /mmenstadt, Eigene
Darstellung)

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption zur ver-
besserten Ausstattung des Stralsen-
raums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachblro

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
10.000 €



5. Kranz der Platze

Ausgangssituation

Das Post-Areal liegt zentral gegentber dem Busbahnhof. Die unbebaute
Zufahrtsseite lasst eine klare Raumkante vermissen. Zuvor wurde das
Grundstlck als Postzentrale genutzt. Grol3e Teile des Areals sind unbebaut
und bieten Potenzial fur Nachentwicklung; versiegelte Freiflachen werden
fur den ruhenden Verkehr genutzt.

Ziel

Durch eine angemessene SchlieBung der Baullicke soll eine klare Raumkan-
te entstehen und ein ausgewogenes stadtebauliches Gesamtbild
geschaffen werden. Zudem kann der Anteil des ruhenden Verkehrs und der
Versiegelungsgrad reduziert werden. Die MalBnahmen entsprechen dem
Prinzip der doppelten Innenentwicklung und fordern eine nachhaltige
Stadtentwicklung. Die Aufwertung von Grunflachen schafft Versickerungsfla-
chen, die bei Starkregen zur Schadensminimierung beitragen. Zudem wird
der Albedo-Effekt erhdht und das Stadtklima verbessert.

Die Plangrafik zeigt eine mogliche Nachentwicklungsvariante aus dem ISEK
2012.

5.1 Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz

Ausgangssituation

Der Fidel-Schlund-Platz ist rUckwartig in einem Blockinnenbereich gelegen.
Er liegt in nachster Nahe zum Marienplatz, zwischen Bahnhofsstral3e und
Landwehrplatz und bildet den Vorplatz der Stadtbucherei. Ausgestattet ist
er mit einem Baum, Sitzbanken, einem Wasserspiel und Blumenkubeln. Die
Frequentierung des Platzes erscheint gering.

Ziel

Der ruckwartig gelegene, ruhige Platz bietet viel Potential zur Aufwertung. Es
wird empfohlen, durch Begriinungselemente (wie Berankungen und Begru-
nung der platzfassenden Fassaden) und Pflanzung von weiteren schatten-
spendenden Baumen die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen. Die Begrinungs-
elemente sollen zur Raumgestaltung des Platzes beitragen und leisten
einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas auf dem Platz. AuBerdem
wird empfohlen, die Sitzbanke neu anzuordnen und Spielelemente fur Kin-
der auf dem Platz zu installieren.

Eine weitere Moglichkeit zur Attraktivierung und Belebung des Platzes kann
durch aulienrdumliche Angebote in Kooperation mit der Bibliothek und
dem Café ,Che Storia” gelingen.

/ A Grap, i 3
(5) shawenrlarz e 5
L RO
%

Abb: 11: Ausschnitt Ra/;r;v;enplan “I\/Ic;]Snahme‘m
5 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darsteliung)

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur Nut-
zung/Aufwertung der Freiraume

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 €
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Abb. 12: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
5.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Vervollsténdigun% der
Platzgestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachblro

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
Planung/Konzeption: 5.000 €
investiv: 25.000 €



5.2 Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz

Ausgangssituation

Der St. Nikolaus-Platz liegt zwischen Klostergarten und JahnstraBe. Unter
ihm befindet sich eine Tiefgarage, weshalb keine Baume gepflanzt werden
konnen. Der Platz ist vollstandig versiegelt, weist keine besonderen Nutzun-
gen auf und 1adt nicht zum Verweilen ein. Er dient als Verbindungsraum zwi-
schen den Schulen (Konigsegg-Grundschule, Mittelschule) und dem Stadt-
zentrum. Zudem wird er als Ausweichflache fur den Wochenmarkt genutzt
und einmal jahrlich fur das Pfarrfest. Der Platz gehort zur Platzabfolge rund
um die Innenstadt (,Kranz der Platze").

Ziel

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und Klimaanpassung soll der Platz
aufgewertet werden. Da keine Baume gepflanzt werden kdnnen, wird emp-
fohlen, (mobile) Pflanzklbel anzuordnen, kombiniert mit Sitzbanken zur
Raumfassung entlang der Jahnstralde. Der Platz soll nicht nur als Ausweich-
flache fur den Wochenmarkt dienen, sondern eine eigenstandige Nutzung
erfahren. Er konnte insbesondere fur Kinder und Jugendliche besser ausge-
stattet werden. Zudem sollte die Verbindung zur Konigsegg-Grundschule
und Mittelschule durch eine Querungshilfe Uber die Jahnstralie verbessert
werden. Die Stadt plant auBerdem zusatzliche Fahrradabstellanlagen und
E-Ladestationen.

6. Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz

Ausgangssituation

Der Feinaigleplatz liegt an der Ecke der Bahnhofsstrale zur Rothenfelsstra-
Be, etwa 100 Meter vom Marienplatz entfernt. Der Platz wird als Kfz-Parkie-
rungsflache genutzt, ist unbefestigt (wassergebundene Oberflache) und die
Raumkanten zur Bahnhofs- und Rothenfelsstrale sind nicht gefasst. Da das
Grundstuck in Privatbesitz ist, kann die Stadt Immenstadt nur bedingt Ein-
fluss auf die Gestaltung nehmen, jedoch spricht das ISEK Empfehlungen fur
eine nachhaltige Stadtentwicklung aus.

Ziel

Es gibt zwei Entwicklungsszenarien: Beibehaltung der Kfz-Parkierung oder
Bebauung als innerstadtische Nachentwicklung. In beiden Fallen sollen die
Raumkanten ausgebildet und angemessen proportioniert werden. Falls
eine Bebauung erfolgt, ist eine maximale Geschossigkeit von Il1+D sowie
eine Rhythmisierung der Fassaden entlang der Bahnhofs- und Rothenfelss-
tralle im Einklang mit der umgebenden Bebauung zu beachten. Falls die
Parkierung bleibt, wird empfohlen, entlang der Platzkanten Baume zu pflan-
zen, die als griine Raumkanten dienen, Schatten spenden und Uberhitzung
entgegenwirken. Zudem sollte die Parkierungsflache eine wassergebunde-
ne Bodendecke aufweisen, um Niederschlagswasser versickern zu lassen.

Abb. 13: Ausschnitt Rahmenplan Maj&’na‘ﬁmeyf
5.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur erganzenden Gestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,15 ha

Kosten
Planung/Konzeption: 5.000 €
investiv: 50.000 €
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Abb. 14: Ausschnitt Rahmenplan Maf3inahme
6 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Art der Mal3nahme
Konzeption von Nutzungsszenarien
zur Zwischennutzung/Nutzung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentumerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
3.000 €



7. Autoarmer Marienplatz

Ausgangssituation

Der Marienplatz ist das Herzstlck der Stadt und Standort des Wochen-
markts. Die Pflasterung ist einheitlich, mit einem barrierefreien Band von
Nord nach Sud. Der nordliche Bereich ist Fuligangerzone, der stdliche ver-
kehrsberuhigt (Schrittgeschwindigkeit, gleichberechtigte Nutzung). Den-
noch gibt es Durchgangsverkehr und ruhenden Verkehr, besonders an
Markttagen, so die BuUrgerbeteiligung. Fahrradabstellanlagen sind rar, es
gibt vier schattenspendende Baume mit Sitzbank-Ringen. Der Marienplatz
steht als Ensemble unter Denkmalschutz.

Ziel

Der Durchgangs- und ruhende Verkehr im Stden soll reduziert werden.
Alternativ ware eine partiell autofreie Zone, z. B. an Wochenenden oder
Markttagen, denkbar, um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Die Pflaste-
rung vermittelt das Bild einer Fuligangerzone, doch der Stralenraum wird
stark befahren, sodass die Gleichberechtigung von Ful3-, Rad- und Autover-
kehr nicht aufgeht. Das ISEK empfiehlt, in Abstimmung mit dem Mobilitats-
konzept, einen Verkehrsversuch fur die Innenstadt. Die Anlieferung bleibt
gewadhrleistet. Wahrend der Testphase soll gepruft werden, welche Auswir-
kungen die Verkehrsreduktion auf den Einzelhandel und die Lebensqualitat
hat. Eine verkehrsberuhigte Zone kénnte sich positiv auf den Einzelhandel
auswirken.

8. Parkierungsring um die Altstadt

Ausgangssituation

Der ruhende Verkehr ist im Altstadtbereich Immenstadts stark wahrnehm-
bar. Es ist moglich, die Altstadt mit dem Auto zu durchfahren und es gibt
zahlreiche Moglichkeiten das Auto im Strallenraum abzustellen. Langs-
parkerstellplatze im Stralsenraum und auf Gehwegen sind im gesamten Alt-
stadtbereich vorzufinden, fur die eine Kurzparkdauer von bis zu drei Stun-
den gilt.

Ziel

Um die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fur Fuligangerinnen und Ful3ganger
zu steigern, soll der Durchgangsverkehr und der ruhende Verkehr im Alt-
stadtbereich reduziert werden. Die Voraussetzungen dafur sind in Immen-
stadt sehr gut. Entlang des ErschlieSungsrings um die Altstadt liegen Parkie-
rungsflachen. Es gibt zwei Tiefgaragen (Tiefgarage Bahnhof und Tiefgarage
Klostergarten) und funf oberirdische Parkplatze, die an den Randern der Alt-
stadt liegen. Mit einer Entfernung von jeweils nur 200 Metern ist der gesam-
te Altstadtbereich von den am Altstadtrand liegenden Parkplatzflachen
erreichbar. Die Wegweisung soll Uber ein geeignetes Parkleitsystem erfol-
gen, um das Kfz-Parken an den Randern der Altstadt zu konzentrieren und
die Altstadt selbst von ruhendem Verkehr zu entlasten.

Gleichzeitig soll das Ziel verfolgt werden, nach Moglichkeit auf nachhaltige
und klimafreundliche Mabilitat (OPNV, Fahrrad) umzusteigen.
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Abb. 15: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme
7 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)
~ Art der MaBnahme
Konzeption und Vorbereitung zur
Verkehrsreduzierung, %’eméf& Mobi-
itdtskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
8.000 €
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Abb. 16: Ausschnitt - Verortung der Parkie-
runéfsf/dchen (Kartenlgrund/age Stadt Immen-

stadt, Eigene Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption und Vorbereitung zur
Parkraumoptimierung, gemald
Mobilitdtskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo, ggf.Ei-
gentUmerinnen und Eigentumer

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 €



9.  Freiraumkonzept Konstanzer Ach

Ausgangssituation

Die Konstanzer Ach ist ein 21 km langer Fluss, der von Westen nach Osten
durch Immenstadt flieSt und in die lller mundet. Er verlauft von Buhl kom-
mend entlang des nordlichen Stadtrands, vorbei an der Maxensruh-Kapelle,
der Bauhofinsel, der Hofmuhle und dem Grinen Zentrum. Der Grinraum
des Flusses ist im Stadtraum und Stadtleben kaum eingebunden und wenig
zuganglich.

Ziel

Ein Freiraumkonzept soll die Konstanzer Ach besser in die Stadtstruktur ein-
binden. Neben der Naherholung fur die Stadtgesellschaft spielt das Grine
Band auch eine wichtige Rolle fur das Mikroklima, insbesondere in den Som-
mermonaten. Das Konzept soll den Zugang zum Fluss von mehreren geeig-
neten Stellen ermaoglichen. Touristenziele wie das Freibad, der Kalvarien-
berg, die Maxensruh-Kapelle, das Museum Hofmuhle und die Bauhofinsel
sollten dabei einbezogen werden. Der Zugang zum Wasser kann durch Sitz-
stufen oder Banke am Ufer geschaffen werden, erganzt durch weitere Auf-
enthaltsbereiche.

Das Freiraumkonzept soll zudem die Okologischen Qualitaten des Fluss-
raums schutzen und den Hochwasserschutz bertcksichtigen. Die Verbin-
dung nach BUhI entlang der Konstanzer Ach sollte als Fuf3- und Radweg
genutzt werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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Abb. 17: Ausschnitt Rc;hmenp/an Mafinahme

9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

S

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Freiraumaufwertung und
Grunflachengestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfrsitig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
800.000 €
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt - Kurzfassung

10. Neugestaltung Hofgarten

Ausgangssituation
Der Hofgarten grenzt im Osten an die Alleestrale, im Norden an die Schut-

zenstrale (B308) und im Westen an die Strale An der Stadtmauer. Die Lie-
genschaft besteht aus zwei Bereichen: Der nordliche Teil ist mit der Hofgar-
tenhalle bebaut, der stdliche Teil ist eine Parkflache. Die sanierungsbedurf-

tige Hofgartenhalle wird abgerissen.

Ziel

Um eine stimmige Nutzung des Areals nach dem Abriss zu finden, fuhrte die
Stadt einen Planungswettbewerb durch. Im Juli 2024 wurden die Planungs-
leistungen an das Buro adlerolesch Freiraum Minchen GmbH vergeben. Es
ist vorgesehen, kein neues Gebdude zu errichten, sondern den Park zu

erweitern und neu zu gestalten.

Das ISEK empfiehlt, die Wettbewerbsergebnisse mit moglichst wenig Versie-
gelung umzusetzen und im Sinne der Klimaanpassung Retentionsraume
und Versickerungsflachen einzuplanen.

Als Ersatz fur die Hofgartenhalle soll die Turnhalle der Madchenrealschule
Maria Stern als Mehrzweckhalle umgenutzt werden. Die ndtige Veranstal-
tungstechnik muss nachgerustet werden (siehe Malinahme 20 Veranstal-
tungsort Mehrzweckhalle Maria Stern).

der Stadtm El

Abcb. 18: Ausschnitt Rahmenpaian MafSnahme
10 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Planung und Realisierung zur Neu-
ordnung nach Abriss Hofgartenge-
baude gemall freiraumplaneri-
schem Wettbewerb

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,6 ha

Kosten
1.000.000 £
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11.. Neue Mitte Buhl

Ausgangssituation

Das Quartier ,Neue Mitte Buhl" liegt entlang der B308 und umfasst die
,BUhlerhoh”, das Christushaus, die Kirche St. Stephan, die Kapelle Maria
Loreto, das Pfarrhaus, die Alte Schule, den Parkplatz Alpsee und die Unter-
fUhrung unter der B308. Einige Gebaude stehen leer oder sind sanierungs-
bedurftig, andere werden bereits saniert. Die Alte Schule wurde von der
Genossenschaft ,Die Alte Schule eG" erworben und soll ein Ort der Begeg-
nung werden. Geplant sind ein Café mit Alpseeblick, Multifunktionsraume
fUr Veranstaltungen, Vortrage oder Vereinsnutzung sowie Co-Working-Plat-
ze. Auch eine Kinderkrippe oder ein Raum der Stille sind angedacht. Das
konkrete Nutzungskonzept ist noch in Planung. Das Gebdude Buhlerhoh
steht leer und gehort der Stadt. Es soll abgerissen werden. Eine mogliche
Nachnutzung ware Wohnen mit einem belebten Erdgeschoss.

Ziel

Durch Reaktivierung und Neuordnung der Gebdude soll das Quartier wie-
der eine raumliche Einheit bilden. Bereits versiegelte Flachen sollen genutzt
und bebaut werden. Wohnen, Tourismus, Gastronomie und betreutes Woh-
nen kénnten kombiniert werden.

Die Barrierewirkung der B308 soll durch Temporeduktion und eine barrie-
refreie Querungshilfe verringert werden. Zudem wird das Radwegenetz
stadteinwarts erganzt. Zur Sicherung des Planungsziels wurde flr die ehem.
Tankstelle bereits eine Vorkaufsrechtsatzung erlassen.

12. . Ortsdurchfahrt Buhl

Ausgangssituation

Die Bundesstralde B308 fuhrt als Lindauer Strae durch den Ortsteil Buhl
und erzeugt eine stark trennende Wirkung zwischen den sudlichen und den
nordlichen Bereichen von Buhl. Eine nicht barrierefrei eingerichtete Unter-
fUhrung quert die B308 in der Ortsmitte von Buhl. Die zulassige Geschwin-
digkeit in der Ortsmitte betragt 50km/h. Die viel befahrene Bundesstralie
erzeugt eine hohe Larmemission.

Ziel

Die Trennwirkung der Bundesstral3e soll reduziert werden; es wird vorge-
schlagen, eine Temporeduktion auf 30 km/h einzufihren und zusatzliche
Querungshilfen einzurichten. So kann es gelingen, das Sicherheitsgefuhl fur
FuBBgangerinnen und FulBgangern zu steigern und die vorhandene Larm-
emission zu reduzieren.

Fur Radfahrende soll entlang der Bundesstralse eine Radverkehrsanlage
(Schutzstreifen) entstehen. Damit soll die Fahrrad-Verbindung zwischen
Immenstadt und Buhl (und weiter Richtung Oberstaufen) gestarkt und die
Sicherheit fur Radfahrende erhoht werden. Fur eine erfolgreiche Mobilitats-
wende mussen die Fahrradwege gut ausgebaut sein und das Sicherheitsge-
fUhl der Fahrradfahrenden gegeben sein.

Abb. 19: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
11 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption zur stadtebaulichen
Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, Fachburo

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 1,3 ha

Kosten
80.000 €

Abb. 20: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme
12 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der Mal3nahme

Konzeption, gemald Mobilitatskon-
zept, zur Optimierung der Verkehrs-
fUhrung (Kfz-Durchgangsverkehr,
Geschwindigkeitsreduzierung,
Erganzung Radwege, Querungen
B308 fur Fulsganger und Radfahrer)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anwohnende,
Staatliches Bauamt, FachbuUro

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
100.000 €



HANDLUNGSFELD Verbindung Altstadt/Sudstadt

Die verbesserte Verzahnung von Altstadt und Sudstadt stellt eine grofRe
Herausforderung dar. Die Altstadt und die Stdstadt werden von einer viel
befahrenen Stralse und dem Gleiskdrper der Bahngleise getrennt. Die Ver-
bindung der beiden Stadtteile kann nur mit Uber- oder Unterflihrungen
stattfinden.

Das Ziel des Handlungsfeldes ist es, MalBnahmen zur Reduzierung der Bar-
rierewirkung und zur Starkung der Verbindung zu ergreifen. Dabei gilt es
insbesondere die Attraktivitat der Verbindung fur FuRgangerinnen und Fufl3-
ganger und fur Fahrradfahrende zu erhéhen.

Eine barrierefreie Uberfiihrung, insbesondere fir die klimaneutral Ver-
kehrsteilnehmenden (Ful3- und Radverkehr) ist hier zentrales Thema und
soll bei zukUnftigen Planungen beachtet werden.

13. Uberfiihrung Adolph-Probst-StraRe

Ausgangssituation

Die FuB- und Radweg-Bruicke zur Adolph-Probst StralBe liegt Ostlich vom
Bahnhof und bildet eine Verbindung zwischen Kernstadt und Sudstadt tber
die Sonthofener Stral3e und Uber die Bahngleise. Die Brlcke ist auf der
Nordseite Uber eine Treppe und eine Aufzugsanlage (nicht bedarfsgerecht)
an die Kernstadt und auf der Sudseite Uber einen barrierefreien Rampenzu-
gang an die Sudstadt angebunden.

Die Hohe der Brucke muss fur den Fall der Elektrifizierung der Bahnstrecke
ein lichtes Mal3 von 5,25 m Uber OK Bahngleis aufweisen.

Ziel

Die Verbindung zwischen Altstadt und Sudstadt soll in Zukunft fur alle Ver-
kehrsteilnehmenden gestarkt werden. Eine Verbesserung der barrierefrei-
en Nutzung der Bricke ist notwendig. Auf der Nordseite soll eine Rampe
errichtet werden, die die Nutzung der Brlcke auch fur Fahrradfahrende
ermoglicht. Die Installation eines barrierefreien Aufzugs ist ebenfalls not-
wendig.

Des Weiteren wird empfohlen, von der Brlucke einen direkten Zugang zu
den Bahnsteigen des Bahnhofs Immenstadt einzurichten (Treppenabgange
und Aufzige). Mit dem direkten Zugang zu den Bahnsteigen kann die Sud-
stadt gut an den Bahnhof und das Bahn-Angebot angebunden werden.

StraRe

Abb. 21: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
13 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Optimierung der Verbin-
dung Altstadt-Stdstadt fur Ful3- und
Radverkehr

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, Fachbiro

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,1 ha

Kosten
2.000.000 €



14. Barrierefreier Bahnhof und Anbindung an die
Sudstadt

Ausgangssituation

Der Bahnhof Immenstadt bietet grol3es Potenzial fur eine umweltgerechte-
re Mobilitat. Er ist nicht barrierefrei: Gleise 2 und 3 sind nur Uber Treppen
erreichbar, und es gibt keinen direkten Zugang von der Sudstadt. Der
nachste Zugang erfolgt Uber die Adolph-Probst-Bricke im Osten.

Ziel

Eine direkte, barrierefreie Anbindung der Sudstadt an den Bahnhof ist
essenziell fur die Mobilitatswende. Eine Verlangerung der bestehenden
GleisunterfUhrung nach Stden wirde eine Verbindung zu den Stral3en Im
Engelfeld/Edmund-Probst-Stralie schaffen.

Zudem wird gepruft, ob ein direkter Zugang von der Adolph-Probst-Briicke
zu den Bahnsteigen von Gleis 1 und 2/3 mit Treppenabgangen und barrie-
refreien Aufzlgen moglich ist.

Die barrierefreie Anbindung steigert nicht nur die Erreichbarkeit des Bahn-
hofs, sondern stellt auch eine wesentliche stadtebauliche Verbesserung fur
Immenstadt dar. Zudem muss Barrierefreiheit am Bahnhofsgebdude und
an allen angrenzenden Flachen (z. B. Mobilitatsknoten Immenstadt) durch-
gehend gewahrleistet sein.

Die historisch gewachsene Stadt und das damit einhergehende Stadtbild
mit vielen ortsbildpragenden Gebauden soll gepflegt und aufrecht erhalten
werden. Des Weiteren sollen, im Sinne einer klaren Raumstruktur und einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, innerstadtische Potentialflachen genutzt
und vorhandene Baulticken geschlossen werden. Die klare Fassung von
Raumkanten tragt zur Stadtgestalt bei.

Mit dem ISEK sollen MaBnahmen aufgezeigt werden, wie Beteiligte und
Akteure das Stadtbild formen und pragen konnen.

Als Ziel gilt es, den 6ffentlichen Raum aufzuwerten, das Stadtbild zu erhalten
und innerstadtische Potentiale behutsam zu nutzen und zu entwickeln.

Abb. 22: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
14 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Anbindung/Neuordnung

Bahnhof-Stdstadt

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, Fachburo, Eigentlimerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
3.5 Mio. €
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15. Potentialflachenentwicklung

Ausgangssituation

Die Bevolkerungsentwicklung verlief in den letzten Jahren sehr positiv.
Nachdem die Bevolkerungsentwicklung von 2007 bis 2011 von 14.381 Ein-
wohner auf 13.858 Einwohner gesunken war, wurde in den letzten zehn Jah-
ren ein positives Wachstum von 13.858 Einwohner auf 14.512 Einwohner
verzeichnet.

Auch die Bevdlkerungsvorausrechnung des bayerischen Landesamtes fur
Statistik zeigt eine ansteigende Entwicklung bis 2039 auf (2039: 14.820 EW).
Immenstadt verzeichnet ein positives Wanderungssaldo. Seit 2018 liegt die
Zahl der Zuzuge nach Immenstadt hoher als die der Fortzige. Dies spricht
fUr einen beliebten Wohnstandort. Im Jahr 2022 ist ein besonders deutli-
cher Anstieg an ZuzUgen zu verzeichnen.

Ziel

Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung und -prognose, sowie des
hohen Pendleraufkommens und der Wohnungsknappheit sollte in Immen-
stadt Wohnraum geschaffen werden. Im Zuge der nachhaltigen Stadtent-
wicklung gilt es Innen- vor AuBenentwicklung zu fordern. Innerstadtische
Potentialflachen mit Anbindung an die schon vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen gilt es zuerst zu entwickeln.

Empfohlen wird, das Potentialflachen-Kataster fortzuschreiben, kontinuier-
lich die Verflgbarkeit von Potentialflachen bei Eigentimerinnen und Eigen-
timern abzufragen, das Potentialflachen-Kataster stetig aktuell zu halten
und verfugbare Potentialflachen fUr Wohnen zu entwickeln.

16. Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz
Ausgangssituation

Das stadtische Gesamtbild befindet sich in einem insgesamt guten Zustand.
Immenstadt verzeichnet eine Vielzahl von historischen und stadtbildpra-
genden Gebduden, es gibt auch sanierungsbedurftige Gebaude, stadtbild-
storende Bauwerke, die sich nicht ins Gesamtbild einfligen, sowie vereinzelt
Leerstande.

Ziel

Um das Gesamtbild der Stadt Immenstadt auch in Zukunft zu erhalten, gilt
es, sanierungsbedurftige Gebaude zu sanieren, modernisieren und instand
zu setzen. Leerstande sollen ggf. gednderten Bedurfnissen angepasst,
umgenutzt und umgebaut werden. Neben Sanierungs- und Modernisie-
rungsmaldnahmen soll das Potenzial fur PV-Anlagen und erneuerbare Ener-
gien gepruft werden. Die Atmosphare und Vitalitat der Stadt sollen bewahrt
und geschutzt werden.

Empfohlen wird die Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms als
Anreiz fur private EigentUmer zur DurchfUhrung von Sanierungs-, Moderni-
sierungs-, Anpassungs- und Umbaumalinahmen. Eine Dotierung im kom-
munalen Haushalt und die Festlegung notwendiger Regularien mittels einer
Forderrichtlinie sind Voraussetzung. Als Beispiel fur diese Strategie sei auf
die Gemeinde Walmerod und das ,Walmeroder Modell” verwiesen, das im
landlichen Raum erfolgreich umgesetzt wurde und auch auf den stadti-
schen Raum Ubertragbar ist (siehe: https://www.dorfboerse.de/das-wallme-
roder-modell.html). Ein solches Forderprogramm kann auch bei den Mal3-
nahmen 19 und 21 zur Anwendung kommen.
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Abb. 23: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
15 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-

ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Fortschreibung des Potentialfla-
chenkataster, kontinuierliche Akti-
vierung Eigentimerinnen und
EigentUmer,Vermittlung von Poten-
tialflachen an potentielle Nutzerin-

nen und Nutzer

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und EigentUimer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
15.000 € pro Jahr

Abb. 24: Marienplatz (Eigene Aufnahme 2024)

Art der MaBnahme
Einrichtung eines kommunalen For-
derprogramms als Anreizforderung
flr Modernisierung und Sanierung
privater Liegenschaften

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Eigentumerinnen

und Eigentimer

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten

160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit Malinahme 19 und 21)



17. Entwicklung Areal ,Bauhofinsel”

Ausgangssituation

Die sogenannte ‘Bauhofinsel” ist eine unbefestigte, als Kfz-Parkierungsfla-
che genutzte Flache an der Ach, nordlich des historischen Stadtkerns und
der Hofgartenhalle. Sie liegt zwischen der Schutzenstralie, Kalvarienberg-
straflse und der StraRe Ob der Ach und hat einen Flachenumgriff von ca. 0,5
Hektar. Die Flache grenzt an den Fluss Konstanzer Ach und liegt im Hoch-
wasserrisikobereich.

Ziel

Die ‘Bauhofinsel” stellt eine wertvolle innerstadtische Potentialflache dar. Es
wird empfohlen, die Flache unter Bertcksichtigung der gegebenen Rahmen-
bedingungen zu entwickeln. Bei Bebauung muss das Hochwasserrisiko
beachtet werden. Eine Nutzung des EG fur Wohnen oder Gewerbe ist aus-
geschlossen. Eine Nutzung des EG als Kfz-Parkierungsgeschoss ist denkbar
und sollte gepruft werden. In den Obergeschossen konnen Flachen fur
Wohnen, Dienstleistung und Buro entwickelt werden. Der Hochbau muss
sich in Hohe, Gliederung und Anordnung an der umgebenden Bebauung
orientieren.

Der Freiraum mit Zugang zur Konstanzer Ach sollte aufgewertet und in die
Planung integriert werden. Die Fullwegeverbindungen Uber die Brucken im
Osten, Stden und Westen der "Bauhofinsel” sollen erhalten und verbessert
werden. Ein Realisierungswettbewerb wird zur Findung einer architekto-
nisch und stadtebaulich angemessenen Losung empfohlen.

Falls die Flache als Kfz-Parkierungsflache erhalten bleiben soll, kann eine
Planung zur Optimierung des Ausnutzungsgrades beitragen. Dabei sind nur
notwendige Flachen zu befestigen, alle anderen mit wassergebundenem
Belag auszufuhren.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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Abb. 25: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
17 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption und Planung zur Neu-
ordnung, gef. Wettbewerbsverfah-
ren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. AK Bayern,
ggf. Investoren

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca.0,5ha

Kosten
100.000 €
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18. Projektfonds

Ausgangssituation

Um das Engagement von Initiativen, Vereinen, Organisationen, Gewerbe-
treibenden und Burgergruppen finanziell zu unterstitzen, bietet sich ein
Projektfonds an. Er schafft ein flexibel einsetzbares Budget, das vergleichs-
weise unburokratisch fur kurzfristige, kleinteilige Malinahmen in der Innen-
stadt genutzt werden kann.

Ziel

Gefordert werden Projekte zur Aufwertung des offentlichen Raums (z. B.
Kunst, temporare Objekte), zur Aktivierung und Vernetzung in den Berei-
chen Soziales, Kultur, Kreativitat und Sport sowie zur Unterstiutzung des
lokalen Einzelhandels. Voraussetzung ist ein inhaltlicher Bezug zur Stadtent-
wicklung und ein Mehrwert fur die Allgemeinheit.

Kooperativ getragene, offentlichkeitswirksame Aktivitaten (Events, Kultur,
Kunst) sind geeignet, um Interesse, Aktivierung und Beteiligung zu fordern
und die Stadtentwicklung im Sinne der ISEK-Leitlinien voranzutreiben.

Ein Stadtteilbeirat entscheidet Uber die Mittelvergabe. Eine Richtlinie legt
fest, ob eine Lenkungsgruppe notig ist oder das Fondsmanagement Uber
die Verwaltung erfolgt. Die Vergabe erfolgt nach festgelegten Kriterien.

Der Projektfonds speist sich zu 50 % aus privaten Mitteln, zu 30 % aus der
Stadtebauforderung und zu 20 % aus einem kommunalen Eigenanteil.

19. Férderung zur Verbesserung des Gastronomieangebots

Ausgangssituation

In Immenstadt gibt es nur eine kleine Auswahl an gastronomischen Angebo-
ten. In der Beteiligung wurde mehrfach betont, dass die Burgerinnen und
Burger ein besseres und erweitertes Gastronomie-Angebot wunschen. Ins-
besondere in Buhl, wo die Touristen-Frequenz sehr hoch ist, ist nur eine
geringe Anzahl an gastronomischen Angeboten vorhanden. Im Expertenin-
terview wurde auf die Konkurrenz zwischen Hotellerie und Gastronomie
hingewiesen.

Ziel

Das Ziel ist es, in Immenstadt und in Buhl das gastronomische Angebot zu
erweitern. Die MalBnahme soll die Voraussetzungen fur neue und zusatzli-
che Gastronomieangebote verbessern.

Die Empfehlung ist die Einrichtung eines Kommmunalen Férderprogramms
als Anreizprogramm fur private Eigentimerinnen und Eigentimer sowie
Pachterinnen und Pachter zur Aufnahme von Sanierungs-, Modernisie-
rungs-, Anpassungs- und Umbaumaflnahmen, die zur Ertlichtigung einer
Liegenschaft und Einrichtung eines gastronomischen Angebots notwendig
sind.

Eine Dotierung im kommunalen Haushalt und die Festlegung der notwendi-
gen Regularien mittels einer kommunalen Forderrichtlinie sind hierfur die
Voraussetzung.

Das Kommunale Forderprogramm kann in ahnlicher Weise auch bei der
Malnahme 16 und der MaBnahme 21 zur Anwendung gelangen.

Art der Mal3nahme
Forderung von kleinteiligen und
kurzfristigen Mallnahmen

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
20.000 € pro Jahr

Art der MaBnahme

Einrichtung eines kommunalen For-
derfprogramms als Anreizforderung
ar Einrichtung gastronomischer
Angebote (Modernisierung und
Sanierung privater Liegenschaften)

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentimer, Pachterinnen und
Pachter

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten
160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit Mallnahme 16 und 21)



20. Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria Stern)

Ausgangssituation
Die bisher als Veranstaltungshalle genutzte Hofgartenhalle wird aufgrund

von baulichen Mangeln abgerissen werden. Auf der Liegenschaft der Hof-
gartenhalle ist kein Neubau geplant. Fur die Flache wurde ein Freiflachen-
wettbewerb ausgelobt, der Freiraum des Hofgarten wird um die Flache der
Hofgartenhalle erweitert, die Parkflache des Hofgartens wird insgesamt neu
gestaltet. Als Ersatz fur die wegfallende Hofgartenhalle bendtigt die Stadt

Immenstadt einen anderen Veranstaltungsort.

Ziel

Als Ersatz fur die Hofgartenhalle und als neue Veranstaltungshalle in
Immenstadt bietet sich die Turnhalle der Madchenrealschule Maria Stern
und deren Ausbau und Ertlchtigung zur Mehrzweckhalle an. Eine techni-
sche Nachrustung und erweiterte Ausstattung der vorhandenen Infrastruk-
tur stellt eine pragmatische und kostenbewusste Losung dar. Die Turnhalle
der Maria-Stern-Madchenrealschule wirde zukUnftig intensiv genutzt.

Stadtebaulicher Rahmenplan

RRSaTeTt IOergStraBes 9

Bei Maria Stern

Al‘)l.) 26: Ausschnitt Rahmenp7an Mafsnahme

20 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzept, Planung und Realisierung
zur Bestandsanpassung (Umrus-
tung zur Mehrzweckhalle)

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Didzese Augs-
burg, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
600.000 €
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21. Verbesserung und Ausbau des
Ubernachtungsangebots

Ausgangssituation

Immenstadt, als Ort hoher touristischer Bedeutung im Voralpenland, zieht
mit seiner schénen und vielfaltigen Landschaft sowie den beiden Bergbah-
nen viele Touristinnen und Touristen an. Die Natur muss erhalten werden,
da der Tourismus nahezu alle Bereiche beeinflusst. Das Beherbergungsan-
gebot ist teils veraltet und stoldt an Kapazitatsgrenzen. In der Beteiligung
wurde ausgefuhrt, es fehle ein herausragendes Leuchtturmprojekt.

Ziel
Immenstadt soll ein attraktiver Ort mit hoher touristischer Qualitat bleiben.
Dafur mussen das Ubernachtungsangebot qualitativ verbessert und erwei-
tert werden. Gleichzeitig soll der Angemessenheitsgrundsatz beachtet wer-
den.

Empfohlen wird die Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms als
Anreiz fur private Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Pachterinnen
und Pachter zur Sanierung, Modernisierung und Anpassung ihrer Liegen-
schaften. Eine Dotierung im kommunalen Haushalt und eine Forderrichtli-
nie sind hierfur Voraussetzung.

Das Forderprogramm kann auch bei MaBnahme 16 und 19 angewendet
werden.Das Kommunale Forderprogramm kann in ahnlicher Weise auch bei
Malnahme 16 und MalBnahme 19 zur Anwendung gelangen.

22.  Gestaltung /. Optimierung Viehmarkt

Ausgangssituation

Der Viehmarkt ist eine grofBe, ungegliederte Flache, die unterjahrig als Kfz-
Parkierungsflache und Wohnmobilstellplatz genutzt wird. Sie liegt am west-
lichen Rand der Innenstadt, angrenzend an den Innenstadtring (B308) und
zwischen der Konstanzer Ach und den Bahngleisen. Die Flache umfasst 1,4
Hektar. Trotz der Lage an der Konstanzer Ach gibt es keinen direkten
Zugang zum Wasser. Der Wohnmobilstellplatz ist unstrukturiert und ohne
Infrastruktur (Strom, Wasser, etc.). Die Kfz-Parkierungsflache ist weder
gestaltet noch befestigt. Einmal jahrlich dient der Viehmarkt als Festplatz fur
den Immenstadter Viehscheid, den einzigen Alpabtrieb in Deutschland,
Mitte September.

Ziel

Die Kfz-Parkierungsflache gehort zum Parkierungs-Ring-Konzept (s. Mal3-
nahme 8) und ist fUr das Mobilitdtsverhalten in Immenstadt wichtig. Die Fla-
che soll weiterhin als Kfz-Parkierungsflache genutzt werden. Es wird emp-
fohlen, diese aufzuwerten und die Stellplatzanordnung zu optimieren. Der
westliche Teil wird als Wohnmobilstellplatz genutzt. Dieses Angebot sollte
mit Strom, Wasser, Abwasserableitung, Fakalienentsorgung, Parzellierung
und Baumpflanzungen optimiert werden. Die Empfehlung ist, ein Wettbe-
werbsverfahren zur Konzeption und Gestaltung der Freiflache mit den ver-
schiedenen Nutzungen (Festplatz Viehscheid, Wohnmobilstellplatz, Toilet-
ten, Obdachlosenunterkunft, Wasserwacht, Kfz-Parkierungsflache, Zugang
zur Konstanzer Ach) durchzufuhren, um eine nachhaltige und klimaange-
passte Aufwertung vorzubereiten.

Art der MaBnahme

Einrichtung eines kommunalen For-
derprogramms als Anreizférderung
fur Modernisierung und Sanierung
privater Liegenschaften

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten
160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit MalRnahme 16 und 19)

Abb. 27 Ausschnitt Rahmenplan Majjﬁahhqe
22 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption und Planung zur partiel-
len Neuordnung, Nutzung der Fla-
chenpotentiale, ggf. Wettbewerbs-
verfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 1,37 ha

Kosten
100.000 €



3. | it Tour | Wand ,

Ausgangssituation

Die Lage von Immenstadt zieht viele Touristinnen und Touristen an. Insbe-
sondere die Natur im Alpenvorland macht die Lage von Immenstadt beson-
ders attraktiv. Es kommen viele Touristen nach Immenstadt, um im Umland
Immenstadts Ausflige und Wanderungen zu machen. Die Stadt selber pro-
fitiert jedoch, abgesehen von den Beherbergungen, haufig nur wenig vom
Tourismus.

Ziel

Das Ziel der Stadt ist es, den anwesenden Touristinnen und Touristen auch
innerhalb der Stadt Immenstadt urbane Formate anzubieten, die dazu bei-
tragen, dass die Gaste Umsatze innerhalb der Stadt generieren. Es soll nicht
nur die Ubernachtungsbranche von den Gasten profitieren, sondern auch
der Einzelhandel, die Gastronomie, die Kulturschaffenden und alle anderen.
StadtfUhrungen, die bereits angeboten werden, stellen ein solches urbanes
Erganzungsformat bereits dar; aber auch die Flora und Fauna am Wasser
(Konstanzer Ach) oder am Mittagberg bieten Themen und Erfahrungsfelder,
die in Form von gefUhrten Wanderrouten auf die Ortsspezifika verweisen.

Weiteres Ziel ist es, den sanften Tourismus zu fordern. Steigende Touristen-
zahlen werden von den Burgerinnen und Burgern auch kritisch gesehen; es
muss auf die Ausgewogenheit geachtet werden, sodass die Stadt einerseits
fur die Einheimischen lebenswert bleibt und andererseits fur die Gaste
attraktiv.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme

Entwicklung und Aktivierung von
Wanderformaten und urbanen tou-
ristischen Formaten in Kooperation
mit Alpsee-Grinten Tourismus
GmbH

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Alpsee-Grunten
Tourismus GmbH

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
15.000 € pro Jahr
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24. Fahrradinfrastruktur

Ausgangssituation

Das Fahrradwegenetz in Immenstadt ist Iickenhaft; teilweise existieren Rad-
wege, die jedoch nicht miteinander verbunden sind. Es gibt nur wenige
Schutzstreifen und ausgewiesene Fahrradwege. Viele Radwege sind
geschottert und nicht befestigt, was die Nutzbarkeit besonders im Winter
einschrankt. Die Sichtbarkeit und Qualitat der Fern-Radwege durch Immen-
stadt muss verbessert werden, da Beschilderungen haufig fehlen oder
schwer erkennbar sind. Im Stadtgebiet gibt es nur wenige Fahrradabstell-
moglichkeiten, insbesondere vor 6ffentlichen Einrichtungen.

Ziel

Ziel ist der Ausbau eines sicheren und zusammenhdngenden Radwegenet-
zes. Die Lucken im Netz sollen geschlossen und die Qualitat der Radwege
durch bessere Oberflachenbeldge und Spurbreiten verbessert werden.
Fernradwege sollen eindeutig beschildert und mit attraktiven Belagen aus-
gestattet werden. Zudem soll die Sicherheit fur Fahrradfahrende erhoht
werden, insbesondere durch Radverkehrsanlagen entlang der Hauptver-
kehrsstraBen.

Um den Fahrrad-Touristen einen attraktiven Stopp in Immenstadt zu bieten,
sollen Fahrradabstellanlagen und E-Bike-Ladestationen, insbesondere vor
offentlichen Einrichtungen und an Platzen, installiert werden. Ein weiteres
Plus ist die Bereitstellung einer Werkzeugstation fuUr Fahrradfahrende. Fur
Wander- und Outdoor-Touristen soll ein Fahrradverleihsystem angeboten
werden, damit Gaste sich in der Stadt bewegen oder das Fernradwegenetz
nutzen konnen.
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Abb. 28: Bauhofinsel (Eigene Aufnahme 2024)

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung und Realisie-
rung von Malinahmen zur Verbes-
serung der Fahrradinfrastruktur,
gemal’d Mobilitatskonzept (partielle
Neuordnung, LUckenschluss Radwe-
ge, Verbesserung Beschilderung,
Ladestationen, Abstellanlagen)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
2.000.000 €



25. Mobilitatsknoten

Ausgangssituation

Das Verkehrsaufkommen in Immenstadt wird besonders durch den Ziel-
und Quellverkehr von Einpendlerinnen und Einpendlern zu grol3en gewerb-
lichen Einrichtungen (Bosch, Klinikum, Monta) beeinflusst. Besonders die
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer von Bosch verursachen hohes Ver-
kehrsaufkommen und einen hohen Anteil am MIV. Auch die Bewohnerinnen
und Bewohner der Ortsteile sind hdufig aufs Auto angewiesen, da die
OPNV-Taktung nicht ausreichend ist. Zudem pendeln viele Schilerinnen
und Schuler nach Immenstadt. Ein zentraler Umsteigepunkt fehlt bisher. Am
Bahnhof gibt es nur ca. 16 Stellplatze mit 3-h-Kurzparkdauer, was keine
echte Losung fur Pendlerinnen und Pendler darstellt.

Ziel

Zur Reduktion des MIV und Erhoéhung des Anteils des Umweltverbundes
(Schiene, Bus, Fahrrad, zu Ful3) wird empfohlen, am Bahnhof einen zentra-
len Mobilitatsknoten zu schaffen und auszubauen. Dadurch kdnnten wert-
volle Flachen im 6ffentlichen Raum fur andere Nutzungen freigegeben wer-
den. Auch an den grof3ten Arbeitgebern (Bosch, Klinikum) und den starksten
Schulstandorten sollen Mobilitatsknoten entstehen. Diese sollen im Ver-
bund dazu beitragen, den MIV zu reduzieren und den Umstieg auf den
Umweltverbund zu fordern. Zudem konnten kommunale oder betriebliche
Anreizprogramme den Beschaftigten von Klinikum und Bosch den Wechsel
vom MIV zum Umweltverbund erleichtern.

26. Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta, ...

Ausgangssituation

Die grolien Arbeitgeber in Immenstadt, insbesondere das Bosch-Werk und
das Klinikum, verursachen ein hohes Pendleraufkommen und einen grof3en
Anteil am MIV. Das Bosch-Werk in Seifen liegt direkt an der Bahnstrecke zwi-
schen Immenstadt und Kempten, hat jedoch keinen Haltepunkt. Auch die
OPNV-Anbindung an den Bahnhof Immenstadt ist unzureichend. Das Klini-
kum ist Uber die Strafl3e ,Im Stillen” und einen Kreisverkehr an die B308
angebunden. Die Zufahrt und das Parkangebot sind stark ausgelastet. Eine
Reduktion des MIV-Pendleranteils ware von Vorteil.

Ziel

Das Ziel ist, den hohen MIV-Anteil aufgrund des arbeitsplatzbedingten Pen-
delns zu reduzieren. MalBnahmen zur Erhéhung des Modalsplits zugunsten
des Umweltverbundes (Schiene, Bus, Fahrrad, zu Ful3) sollen umgesetzt
werden. Es soll gepruft werden, ob eine direkte Bahn-Anbindung fur das
Bosch-Werk in Seifen eingerichtet werden kann. Zudem wird empfohlen,
dass Bosch und Klinikum betriebliche Mobilitatskonzepte entwickeln, um
die Anbindung an bestehende Mobilitatsnetze zu verbessern und/oder die
Netze bedarfsbezogen auszubauen. Dazu gehdren Sammeltaxen oder
Shuttle-Busse zwischen Umland, Bahnhof und Arbeitsplatz. Beide Arbeitge-
ber kdnnten entlang der Linie Immenstadt Bahnhof - B308 - Ortsteil Seifen
ein integriertes Mobilitatskonzept entwickeln.

A
nahme 2024)

. 29: Bahnho

Art der MaBnahme

Konzeption und Objektplanung zur
Neuordnung,

gef. Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Verkehrstrager,
ggf. Sharing-Anbietende

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
180.000 €

Art der MaBnahme
Konzeptionen

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Vertreter der Fir-
men und Dienstleister, ggf.
Betriebsrate der Firmen und Dienst-
leister, ggf.EigentUmerinnen und
EigentUmer, ggf. Verkehrstrager,
gef. Sharing-Anbietende

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
80.000 €
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27. Sicheres FuRBwegenetz

Gar [(’Hweg

Jahnstrage Py

Ausgangssituation ‘g
Ein sicheres FuRwegenetz zeichnet sich neben gut gestalteten und barriere- o

frei nutzbaren Gehwegen durch sichere Querungsmaoglichkeiten aus. Die ot iy, ? f
Querungsmaoglichkeiten werden in Immenstadt jedoch haufig als unzurei- 3 4 LR ’
chend erlebt und beschrieben; teils fehlen sie ganzlich. . |

° \ L ) |
Ziel Iy,

A ] i i Abb. 30: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
Fu@gangeruberwege zur sicheren ngrung fehlen msbesondere an qgn 27 (Kartengrunglage Stadtlr’%menstfdt, Fige-
Kreisverkehren im gesamten Stadtgebiet. Es wird empfohlen, die Fuligan- ne Darste/ﬁmg)
gerUberwege in Form von Zebrastreifen deutlich zu kennzeichnen, um die Art der MaRnah

. \ 3, , - B . rt der MaBnahme
Sicherheit der FuBga'nge'rmnen gnd FuBgangeruzu gewahrleisten. Des Wei- Konzeption, Planung und Realisie-
teren sollten auch wichtige Verbindungen gestarkt werden und Querungs- rung zur partiellen Neuordnung,
hilfen (in Form von Zebrastreifen oder Einrichtung von Mittelinseln) StralSenraumgestaltungen und Opti-

iac o en ; - ; ) mierung Wegeverbindungen fur
geschaffen werden. Dies gilt beispielsweise am Ubergang vom St. Nikolaus den FuRverkehr, gemak Mobilitats-

Platz zur GruntenstraRe oder am Ubergang von der Rieder-Steige zur Kirch- konzept

steige (in Buhl) Gber die B308.
Beteiligte
Stadt Immenstadt, Vertreter und
Vertreterinnen der Schulen, Vertre-
ter oder Vertreterin des Senioren-
beirats

Siehe auch MalRnahme 45 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum.

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
2 Mio. €

28. Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum

Ausgangssituation

Das Zentrum Buhl, ist insbesondere zur Hauptsaison ein Ort, an dem es zu
einem hohen Fuldverkehrsaufkommen kommt. Durch den touristischen )
Besuch am Alpsee kommt es an der Querung der Konstanzer Ach (Seestra-

e, Bricke Uber die Konstanzer Ach, zwischen dem aktuellen Parkplatz und e Nt \

der Seepromenade) 2u Nutzungskonfhktgn. Der StrgBehraum st als ver- 28 (K§Zieﬁ”iiﬁ7£'5§§‘§?£/f7ﬁfﬂ{é%?fé’rf"}fgee.
kehrsberuhigter Bereich gestaltet, allerdings nur teilweise baulich umge-  ne Darstellung)

setzt; insbesondere in der Hauptsaison geht vor allem fur Kinder eine Art der MaBnahme

erhohte Gefahr fir den FuRverkehr aus. Zusatzlich wird die Seestralie von Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur partiellen Neuordnung,

grol3en landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren. Mit der Verlegung des Umstrukturierung Kfz-Parken, Stra-
vorhandenen Alpsee-Parkplatzes von Buhl Zentrum an seinen neuen Stand- Benraumgestaltung, Optimierung

ort soll das Zentrum von Buhl um einen wesentlichen Anteil des Parksuch- Wegeverbindung fur den Fulver-
kehr, gemald Mobilitatskonzept,

verkghrs Qntlastet \./verden‘ .Dieses \/orha.lben. haﬂt be'reits Projgktrgife gemal vorliegende Projektplanung
erreicht.Mit der Erweiterung eines Hotelbetriebs in Buhl wird vorrausichtlich

auch die Seestral3e verlegt werden. Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Eigentime-

rinnen und Eigentumer, Fachbtro

N ] ° : LS &

Abb.

Ziel
Um die Sicherheit fur FuRgangerinnen und Fuliganger zu erhéhen soll die Zeitrahmen
Realgeschwindigkeit fur den MIV durch bauliche MaBnahmen reduziert wer- kurzfristig
den. Durch die Geschwindigkeitsreduzierung soll neben dem Sicherheitsas- .
pekt die Aufenthaltsqualitat des Bereichs vor dem See erhoht werden. C;gﬂ;ﬂg
Ferner soll Schleichverkehr durch das Zentrum von BuUhl zwischen B308

Kosten

und der Missener Straf3e unterbunden werden.
500.000 €



29. Optimierung Bahnubergang Fischerweg/In der Hub
Ausgangssituation

Beim Bahnubergang in Buhl (Fischerweg/In der Hub) gibt es derzeit fur die
FuBgangerinnen und Fuliganger im Seitenbereich eine Beschrankung, es
gibt aber kein akustisches Warnsignal.

Ziel

Um die Sicherheit im Stral3enraum fur alle Verkehrsteilnehmenden zu erho-
hen, sollen auch seheingeschrankte Personen mittels akustischem Signal
gewarnt und geschutzt werden. Deshalb wird empfohlen, am Bahnuber-
gang Fischerweg/In der Hub zusatzlich ein akustisches Signal einzurichten.

30.  Neustrukturierung Stral3enraum SalzstralRe

Ausgangssituation

Die Salzstral3e liegt im Osten der Kernstadt und fuhrt vom Kirchplatz-Kreisel
nach Osten. FUr den MIV ist sie eine Sackgasse. Entlang der Stral3e gibt es
Langs- und Querparkplatze, doch die Verkehrsfuhrung ist unklar. Der Stra-
RBenraum ist verkehrsberuhigt, jedoch nicht eindeutig fur Ful-, Rad- und
Autoverkehr aufgeteilt.

Die Aulienbestuhlung des Salzstuble Grillimbiss blockiert den Gehweg ent-
lang der Fassade, sodass FuRganger auf die Fahrbahn ausweichen mussen,
was die Ubersichtlichkeit beeintrachtigt.

FUr den Ful3- und Radverkehr ist die StralSe keine Sackgasse. Sie fUhrt nach
Osten zu einer veralteten Unterfuhrung unter den Bahngleisen (Strecke
Immenstadt-Kempten), die auf die Sonthofener Stralse mundet.

Ziel

Die Flachenzuordnung soll klarer und wahrnehmbarer gestaltet werden,
insbesondere zur Erhéhung der Sicherheit fur Ful3- und Radverkehr. Pflanz-
kibel kdnnen als raumliche Abgrenzung dienen, das Stralsenbild aufwerten
und das Mikroklima verbessern. Zudem soll die Aul3enbestuhlung so ange-
passt werden, dass der Gehweg entlang der Fassade wieder uneinge-
schrankt nutzbar ist.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, ggf. Fachblro

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
3.000 €
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Abb. 33: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme

30 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur Neu-
strukturierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anliegende

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
30.000 €

43



31. Fahrradstral3e Rothenfelsstral3e

Ausgangssituation

Die RothenfelsstralBe ist der westliche Arm der zentralen Ost-West-Verbin-
dung durch die Kernstadt von Immenstadt; sie fuhrt vom westlichen Orts-
rand, von der Montfortstral3e abzweigend, nach Osten in Richtung Stadtmit-
te und mindet am Feinaigleplatz in die Alleestrale. Die weitere FortfUhrung
des Strallenraums erfolgt in der BahnhofstralSe, bis zum Marienplatz. Den
Ostlichen Arm der zentralen Ost-West-Verbindung bildet die Stralse Marien-
platz bis zum Kirchplatz-Kreisel und von dort die Salzstral3e bis zum 06stli-
chen Rand des Stadtkerns (Bahngleis Immenstadt-Kempten).

Ziel

Die Rothenfelsstralde als wesentlicher Abschnitt der West-Ost-Querverbin-
dung zwischen Stadtrandern und Stadtkern ist fur Fahrradfahrende wichtig
(sie verlauft parallel zu Hauptverkehrsstraen). Besonders der Abschnitt
von der Montfortstralse bis zum Marienplatz ist relevant, auch fur Radfah-
rende aus Richtung Buhl. Daher wird empfohlen, die RothenfelsstraSe als
Fahrradstralse auszuweisen. Dort sind alle Verkehrsteilnehmenden gleich-
berechtigt (Kfz-Verkehr nur mit Zusatzzeichen erlaubt). Dies wirde den Rad-
verkehr von Buhl bis ins historische Zentrum aufwerten und die Mobilitats-
wende vorantreiben.

32... OPNV-Taktung

Ausgangssituation

Viele Schulerinnen und Schuler gelangen mit dem Regionalzug aus umlie-
genden Gemeinden nach Immenstadt. Die Fahrplan-Taktung des OPNV ist
nicht auf die Schulzeiten abgestimmt, sodass die Schulerinnen und Schler
haufig lange Wartezeiten in Kauf nehmen mussen.

Die OPNV-Taktung weisst eine ausbaufihige Taktung auf. Insbesondere am
Wochenende und in den Abendstunden fehlt ein OPNV-Angebot.

Ziel

Die OPNV-Taktung sollte, im Sinne der umweltfreundlichen Mobilitdt ver-
bessert werden. Wenn die Taktung des OPNV regelméaRig angeboten wird,
kann der Umstieg vom MIV auf OPNV gelingen. Aulerdem wird empfohlen,
die Fahrplane mit den Schulzeiten abzustimmen, sodass die Schulerinnen
und Schuler keine langen Wartezeiten Uberbricken mussen.

2 Ll

Abb. 34: Ausschnitt Rdhmehplan Ma/irnahme
31 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der Mal3nahme

Konzeption, Vorbereitung der Pla-
nung, Objektplanung und Realisie-
rung zur Neuordnung, %eméB Mobi-
itatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anwohnende
und Anliegende, ADFC Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
90.000 €

Art der MaBnahme

Konzeption zur Anpassung und Ver-
besserung der OPNV-Fahrplane
und -Taktung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Verkehrstrager,
Vertreterinnen und Vertreter der
Schulen, des Tourismus und des
Seniorenbeirats

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
30.000 €



33. Wohnraum im Bestand bedarfsgerecht anpassen

Ausgangssituation

Immenstadt verzeichnet eine positive Bevolkerungsentwicklung und -pro-
gnose, zudem gibt es ein Zuwanderungssaldo. Gleichzeitig betrifft der
demografische Wandel die Stadt stark: Das Durchschnittsalter ist hoch, der
Anteil der Uber 75-Jahrigen grol3.

Ziel

Der Wohnungsbestand muss an die veranderte Gesellschaft angepasst wer-
den. Besonders gefragt sind kleine, barrierefreie Wohnungen. Ein Umbau
groflser Wohnungen kann helfen, den Bedarf besser zu decken. Vor allem
gunstige 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen werden zunehmend gebraucht.

Der Ansatz der Bestandsanpassung korreliert mit der Bestandspflege,
daher muss diese Malinahme mit Mallnahme 16 zusammenwirken. Zudem
wird die Einrichtung einer Wohnraumbdrse empfohlen. Ein gesteuertes
Informationsmanagement konnte Wohnungssuchende mit bestehenden
Wohnungen zusammenbringen: Altere Personen in groken Wohnungen
suchen kleinere, junge Familien in engen Wohnungen suchen groRBere. Ein
Wohnungstausch kénnte Uber- und Unterbelegung verringern und passen-
de Bewohner mit passendem Wohnraum zusammenbringen - moglicher-
weise sogar ohne kostenintensiven Umbau.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme

Einrichtung eines kommunalen For-
derprogramms als Anreizférderung
fur notwendigen Umbau privater
Liegenschaften, Management
Wohnraumborse

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Umbaumanage-
ment

Zeitrahmen
fortlaufend

Kosten
160.000 € pro Jahr
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34. Nachentwicklung auf Abstandsgrunflachen im
Wohnumfeld

Ausgangssituation

In Immenstadt finden sich an verschiedenen Orten der Stadt Wohnquartie-
re in Zeilenbauweise.

Diese Wohnbau-Typologie weist gro3zligig dimensionierte

Abstandsgrunflachen auf, die hdufig weitgehend ungenutzt sind. Meist han-
delt es sich um eine griine Rasenflache, teils ohne Spielangebote, teils ohne
Baume und Schatten, meist ohne Zuordnung von Verantwortungen fur pri-
vate Nutzungen. Bisweilen ist ein Waschetrockenplatz eingerichtet oder ein
Sandkasten.

Ziel

Diese Flachen sollen fur ,Aktivitaten vor der Haustur” (re-)aktiviert werden.
Durch neue Wege, Baumstellungen, Sitzgelegenheiten, Gemeinschafts- und
Gartenparzellen, Spielflachen und Spielgerate kann das soziale Miteinander
gefordert werden. Eine intensive Begriinung mit zusatzlichen Baumen
schafft Schattenzonen und Lebensraum fur Kleintiere und Insekten. Tief-
beete nach dem Schwammestadt-Prinzip konnten zudem Niederschlagswas-
ser speichern.

Zusatzlich bieten Abstandsgrunflachen Potenzial fur Nachentwicklung. Eine
behutsame Ldsung sind solitar angeordnete, zweigeschossige, barrierefreie
Punkthduser. Diese konnen offene Hofe stadtebaulich schlielfen und
bedarfsgerechten Wohnraum schaffen. Der Bau kann mit Sanierung,
Modernisierung oder Aufstockung bestehender Gebdude verbunden wer-
den. So kdnnte beispielsweise ein betagter Mieter innerhalb des Quartiers
aus einer zu grolden Wohnung in eine barrierefreie Einheit umziehen.

Auch die Aufstockung bestehender Gebaude bietet Potenzial zur Wohn-
raumschaffung - insbesondere im Quartier ,Im Stillen”. Dadurch werden
keine weiteren Flachen versiegelt, und eine nachhaltige Stadtentwicklung
nach dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung" wird gefordert.
Eine Quartiersgarage konnte ausreichend Stellplatze bundeln, wodurch
Wohnstralden und Stellplatze vor der HaustUr entfallen. Erganzend kdnnten
Transportgerdte (z. B. Einkaufswagen), Fahrradboxen, E-Ladestationen
sowie Sharing-Angebote fur Fahrrader und Roller die Mobilitdtswende
unterstutzen.

Im Quartier Julius-Kunert-Strae wird empfohlen, versiegelte Flachen zu
entsiegeln und zu begrinen. Die Abstandsflachen kdnnten durch Gemein-
schaftsgarten mit schattenspendenden Baumen und einem Spielplatz
strukturiert werden. Bestehende Garagen sollten begrunt und als Fahrrad-
boxen genutzt werden. Zudem konnte der ruhende Verkehr reduziert wer-
den, indem Kfz-Stellplatze als Duplex-Carport parallel zum Bahngleis organi-
siert werden. AulBerhalb dieser Carports sollte kein Parken oder Autover-
kehr im Quartier stattfinden, sodass das Quartier weitgehend autoarm oder
autofrei wird. Ein- und Ausladen sowie Zufahrten fUr Rettungsdienste und
Lieferdienste bleiben moglich.
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Abb. 35: Ausschnitt Rahmefdh MafsSnahme
34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

(5]

Abb. 36: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
34 (Karten7grundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Abb. 37: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
Nachentwicklung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, SWW, Eigentu-
merinnen und Eigentimer, ggf.
Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
standortabhangig

Kosten
150.000 €



35. Larmschutz entlang der B308

Ausgangssituation

Das Wohnquartier nordlich der Julius-Kunert-Straf3e (Nr. 8-22) liegt am west-
lichen Ortsrand von Immenstadt; die Wohngebaude liegen zwischen der
B308 (Julius-Kunert-Stralde) und den Bahngleisen und sie liegen niedriger als
die vorbeifihrenden Verkehrsbander der B308 und des Bahndamms. Infol-
ge der Lage sind die Wohngebdude den Larmemissionen der viel befahre-
nen B308 und des Bahnverkehrs ungeschutzt ausgesetzt.

Ziel

Die Larmimissionen im Quartier Julius-Kunert-Stral3e 8-22 sollen reduziert
werden. Hierzu konnte ein Larmschutz entlang der B308, auf der nérdlichen
Seite der Bundesstralie, beitragen.

Das Querschnittthema Klima, Klimaanpassung, Okologie und Energie ist
rahmengebend fur die resiliente und zukunftsfahige Entwicklung der Stadt.
Das Handlungsfeld Uberschneidet sich mit fast allen Handlungsfeldern des
ISEK.

Bei der weiteren Vorbereitung und Umsetzung von ISEK-MalRnahmen ist die
enge Verzahnung mit dem Klimaschutzkonzept der Stadt Immenstadt zu
beachten.

Daruber hinaus bedarf es bei der Umsetzung der MalBnahmen der frihzei-
tigen Abstimmung aller Akteure, um den komplexen Rahmenbedingungen
zu begegnen und die Synergien mit anderen Handlungsfeldern und Mal3-
nahmen zu finden und zu nutzen.

Zentrale Zielstellung ist auch, geeignete Beteiligungs- und Komnmunikations-
wege mit Eigentimerinnen und Eigentimern zu finden, um Uber die Mdg-
lichkeiten fur Kooperationen, den Nutzen energetischer Optimierung und
den Sinn okologisch ausgerichteter MaBnahmen aufzuklaren.

Abb. 38: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
35 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBRnahme
Konzeption

Beteiligte
Stadt Immenstadt, SWW, Anwoh-
nende

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
4.000 €



36. Klimaschutz und Klimaanpassung

Angesichts des Klimawandels muss sich die Stadtentwicklung nachhaltig
ausrichten. Dies erfordert Malinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung.

Klimaschutzmalinahmen zielen darauf ab, Belastungen des Klimas zu ver-
meiden oder zu verringern. Dazu gehdren Neubauten mit hohem Damm-
standard oder die Nutzung regenerativer Energien wie Sonnenkollektoren
zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen (PV) zur Stromerzeu-

gung.

Klimaanpassungsmaflinahmen schitzen die Stadt vor Klimafolgen. Dazu
zahlen Dachbegrinungen und die Entsiegelung befestigter Flachen, um bei
Starkregen Wassermengen zu reduzieren. Besonders in dicht bebauten
Innenstadtlagen ist es herausfordernd, aber sinnvoll, versiegelte Flachen zu
6ffnen und mit wasserdurchlassigen Materialien auszustatten. Je hoher der
Anteil versickerungsfahiger Boden, desto geringer die Uberflutungsgefahr.

Die Umsetzung von Klimaschutzvorgaben wie dem Gebdudeenergiegesetz
stellt eine groflRe Herausforderung dar. Da Quartierslosungen bei der War-
meversorgung oft effizienter sind als Einzelgebdaude-Losungen und politi-
sche Vorgaben eine kommunale Warmeplanung erfordern, wird empfohlen,
eine Strategie zu entwickeln, die aufzeigt, wie die Energiewende in den
Quartieren umgesetzt werden kann.

37. Grune Wohnhofe, Entwicklung der
Abstandsgrunflachen im Wohnbereich

Ausgangssituation

Versiegelte Flachen, insbesondere im stadtischen Bereich, sind Teil der
Ursache fur die Entstehung innerstadtischer Hitzeinseln. Auf versiegelten
Flachen wird die Warme der Sonne starker gespeichert als auf unversiegel-
ten Oberflachen. In der Folge davon kommt es zur Aufheizung des umge-
benden Stadtraums und zur Entstehung von Hitzeinseln.

Die Abstandsgruns in den Wohnquartieren in Zeilenbauweise sind haufig
ausschliellich in Form einer Rasenflache begrint und beinhalten keine
schattenspendenden Baumstellungen.

Ziel

Es sollte gepruft werden, welche innerstadtischen versiegelten (auch kleine
private Flachen, wie Vorgarten) entsiegelt und begriint werden kénnen. Die
Umgestaltung von versiegelten Flachen zu begrunten Flachen oder begrin-
ten Wohnhofen ist das Ziel. Zusatzlich soll durch die Anpflanzung von
Baumstellungen, am besten hitze- und trockenheitsresistente Arten, eine
Verbesserung des stadtischen Mikroklimas erreicht werden.

Art der MaBnahme

Beratung, Aufzeigen von Moglichkei-
ten, Projektkonzeptionen fur geeig-
nete Flachen

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentumerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
kontinuierlich

Kosten
15.000 € pro Jahr

Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur Reali-
sierung fur Wohnumfeldaufwertung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, Anwohnende

Zeitrahmen
fortlaufend

Flache
standortabhangig

Kosten
90.000 €



38. Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule

Ausgangssituation
Ein grolles Potential zur Flachenentsieglung bildet der Vorplatz vor der
Konigsegg-Grundschule. Der Vorplatz wird derzeit von einer groBen Bus-
schleife gepragt. Die Busschleife dient dem sicheren Ein- und Ausstieg der
ankommenden und abfahrenden Schilerinnen und Schuler; die Kbnigsegg-
Grundschule liegt an der B308. Die

Busschleife ist sehr flachenintensiv |Fléche ingm in %

leot d d V. lat it i Gesamtflache 18.106,94 100
angelegt una aer vorplatz 1st 1N fGepauqe 5.664,63 31,19
wesentlichen Teilen versiegelt. Griinflichen Bestand 3.811,40 20,98
Ziel Summe Griinfliche 3.811,40 20,98

Der in weiten Teilen versiegelte Vor-
platz der Kénigsegg-Grundschule soll (teil-) entsiegelt werden.

Es wird empfohlen, die Busschleife auf eine Haltestelle zu reduzieren,
sodass sie auf dem Schulgelande weniger Flache in Anspruch nimmt. Die
Sicherheit fur die Schilerinnen und Schuler muss selbstverstandlich weiter-
hin gegeben bleiben.

Die durch Verlegung der Bushaltestelle gewonnene Flache soll als Schulhof
genutzt werden. Im Sinne der Klimaanpassung sollte die Flache mit einer
wassergebundenen Oberflache ausgestattet werden. Baume auf dem Vor-
platz sollen die Raumkanten fassen, sollen die Wegefihrung strukturieren
und Schatten spenden.

39. Gestaltung und Aufwertung von Parkierungsflachen /
Begrinung von steinernen Vorgarten

Ausgangssituation

In Immenstadt gibt es einige Parkierungsflachen (Viehmarkt, Bauhofinsel,
Feinaigleplatz, Parkplatz an der Mittagsbahn, Parkplatz Alpsee und noch
weitere). Diese Parkierungsflachen sind teilweise ungestaltete, provisorisch
eingerichtete, Parkierungsflachen mit wenig Grunanteil (wenige oder gar
keine Baume, wenig oder gar kein Bodengrun).

In Immenstadt gibt es an manchen Stellen durchgangig gekieste oder stei-
nern ausgefuhrte Vorgarten.

Ziel

Die notwendigen Parkierungsflachen sollen erhalten werden. Die Flachen
sollen im Sinne der klimaangepassten Stadt mit wassergebundenen Ober-
flachen ausgestattet werden. Um die Parkierungsflachen und -rdume zu
strukturieren und zu fassen kann mit Baumpflanzungen gearbeitet werden.
Baumstellungen geben den Parkierungsflachen eine raumliche Struktur,
spenden zusatzlich Schatten und stellen einen wertvollen Beitrag fur das
stadtische Mikroklima dar. Auch optisch werden die Parkierungsflachen
durch Baumstellungen aufgewertet.

Gekieste und steinern ausgeflihrte Vorgarten sollen im Sinne der klimaan-
gepassten Stadt wieder entsiegelt und wieder neu begrunt werden. Jede
nicht steinern ausgefuhrte (Ober-) Flache in der Stadt tragt zur Senkung der
Entstehung von Hitzeinseln bei.

Abb. 39: Ausschnitt'Rahmenplan Majinahme
38 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Entsiegelung und partiel-

len Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Schultrager,
Landkreis

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
ca. 1,8 ha

Kosten
1 Mio. €

Abb. 40: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme

39 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme

Konzeption fur kommunale Flachen,
Beratung und Aufklarung fur private
Flachen

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
fortlaufend

Flache
standortabhangig

Kosten
40.000 € pro Jahr



40. Kommunale Warmeplanung

Ausgangssituation

Die kommunale Warmeplanung ist ein zentraler Bestandteil des Klima-
schutzgesetzes. Da der Warmesektor rund 50 % der Treibhausgasemissio-
nen verursacht, muss er auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Der
Ausbau erneuerbarer Energien ist essenziell flr eine erfolgreiche Energie-
wende und den Klimaschutz.

Immenstadt engagiert sich stark, insbesondere durch den Ausbau der Fern-
warme. Diese ist eine umweltfreundliche Alternative zu konventionellen
Heizmethoden, da sie durch zentrale Bereitstellung einen héheren Wir-
kungsgrad erzielt und nachhaltige Energiequellen wie Abwarme aus Gewer-
bebetrieben nutzen kann. Zudem werden Flachen fur PV- und Windkraftan-
lagen gepruft. Immenstadt aktualisiert sein Klimaschutzkonzept von 2012
und arbeitet mit der Alpsee-Grunten Region an einer kommunalen Warme-
planung.

Ziel

Das Fernwdrmenetz soll weiter ausgebaut werden, um maoglichst viele Haus-
halte anzuschliel3en. Da Fernwdrmenetze hohe Fixkosten, aber geringe vari-
able Kosten haben, ist ein breiter Anschluss wirtschaftlich sinnvoll. Der
Netzausbau kann mit Stralenaufwertungen kombiniert werden, um Kosten
und Zeit zu sparen.

Immenstadt ist auf einem guten Weg und soll den Ausbau erneuerbarer
Energien weiter vorantreiben. Die Aufstellung eines kommunalen Warme-
plans wird begruf3t. Es wird empfohlen zu prufen, ob Abwarme grof3er
Gewerbebetriebe (Bosch, Klinikum, Monta) genutzt werden kann.

Immenstadts Bevolkerungsstruktur weist ein hohes Durchschnittsalter auf.
Das Ziel ist, insbesondere fUr altere Menschen das Angebot zu verbessern
und zu starken.

Die Hilfe untereinander sowie das Ehrenamt sind flUr den sozialen Zusam-
menhalt unerlasslich. Die vorhandenen Strukturen weiter auszubauen und
die Organisation zu verbessern stellt eine Herausforderung dar.

In der historisch gewachsenen Altstadt und trotz verschiedener bereits
erfolgter Umbaumalinahmen ist die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
noch nicht durchgangig sichergestellt. Daher braucht es weiterhin Projekte
und MalBnahmen, Barrierefreiheit im offentlichen Raum herzustellen.

Der offentliche Raum, als Rahmen fur Wohnen, Arbeiten und Leben soll ins-
besondere fur Kinder und Jugendliche weiter gestaltet und ausgestattet
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu erhohen. Gleichzeitig soll der 6ffent-
liche Raum als der Begegnungsraum fur die verschiedenen Bevolkerungs-
gruppen dienen und die Integration fur Alle fordern.

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption zur
kommunalen Warmeversorgung/-
planung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentimer, Industrie, Betriebe

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
80.000 €



41. Verbesserung der Pflegeversorgung

Ausgangssituation

Mit dem zu erwartenden weiteren Anstieg der Zahl der betagten und hoch-
betagten Blrgerinnen und Burger wird auch der zukinftig zu erwartende
Pflegebedarf steigen. Ein Rickgang der Zahl der Pflegekrafte soll unbedingt
vermieden werden, Immenstadt soll vielmehr als attraktiver Wohn- und
Arbeitsort entwickelt werden.

Ziel
Die Anzahl der Pflegeplatze soll bedarfsgerecht ausgebaut und weiterentwi-
ckelt werden. Das notwendige Personal soll ausgebildet und angeworben
werden und es soll ausreichend Wohnraum fur die Pflegekrafte vorhanden
sein.

Es wird empfohlen, eine integrierte Gesamtkonzeption zu einer langfristig
ausgelegten tragfahigen Pflegeversorgung auszuarbeiten.

42. Angebot fur Seniorinnen und Senioren starken

Ausgangssituation

In Immenstadt gibt es verschiedene Angebote fur Seniorinnen und Senio-
ren, darunter Freizeit-, Sport- und Bildungsveranstaltungen sowie Senioren-
gruppen und -nachmittage. Allerdings haben dltere Menschen in den Orts-
teilen ohne eigene Mobilitat oft Schwierigkeiten, daran teilzunehmen.

Der demografische Wandel zeigt sich auch in Immenstadt. Ein vielfaltiges
Angebot fUr Seniorinnen und Senioren wird zunehmend wichtiger. Zudem
sind altere Menschen besonders von den Folgen des Klimawandels
betroffen: Heille Sommer und Hitzewellen erhohen das Risiko fur Herz-
Kreislauf-Probleme.

Ziel

Das bestehende Angebot soll erhalten und erweitert werden. Um auch
Seniorinnen und Senioren in den Ortsteilen einzubinden, konnten Veran-
staltungen rotierend an verschiedenen Orten stattfinden. Erganzend waren
Hol- und Bring-Services sinnvoll.

Zudem winschen sich Seniorinnen und Senioren einen Treffpunkt ohne
Konsumzwang, der in die Neuplanung des Hofgartens integriert werden
konnte.

Damit Immenstadt ein attraktiver Wohnstandort bleibt, sind Klima-anpas-
sungsmaflnahmen erforderlich. Mehr Grinraume und Entsiegelung helfen,
Hitzeinseln zu reduzieren. Mit Rigolensystemen, Tiefbeeten und Dachbegru-
nungen kann Niederschlagswasser gespeichert werden, was das Mikroklima
verbessert und die gefuhlte Temperatur senkt.

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption aufbau-
end auf dem Seniorenpolitschen
Gesamtkonzept

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Seniorenbeirat,
gemeinnUtzige Trager, Wohnbauge-
sellschaften

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
60.000 €

Art der MalBnahme

Auflegen einer Veranstaltungsreihe,
Konzeption zur Schaffung eines
Treffpunktes

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Seniorenbeirat

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten

Veranstaltungsreihe: 3.000 € pLo
Jahr

Treffpunkt: 8.000 €



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt - Kurzfassung

43. Etablierung eines Einkaufservice

Ausgangssituation

Die Versorgungssituation ist, wie andernorts auch im landlichen Raum ver-
besserungswurdig. Eine fuBBlaufig erreichbare Versorgung mit den Gutern
des taglichen Bedarfs ist in den Ortsteilen aul3erhalb von Immenstadt nicht
gegeben.

Ziel

Die Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs sollte in allen Orts-
chaften Immenstadts angestrebt und sichergestellt werden. Wo dies nicht
in Form eines Einkaufsladens oder eines kleinen Supermarktes geschehen
kann, kann durch mobile Verkaufswagen (Backereiprodukte, Metzgereipro-
dukte, Kase- und Molkereiprodukte) oder durch Verkaufsautomaten ein
Angebot geschaffen werden.

Aullerdem ist ein Konzept eines dezentral organisierten Bestell- und Distri-
butionsangebots denkbar, das einen Bestell- und Bringdienst in Kooperati-
on mit einem (oder mehreren) der lokalen Einzelhandelsversorgungsmark-
ten aufgreift. FUr die Umsetzung dieses Konzeptes braucht es einen Markt-
anbieter, der die Bereitschaft zum Bestell- und Distributionsservice mittragt,
es braucht (ehrenamtlich tatige) Fahrerinnen und Fahrer, die den Fahr-
dienst Ubernehmen, und es braucht geeignete Fahrzeuge zur Auslieferung.

Ein solcher Lieferservice konnte unter Umstanden auch in Kombination mit
einem Sammeltaxi-Angebot durchgefUhrt werden.

44. Barrierefreiheit im offentlichen Raum

Ausgangssituation

Die Barrierefreiheit im offentlichen Raum ist in Immenstadt nicht Uberall
gegeben. Die Zugange zum Einzelhandel sind oft nicht barrierefrei. Auch der
Bahnhof stellt ein Hindernis dar, da der Zugang zu den Gleisen nicht barrie-
refrei ist. Die Bodenbeldge in der Altstadt stellen fur Menschen mit Gehhil-
fen oder Eltern mit Kinderwagen ein Hindernis dar. Der Belag ist Kopfstein-
pflaster mit breiten Fugen. In der FuBgangerzone wurde ein Strukturbelag
eingebaut. Die Gehwege im Kernbereich von Immenstadt und in der Sud-
stadt sind haufig beschadigt, was Barrieren schafft. Gehwege sind oft zuge-
parkt, was das Passieren mit einem Rollator oder Kinderwagen erschwert.

Ziel

Angesichts des demografischen Wandels ist es wichtig, den offentlichen
Raum barrierefrei zu gestalten. Dies betrifft auch offentliche Gebaude und
Haltestellen des OPNV. Wichtige MalRnahmen sind Rampen und geeignete
Bodenbelage. Durch eine LUckenfullung, wie in der Bahnhofsstrafe vor dem
Einzelhandel ,Eisenmann’, kann dies auch im Altstadtbereich erreicht wer-
den. Fur Menschen mit Sehbehinderungen sollten Taktile Bodenindikatoren
eingebaut werden. Sanierungsmalinahmen sollten Barrierefreiheit bertck-
sichtigen, besonders in der Altstadt.

Es wird empfohlen, die aufgebrochenen Gehwege zu sanieren und Kfz-Park-
platze auf Gehsteigen zu Uberprifen, damit der Bewegungsraum auf Geh-
wegen nicht eingeschrankt wird. Zudem sollte geprift werden, welche Fla-
chen entsiegelt werden konnen, um Grunraume zu schaffen.
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Art der MaBnahme
Konzepterstellung, Fahrzeugebe-
schaffung, Fahrdienstvergutung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, lokaler Einzel-
handel, gemeinnutzige Trager

Zeitrahmen
kurz- bis langfristig

Kosten
25.000 € pro Jahr

Abb. 41: Sudetenstra, (Eigene Aufnahme
2024)

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Aufwertung des offentli-
chen Raums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurz- bis langfristig

Kosten
2 Mio €



45. Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum

Ausgangssituation

Das Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum fallt eher gering aus. Auf-
enthaltsbereiche fur Jugendliche sind nicht vorhanden. Das Jugendzentrum
TimeOut bietet Jugendlichen Raume ohne Konsumzwang. Auch sind das
Auwaldstadion und das Freibad am Kleinen Alpsee bei den Jugendlichen
sehr beliebt.

Ziel
Die Jugendlichen haben in der Beteiligung mehr Aufenthaltsbereiche im
offentlichen Raum fur ihre Belange gefordert.

Beispielsweise konnte der St. Nikolaus-Platz ein solcher Bereich werden.
Der Platz bietet Freiraum zum Spielen und "Chillen”. Gleichzeitig ist er Uber
die Gruntenstral3e direkt an die Mittelschule angebunden. Zudem ist er
auch fur andere Schulerinnen und Schuler sehr zentral gelegen und die
Jugendlichen fuhlen sich ins Stadtleben integriert.

Weitere denkbare Aufenthaltsbereiche fur Jugendliche sind der Viehmarkt,
am westlichen Stadtrand, der Bereich des alten Tennisclubs, oder der Grun-
raum entlang der Konstanzer Ach sowie der neue Freiraum, der am Hofgar-
ten entstehen wird.

46. Unterstutzung von Nachbarschaftshilfe und
Ehrenamt

Ausgangssituation

Die Nahversorgung in Immenstadt ist auf die Kernstadt konzentriert. Burge-
rinnen und Burger aus den Ortsteilen mussen dorthin oder in Nachbarge-
meinden fahren, um sich zu versorgen. Die Stadt sollte daher prifen, wie die
kleinteilige Versorgung verbessert und Handelsangebote des taglichen
Bedarfs in bestehenden Ladenlokalen angesiedelt werden kénnen.

Ziel
Da nicht jeder Ortsteil ein eigenes Ladenlokal haben kann, ist die dezentrale
Versorgung, besonders fir mobilitdtseingeschrankte Blrgerinnen und Bur-
ger, wichtig. Das ISEK empfiehlt die Prifung und Entwicklung alternativer
Losungen:

Digitale Bestell- und Bringsysteme

Einkaufshilfe: Sie sammelt Einkaufslisten, erledigt den

Einkauf und bringt die Waren nach Hause.
Apps wie die Hilver-App (Oberstaufen) oder Menschen-flir-Hanau
unterstUtzen Nachbarschaftshilfe und Ehrenamt, z. B. beim Einkauf, Arzt-
oder Amtsbesuchen.
Gerade im medizinischen Bereich sind viele Menschen nicht mobil genug,
um Angebote im Hauptort zu erreichen. Besonders Altere sind auf Hilfe
angewiesen. Die dezentrale Versorgung ist im landlichen Raum eine Her-
ausforderung.

Art der MalBnahme
Konzeption, Planung und Realisie-
rung zur Aufwertung des offentli-
chen Raums fur Jugendliche

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Jugendpflege,
Jugendliche

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
standortabhangig

Kosten
200.000 €

Art der MaBnahme
Bedarfe-Ermittlung und daraus
abgeleitete Konzeption, Bereitstel-
lung notwendiger Hilfsmittel/
Ausstattung/Gerate

Beteiligte
Stadt Immenstadt, gemeinnutzige
Trager

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Kosten
Konzeption: 12.000 €
Ausstattung: 25.000 € pro Jahr



47. Sanierung Auwaldstadion / Sanierung Freibad

Ausgangssituation
Das Auwaldstadion liegt zwischen lller und Kernstadt, angrenzend an das
Gymnasium Immenstadt. Es umfasst 3,7 ha und folgende Anlagen:

. Kunstrasen-Fulballplatz (Baujahr 2015)
Naturrasen-Ful3ballplatz, Naturrasen-Fuliballplatz, klein
Beach-Volleyballplatz
Leichtathletikbahn inkl. Wassergraben
Weitsprunganlage / Weitsprunganlage mit Dreisprunganlage
Hochsprung, Diskus, Hammerwurf
Stabhochsprung
Zuschaueranlagen, Freianlage / Zuschaueranlagen, Uberdacht
Zaunanlagen, Gelander, Banden
Flutlichtanlage
Aulsenbereich Umkleide

Das Stadion wird von Vereinen (FC Immenstadt 07, TV 1860), Schulen (Real-

schule, Gymnasium, Mittelschule) und fur Bundesjugendspiele genutzt. Es
wurde 1974-76 erbaut.

Ziel
Ein Prufbericht zeigt erheblichen Sanierungsstau; eine Generalsanierung ist

notig. Neben Vereins- und Schulsport dient das Stadion Jugendlichen als
Freizeitort. Erhalt und Sanierung sind dringend empfohlen.

Freibad
Auch das Freibad zwischen Immenstadt und Buhl am Kleinen Alpsee ist

stark nachgefragt, aber sanierungsbedurftig. Es wurde 1925 errichtet, der
letzte groRe Umbau war 1979.
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Abb. 42: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
47 (Kartengrundiage Stadt Immenstadt, Eige-
ne Darstellung)

Art der MaBnahme
Sanierungskonzeption, Objektpla-
nung und Realisierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Schultrager, Ver-
eine

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
ca. 4 ha

Kosten
2 Mio €



Umsetzungsstrategie

Umsetzungsstrategie

—
4.1 Malnahmen, Durchfuhrung, Finanzierung

In der nachfolgenden Tabelle sind alle Malsnahmen nach Handlungsfeldern

gelistet mit Angaben zum Durchfuhrungszeitraum, zur Priorisierung und zu

Akteuren versehen.

Der empfohlene Durchfiihrungszeitraum ist mit ,kurzfristig” (0-6 Jahre),

,mittelfristig” (7-13 Jahre) und ,langfristig” (14-20 Jahre) und ,kontinuierlich”

angegeben.

Die Akteure werden folgendermaRen abgekirzt:

S: Stadt Immenstadt E: Eigentimerinnen und Eigentimer UM: Umbaumanagement
W: Wohnungsunternehmen V: Verkehrstrager IV: Investoren

PR: Private F: Fachbiro Ver: Vereine

B: Betriebe A Anwohnende WBG:  Wohnungsbaugesellschaft
SA: Staatliches Bauamt DB: Deutsche Bahn AG

AK: Architektenkammer Bayern pP: Pachterinnen und Pachter

AGT:  Alpsee-Grinten Tourismus GmbH  VE: Vertreter Firmen, Dienstleister, Schule,

SA: Sharing-Anbietende B: Betriebsrate der Firmen und Dienstleister

SE: Seniorenbeirats SC: Schultrager

L Landkreis I: Industrie

LE: Lokaler Einzelhandel G: Gemeinnutzige Trager

JP: Jugendpfleger J: Jugendliche
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ISEK Immenstadt Fortschreibung MalRnahmenubersicht

Nr.[MaBnahme ISEK |Prioritat |Zeithorizont Akteure [Handlungs
2012 felder
hoch | 0-6|7-13 [14-20
mittel J. J. J.
niedrig |kurz|mittel| lang
1 |Entwicklung Dobler-Areal X |mittel SPR, IV
2 |Entwicklung Post-Areal X |mittel EIV
3 [Neugestaltung Busbahnhof X |hoch S,V
4 |Seitenbereich Bahnhofsstralie niedrig S, F
5 |Kranz der Platze X |niedrig S, F
5.1 |Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz niedrig S, F
5.2 |Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz niedrig S, F
Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz niedrig S, E
7 |Autoarmer Marienplatz mittel S, F
Parkierungsring um die Altstadt mittel S, FE
Freiraum
9 |Freiraumkonzept Konstanzer Ach X |hoch S, F
10 |[Neugestaltung Hofgarten X |hoch S, F
Buhl Mitte
11 |[Neue Mitte Buhl hoch S, EF
12 |Ortsdurchfahrt Buhl (B308), Temporeduktion hoch S, A SB, F
Verbindung Altstadt/Sudstadt
13 |Uberfihrung Adolph-Probst-Stralke mittel S,DB, F, E
14 |Anbindung Bahnhof Immenstadt an die X [hoch DB, F E
Sudstadt
15 |Potentialflachenentwicklung X |hoch S, EIV
16 |Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz mittel S, E
17 |[Entwicklung Areal ‘Bauhofinsel mittel S, AK, IV
Lebendige Innenstadt
18 |Projektfonds hoch S
19 |Forderung zur Verbesserung des X |mittel S, E P
Gastronomieangebots
20 |Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria hoch S,E F
Stern)
Tourismus
21 |Verbesserung und Ausbau des X |mittel S, E IV
Ubernachtungsangebots
22 |Gestaltung/Optimierung Viehmarkt X |mittel S
23 |Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus niedrig S, AGT




Nr.|MaBnahme ISEK |Prioritat |Zeithorizont Akteure [Handlungs
2012 felder
hoch | 0-6| 7-13 | 14-20
mittel J. J. J.
niedrig |kurz|mittel| lang
Mobilitat
24 \Fahrradinfrastruktur X |mittel S, F
25 |Mobilitatsknoten hoch S,V, SA
26 [Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta mittel S, VE, E,
V, SA
27 |Sicheres Fullwegenetz X [hoch S, VE, SB
28 |Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum hoch S, A
29 |Optimierung Bahnubergang Fischerweg/In der niedrig S,DB, F
Hub
30 |Neustrukturierung Stralsenraum Salzstrafe niedrig S, A
31 |FahrradstraBe Rothenfelsstralie hoch S A
i} ADFC
32 |OPNV-Taktung X |hoch S,V, SB
Wohnen
33 |Wohnraum schaffen, bedarfsgerecht hoch S, UM
34 |Nachentwicklung auf Abstandsgrunflachenim | X |hoch S, SWW,
Wohnumfeld E IV
35 |Larmschutz entlang der B308 niedrig S, SWW, A
36 [Klimaschutz und Klimaanpassung hoch S, E
37 |Grine Wohnhofe mittel S,E, A
38 |Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule mittel S,SC L
39 |Gestaltung und Aufwertung von mittel S
Parkierungsflachen / Begrunung von
steinernen Vorgarten
40 [Kommunale Warmeplanung hoch S, E, BE
41 |Verbesserung der Pflegeversorgung mittel S, SB, GN,
WBG
42 |Angebot fur Seniorinnen und Senioren starken| X |mittel S, LE, GT
43 |Etablierung eines Einkaufservice hoch S, F
44 |Barrierefreiheit im offentlichen Raum X |hoch S, JP, ]
45 |Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum | X |hoch S, GT
starken
46 |Unterstitzung von Nachbarschaftshilfe und mittel S, JP, ]
Ehrenamt
47 |Sanierung Auwaldstaion / Sanierung Freibad niedrig S, ST,V
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