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Abb. 1: Titelbild Marienplatz (Eigene Darstellung)



Abb. 2. Erster Blirgermeister Nico Sentner
(Stadt Immenstadt)

Liebe Burgerinnen und Burger,

mit groBBer Freude prasentieren wir Ihnen das neue Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK), welches die Grundlage fur die
zukUnftige Entwicklung unserer Stadt aus den verschiedenen
Handlungsfeldern wie Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Umwelt und Vorsorge
miteinander verknUpft und konkrete MaBnahmen und Ziele fUr das
kinftige Wirken in unserer Stadt definiert.

Das Frankfurter Stadtplanungsbiro UmbauStadt hat als Uberzeugendster
Bewerber den Zuschlag fur die Ausschreibung gewonnen. Die Aufgabe der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von UmbauStadt war es, als neutrale und
unabhangige Experten und Gutachter die Situation in Immenstadt und
dem Ortsteil Buhl zu beurteilen und konkrete MalBnahmenvorschlage zu
entwickeln. Das ISEK sollte dabei Uber die Analyse der aktuellen Situation
hinausgehen und fundierte, konkrete Handlungsvorschlage fur die
zukUnftige Entwicklung ausarbeiten.

Ein zentraler Aspekt bei der Fortschreibung des bestehenden ISEKs war
die aktive Beteiligung unserer Burgerinnen und Burger. Die
Auftaktveranstaltung im vergangenen Jahr markierte den Beginn eines
offenen Dialogs, in dem zahlreiche Burgerinnen und Burger ihre Ideen und
Wiunsche fUr unsere Residenzstadt und den Ortsteil BUhl einbringen
konnten. Dies setzte sich mit dem Zukunftsforum fort. Auch die
Zusammenarbeit im Jugend- und Seniorenworkshop oder in den
Expertengesprachen zeigte uns einmal mehr, wie wichtig und bereichernd
ein allubergreifender Dialog fur unsere Stadt ist.

Viele wertvolle Gedanken, Ideen und Vorschlage zur Stadtentwicklung
wurden auf dem Weg bis zur Fertigstellung des ISEK gesammelt. Das BUro
UmbausStadt hat alle Anregungen, Hinweise und Wunsche aus der
Burgerschaft aufgenommen, mit den selbst gewonnenen Erkenntnissen
zusammengefuhrt und daraus nun schliel3lich ein Konzept gefertigt, das
den Rahmen fur die kuinftige Entwicklung unserer Stadt umreif3t.

Ich danke allen recht herzlich, die an der Entstehung des ISEK
mitgearbeitet haben: zuvorderst den Immenstadterinnen und
Immenstadtern, die sich engagiert beteiligt haben, den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern von UmbauStadt, den Kolleginnen und Kollegen der
Stadtverwaltung und den Mitgliedern des Stadtrats.

Mit dem neuen ISEK sind wir bestens gerUstet, um die zukUnftigen
Herausforderungen zu meistern und unsere Stadt nachhaltig und
lebenswert zu gestalten. Gemeinsam haben wir die Weichen fur eine
positive und dynamische Entwicklung gestellt.

Herzliche GruRe,

Nico Sentner
Erster Burgermeister
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1 Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung und Zielsetzung fur das ISEK

1.2 Bearbeitungsprozess, Organisations- und
Beteiligungsstruktur

Abb. 3: Kapitel 1 Marienplatz (Eigene Darstellung)




Einleitung

1. Anlass, Aufgabenstellung und Zielsetzung 1. 2 Bearbeitungsprozess, Organisations- und
Beteiligungsstruktur

Jede Kommune unterliegt in ihren unterschiedlichen Siedlungsraumen
einem Prozess permanenten Stadtumbaus. Stadtraume konnen in ihrer
Entwicklung “vorauseilend” und "abwartend” sein. Aktiv angestoliene
Stadtumbauprozesse dienen in jedem Fall der Anpassung der
Siedlungsstruktur an die sich verandernden Rahmenbedingungen, z.B. an Zeitplan

den demographischen Wandel, an 6konomische Veranderungen oder an

veranderte Umwelteinflisse. Ein Stadtumbauprozess kann verschiedene BESTANDSAMNALYSE

Instrumente beinhalten: stadtebauliche Neuordnung, Nachverdichtung / S T RATEGISEHE
Nachentwicklung von Siedlungsbereichen, Infrastrukturausbau/-sicherung | HANDLUNGEERENE
oder auch die Umnutzung von nicht mehr bendtigtem oder M

Bearbeitungsprozess und Organisationsstruktur

STADTRAT
sanierungsbedurftigtem Bestand. Mit einem Integrierten Stadtebaulichen :E'E;-JAJAEJE!EHE ;
Entwicklungskonzept (ISEK) bereiten Kommunen einen solchen N . BERICHT - S
Stadtumbauprozess strategisch vor. Das hier vorgelegte Integrierte =2 g = - ' .
Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist eine Fortschreibung des ISEK von ' ' [ : i | sep :

2012, das bisher als Leitfaden fur die Weiterentwicklung der Innenstadt ; ; P . “ . |
diente. Um eine weitere Starkung der Innenstadt zu forcieren und ; : ; ol b el :i : b P
insbesondere ihre wirtschaftliche Funktionsfahigkeit auch zukunftig sicher L . 1 : ' :
zu stellen und dabei die privaten Akteure weiterhin stark mit einzubinden, oy o , !

hat man sich in Immenstadt dazu entschlossen den Leitfaden des ISEK zu T et S |
Uberarbeiten und neu nach den heutigen Bedurfnissen aus zu richten. | EIGENTUMER | |ZUNUNETS E!;‘E'E,E.’j“;?g;_  MORILITATS | ERGEANIS-
AUFTAKT | BEFRAGUNG |

FORLUM  WDRKSHOP WORKSHOP | FORLUM
11.11.2023 | 15.01. - 26.02.24 46, 03,24 10124 13,0524 1H. 87,48

=

Das vorliegende ISEK fur Immenstadt im Allgau soll die konzeptionelle

Grundlage fur den Einsatz von Stadtebaufordermitteln aus dem
Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” von Bund und Land
liefern.

Die Stadt Immenstadt sieht folgende Problematik, mit der sich das ISEK
auseinandersetzen soll:

In Teilen der Innenstadt liegen Leerstandssituationen in den
Erdgeschosslagen vor. Teils kommt es hier zu Gebdudeleerstanden bzw.
Unter- oder Fehlnutzungen.

Das Thema Wohnen in der Innenstadt kann aufgrund der teils schwierigen
Immobilensituation nur in einigen Bereichen addquat stattfinden.

Das Thema Mobilitat und Durchgangsverkehr wird als Herausforderung
gesehen.

Ziel des ISEK soll es daher sein, die vorliegenden Problemstellungen
anzugehen und aber auch die Ortsteile (z.B. Buhl als wichtiger touristischer
Standort) mit ihren Funktionen und weiteren Entwicklungsoptionen im
gesamtstddtischen Kontext zu betrachten und evtl. dartber hinaus
notwendigen Handlungsbedarf aufzudecken. Aul3erdem sollen integrierte
gesamtortliche und nachhaltige Entwicklungskonzepte erarbeitet werden,
die insbesondere quantitative und qualitative Aussagen zu den Themen
Siedlungs- und Gebaudestruktur, Verkehr und Mobilitat, Energie,
Wirtschaft, Tourismus und Kultur, Bildung und Soziales sowie Umwelt,
Landschaft und Nachhaltigkeit enthalten und der angestrebten Starkung
von Immenstadt dienen.

Abb. 4: Zeitplan (Eigene Darstellung)

Der Prozess der ISEK-Erstellung lebt vom Austausch mit den lokalen
Experten, mit der Verwaltung sowie mit den Burgerinnen und Burgern. Die
Abstimmung mit der Stadt Immenstadt im Allgau in Lenkungsgruppen-
gesprachen bildete die Basis dieses Prozesses. In einem interaktiven
Planungsprozess wurden die Planungsziele und Malinahmen
kontinuierlich diskutiert, abgewogen und abgestimmt. Dies schlof3 auch die
Fachpartner zur Mobilitat (PGT Umwelt und Verkehr GmbH Hannover) mit
ein. Parallel zu den Abstimmungen der Gremien, Fachamter und Experten
fanden mehrere Veranstaltungen statt, in denen Burgerinnen und Burger
und lokale Akteure zu Fragen der Entwicklung Stellung beziehen konnten
und die Offentlichkeit an der Ausgestaltung intensiv beteiligt wurde.

Beteiligungsstruktur
Auftaktforum

Das Auftaktforum fand am 11. November 2023 statt. Zu Beginn wurde der
Aufbau und das Ziel eines ISEK sowie einer VU (Vorbereitende
Untersuchung) erlautert. Weiter wurde die aktuelle Ausgangssituation
aufgezeigt und die bestehenden Sanierungsgebiete in der Kernstadt von
Immenstadt sowie in BUhl am Alpsee aufgezeigt. Anschliel3end wurde mit
den Burgerinnen und Burgern ein Stadtrundgang durchgefuhrt. Hier
konnten Anregungen und Ideen mitgeteilt werden. Der Stadtrundgang
startete am St. Nikolaus-Platz, verlief Uber das Kirchplatz-Quartier zur
Unterfuhrung SalzstralRe/Sonthofener Stralde, zum Marienplatz, zum Fidel-
Schlund-Platz, fuhrte weiter zum Parkplatz Staufener Stral3e, Parkplatz
Bahnhof Stralde, Parkplatz am Feinaigleplatz und endete am Schloss
Immenstadt.
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Die acht Stationen wahrend des
Stadtrundgangs wurden von
UmbauStadt ausgewahlt; wahrend
des Rundgangs wurde auf
stadtebaulich relevante Themen
hingewiesen.

Nach dem Stadtrundgang folgte die
Werkstattphase, in der in funf
Stationen mit den Teilnehmenden
gearbeitet wurde. Die fUnf Stationen
waren so angelegt, dass den
Teilnehmenden einerseits ein
grundsétzliches Uberblickswissen
Uber Immenstadt vermittelt wurde
und andererseits die freie
Formulierung von Winschen,
Bedurfnissen, [deen und Anregungen
in jedweder Weise ermoglicht wurde. e P

Abb. 5: Impression Auftaktforum (Eigene Aufnahme 2023)
Die Themen der Stationen waren

Luftbild: gute Orte und Orte mit Verbesserungsbedarf
Raten von Zahlen & Fakten

Mein Immenstadt: Identitatsstiftende Orte

Wege in der Kernstadt und in Buhl

Zukunftsvision.

Zukunftsforum

Am 26. Februar 2024 wurde das Zukunftsforum zum ISEK durchgefuhrt.
Die Burgerinnen und Burger wurden eingeladen in zwei Werkstattphasen
ihre Ideen, Anmerkungen, Kritikpunkte und ihre Winsche zu duBern. Als
Grundlage dienten rund 50 Vorschlage fur Projekte und MaBnahmen, die
auf Projektsteckbriefen mit inren Ausgangssituationen und Zielen kurz
dargestellt waren. Die BUrgerinnen und Burger konnten diese erganzen,
kritisieren oder auch neue Projektansatze hinzuftigen.

Der Abend des Zukunftsforum, war mit ca. 50 Teilnehmenden gut besucht
und es wurde mit viel Freude Uber Erganzungen zu den Projekten
gesprochen und grundsatzlich Gber die Projekte diskutiert.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass viel Uber die Themen Mobilitat,
WegefUhrungen und Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, insbesondere
innerhalb der Innenstadt gesprochen wurde. Uber eine autofreie
Innenstadt gingen die Meinungen auseinander, Grund dafur war die
Furcht, dass der Einzelhandel infolge einer autofreien Innenstadt leiden
konnte. Das lickenhafte Radwegenetz war ein groRes Thema, hier wurde
der Wunsch formuliert, das Radwegenetz zu vervollstandigen und zu
verbessern. Fur Seniorinnen und Senioren wurde gefordert, das
Pflegeangebot zu verbessern und vor Altersarmut zu schiitzen.

Des Weiteren wurde dafur geworben, die 6ffentlichen Platze aufzuwerten
und als konsumzwangfreien Begegnungsraum beispielsweise mit Tischen
und Sitzgelegenheiten sowie Begrinung aufzuwerten. Da Immenstadt
auch als touristisches Ziel bekannt ist und vom Tourismus auch lebt, wurde
vorgetragen, das touristische Angebot zu verbessern.
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Jugendworkshop

Zum Jugendworkshop wurden die Klassensprecherinnen und
Klassensprecher der 6.-9. Klassen der verschiedenen Schulen (Gymnasium,
Maria-Stern Schule, Mittelschule) eingeladen. Die Jugendlichen kamen gut
vorbereitet und mit Ideen und Anregungen aus ihren Klassen am 13. Marz
2024 zum 1,5-stundigen Workshop ins Jugendhaus.

Nach einem kurzen Uberblicks-Refereat fir die Schilerinnen und Schiler
Uber Sinn und Intention eines ISEK, startete der Workshop mit einer Mini-
Befragung. Die 22 Schulerinnen und Schiler wurden befragt, wie sie
zurzeit zur Schule kommen (OPNV, zu FuR, mit dem Fahrrad, mit dem
Auto); danach wurden sie befragt, wie sie sich am liebsten fortbewegen
wurden. Die meisten Schilerinnen und Schiiler kommen mit dem OPNV
zur Schule. Einige Schulerinnen und Schiler wirden aber gerne mit dem
Fahrrad statt mit dem OPNV zur Schule fahren, wie anhand der zweiten
Runde ersichtlich wurde.

AnschlieBend folgte die Arbeitsphase
in Gruppen. Auf der Basis einer
Kartendarstellung von Immenstadt
Kernstadt und von Buhl markierten
die Schulerinnen und Schuler die
Orte, die ihnen gut gefallen, die Orte,
die Verbesserungsbedarf haben, und
die Orte, fUr die sie Winsche haben
beispielsweise fUr eine Aktivitat.

Zusammenfassend lasst sich sagen,
dass die Schulerinnen und Schuler
sich mehr sportliche Angebote im
offentlichen Raum wunschen. Des
weiteren winschen sie sich eine
Aufwertung des Bahnhofs und eine
bessere Abstimmung des Zug-
Fahrplans mit den Schulbeginn- und
-schuBzeiten. Aullerdem wiesen sie
auf das ltickenhafte Radwegenetz und

E!e Unsicherheit fir Fahrradfahrende Abb. 6: Impression Zukunftsforum (Eigene Aufnahme 2024)
n.

Seniorenworkshop

Wahrend des Seniorennachmittags am 13. Marz 2024 haben rund 50
Seniorinnen und Senioren am Seniorenworkshop teilgenommen.
Nachdem eine kurze EinfUhrung Uber die Intention und das Ziel eines ISEK
gegeben worden war, folgte eine kleine Befragung der Teilnehmenden.

Im Anschluss wurde in drei Arbeitsphasen gearbeitet:

was finden Sie an Immenstadt gut?
Welche Orte gefallen Ihnen und warum?
was fehlt Ihnen in Immenstadt?

wie sind lhre Wanschen und wo sehen Sie
Verbesserungspotentiale?
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Zusammenfassend ist festzuahlten, dass die Seniorinnen und Senioren in
Immenstadt mehrheitlich sehr zufrieden sind. Positive Anmerkungen
kamen im Bereich von guter Wohnqualitat, Kleinteiligkeit, gute Versorgung,
schone Landschaft mit kurzen Wegen in die Natur, einem gut gestalteten
offentlichen Raum und einem kulturellen Angebot.
Verbesserungsmoglichkeiten sehen die Seniorinnen und Senioren bei
konsumfreien W .
Treffpunktmdglichkeiten, im
Mobilitatsangebot, bei Kultur und
Kulturorten und mit Blick auf
Sitzgelegenheiten im 6ffentlichen
Raum. Auch das Kopfsteinpflaster in
der historischen Kernstadt stellt fur
viele eine Barrierewirkung dar, da
dieses mit dem Rollator nur schwer
befahrbar ist.

In der dritten Arbeitsphase wurde
auch eine Verbesserung der
Luftqualitat gewlnscht, eine
Aufwertung des Bahnhofs, weniger
Verkehr, die Unterstitzung der
Nachbarschaftshilfe, freier Eintritt ins
Hallenbad ab 80 Jahren, offentliche
Trinkwasserspender und mehr
Grunraume in der Innenstadt. - _—
Abb. 7: Impression Seniorenworkshop (Eigene Aufnahme 2024)

Mobilitatsworkshop

Der Mobilitdtsworkshop, der am 13. Mai 2024 gemeinsam von PGT Umwelt
und Verkehr GmbH und UmbauStadt PartGmbB veranstaltet wurde, zielte
drauf ab, die Burgerinnen und Burger in das in Erstellung befindliche
Mobilitatskonzept fur Immenstadt einzubeziehen und Winsche und
Anregungen zu sammeln. In einem Eingangsreferat wurden die
Teilnehmenden Uber den aktuell ausgearbeiteten Sachstand und die
Ausgangssituation informiert. Sodann hatten die interessierten
Burgerinnen und Burger die Mdglichkeit sich in funf verschiedenen
Themenbereichen je in Gruppenarbeit zu verschiedenen
Mobilitatsaspekten zu aullern und Anregungen zu geben:

,OPNV/Bahnhof und Tourismus" und

,Wohnen und Aufwertung des 6ffentlichen Raums"
,Radverkehr”

JFullverkehr/Barrierefreiheit”

,Verkehrsraum Innenstadt”

,Verkehrsraum Ortsteil BUh!"

Mit ca. 45 Teilnehmenden war die Veranstaltung gut besucht und es fand
eine rege Interaktion statt; im 10-Minuten-Takt wurde zwischen den
einzelnen Gruppen gewechselt, damit alle die Chance hatten, sich zu allen
Bereichen zu auliern.

Im Bereich ,OPNV/Bahnhof und Tourismus" wurde der Wunsch nach

einem Carsharing Angebot und/oder einem OPNV-On-Demand Service
geauliert, aulBerdem die Erganzung einer Bushaltestelle bei ,Bosch”.
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Grundlegende Anregungen zum Thema ,Wohnen & Aufwertung des
offentlichen Raums"” waren die Durchsetzung von Klimaanpassungs-
maflnahmen und der Stopp von Verfall. Als groBes Potential wurde die
Umnutzung von Zweitwohnungen betrachtet.

Im Bereich ,Radverkehr” wiinschten sich die Teilnehmenden grundsatzlich
eine bessere Beschilderung und Fuhrung der Radwege sowie die
Erganzung von Rad-Stellplatzen in der Innenstadt und eine
Radwegerweiterung. Der Vorschlag von PGT, die Rothenfelsstral3e in eine
Fahrradstralle umzuwandeln wurde grundsatzlich begrifSt. Konfliktpunkte
sahen die Blerginnen und Burger im Badeweg, in der Missenerstralse und
bei der Unterfihrung Salzstralse zur Sonthofenerstralie.

Wunsche im Bereich ,Fullverkehr/Barrierefreiheit” waren die Verbesserung
der FuBgangersicherheit in der Bahnhofstralde und in der Salzstral3e, die
Erganzung von UnterfUhrungen in der Salzstral3e und am Bahnhof zur
Stdstadt und zum Mittagberg sowie die Erganzung eines Rad/-FuBwegs
neben der Bahnlinie hinter der Mittelsschule.

Bezuglich des ,Verkehrsraum Innenstadt” wurde der Vorschlag einer
generellen Verkehrsberuhigung mit Schrittgeschwindigkeit von 10km/h
geaullert, sowie der Wunsch nach einer E-Ladestation und E-Bike-Verleih-
Station. Zur Entzerrung des Verkehrs gab es die Idee, die Startzeiten der
Schulen, Behdrden, etc. flexibler und unterschiedlich anzusetzen. Die
bestehenden Parkplatze sollten nicht reduziert, Falschparken aber starker
kontrolliert und bestraft werden.

Veranderungsvorschlage fur den ,Ortsteil Buhl” waren eine verbesserte
Busanbindung, zusatzliche Uberwege
und Unterfihrungen, die Einrichtung
einer Fahrradstralse und eine andere
Platzierung und Erganzung von
Parkmoglichkeiten fUr Menschen mit
korperlichen Einschrankungen.
Aullerdem sollte das Radwegenetz
ausgebaut und an einigen Stellen
saniert werden. Der Vorschlag einer
,Sommerstral3e” wurde positiv
aufgenommen.

Einige Teilnehmende duBerten
Zweifel bezUglich des Strebens nach
JJmmer Mehr”. So wurde in Frage
gestellt, ob sich die Burgerinnen und
Burger Immenstadts wirklich noch
mehr Touristen winschen und ob
man der Annahme oder dem Ziel
eines Touristenzuwachses in
Immenstadt nicht eher
entgegenwirken solle.

Abb. 8: Impression Mobilitdtsworkshop (Eigene Aufnahme 2024)
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Experteninterviews

Zusatzlich zu den o6ffentlichen Burgerwerkstatten wurden Experten-
Interviews mit Vertreterinnen und Vertertern einzelner Themenfelder
gefuhrt. An drei Terminen im Mai 2024 fanden Experteninterviews statt zu
den Themen:

Klima,
Einzelhandel und
Tourismus.

Die Interviews vermittelten einen vertieften Einblick in die jeweiligen
Themenfelder. Es wurde Uber den aktuellen Entwicklungsstand, die
Bedarfe und Erfordernisse sowie Uber die Zukunftswinsche zu den
einzelnen Themengebieten gesprochen.

Klima

Immenstadt arbeitet an der Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes und
des European Energy Awards wo die Handlungsfelder Energieversorgung,
Entsorgung, Mobilitat, interne Zusammenarbeit, Kommunikation und
Kooperation bearbeitet werden.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien wird vorangetrieben und zur Zeit
wird an einem PV-Freiflachen-Strategiekonzept gearbeitet. Fur die
Vorranggebiete fur Wind-Energie arbeitet der regionale Planungsverband.
Biomassen-Anlagen sind in Immenstadt vorhanden, zukunftig wird die
Kombination aus Warmepumpen und PV-Anlagen eine groRere Rolle
einnehmen. Auch die dezentralen Heizkraftwerke z.B. am Viehmarkt oder
Kalverienberg sind denkbar.

Die wichtigsten Aufgaben fur Immenstadt in den nachsten Jahren sind der
Warmenetzausbau im zentralen Innenstadtbereich und der Ausbau der
erneuerbaren Energien (PV und Wind). Des Weiteren ist die
Zusammenlegung von Forderkulissen wichtig und Beratungsangebote fur
Sanierungswillige.

Einzelhandel

Die vielen InhabergeflUhrten Geschafte stellen in Immenstadt eine
Besonderheit dar. Haufig bleiben diese Geschafte im Besitz der Familien,
der demografische Wandel konnte jedoch in Zukunft ein Problem

darstellen und sich negativ auf die inhabergefuhrten Geschafte auswirken.

Zur Zeit gibt es wenige Leerstande in Immenstadt, die Auswirkungen der
Corona-Pandemie wurde gut Uberstanden.

Als Entwicklungswunsch fur die positve Entwicklung des Einzelhandels
wurde eine Reduzierung des Verkehrsautkommens im Innenstadtbereich,
die Aufwertung des offentlichen Raums, sowie die Steigerung des
Gastronomieangebots angesprochen.

Tourismus

Der Toursimus ist fur die Wirtschaft Immenstadts von hoher Bedeutung.
Die touristische Infrastruktur sollte verbessert und vereinheitlicht werden.
Beispielsweise sollten die Beschilderungen vereinheitlicht werden
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(Gestaltungshandbuch) sowie die Radwege ausgebaut werden.

Die Idee eines Leuchtturmprojektes, fUr ein Hotel oder eine
gastronomische Einrichtung, welche eng mit dem TourismusbUro
zusammen arbeitet ware fur die Entwicklung Immenstadts eine mogliche
Variante.

ABSCHLUSS-FORUM

Am 18. November 2024 wurde das Abschluss-Forum zum ISEK
durchgefuhrt. In einer knappen Prasentation wurden die Inhalte, die
Struktur und die ausgearbeiteten Malinahmen des ISEK und der VU
BUhl den Teilnehmenden vorgestellt. Im Anschluss konnten
Verstandnisfragen gestellt werden. In einer daran anschlieBenden

Werkstattphase hatten die Teilnehmenden die Moéglichkeit die einzelnen

ausgearbeiteten MaBnahmen nach Relevanz und Qualitat zu bewerten.

Das Abschluss-Forums war von ca. 36 Teilnehmenden besucht und es
kam im Anschluss an die Bewertungsrunde zu einem regen Austausch
Uber die einzelnen Malinahmen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass insbesondere die
Handlungsfelder Bahnhofsumfeld, Freiraum, Verbindung Altstadt-
Sudstadt, Lebendige Innenstadt, Mobilitat (Fahrradverkehr) und
Wohnen als besonders relevant angesehen werden. Gleichwohl zeigte
sich auch, dass besonders im Bereich Mobilitat jedoch auch
unterschiedliche Bewertungen und Meinungen einander gegentiber
stehen.

Abb. 9: Impression Ergebnis-Forum (Eigene Aufnahme 2024)

Einleitung
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Abb. 10: Kapitel 2 Marienplatz (Eigene Darstellung)
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2.1 Lage im Raum - Land und Region

Die Stadt Immenstadt liegt im Regierungsbezirk Schwaben Im Landkreis
Oberallgau. Seit der Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms
Bayern 2020 ist Immenstadt gemeinsam mit Sonthofen als Oberzentrum
ausgewiesen. Im Zuge dessen erfullt die Stadt nicht nur fUr die eigene
Burgerschaft eine wichtige Versorgungsfunktion, sondern auch fur die
umliegenden Stadte und Kommunen. Neben dem alltaglichen
Grundbedarf stellt sie gemeinsam mit Sonthofen ein breites Angebot unter
anderem in den Bereichen Bildung, Kultur, Tourismus und Gesundheit zur
Verflgung.

Die Stadt ist verkehrstechnisch gut angebunden, insbesondere durch die
Bundesstrallen B308 und B19. Die B308 durchquert das Stadtgebiet in
einer Ost-West-Richtung, durchlauft dabei den Ortsteil Buhl am Alpsee und
die Kernstadt von Immenstadt. Im Innenstadtbereich bildet sie einen Teil
des Stadtrings und mundet ostlich der Kernstadt in die B19, die in Nord-
Sud-Richtung verlauft. Zusatzlich stellt die B308 in Richtung Westen eine
wichtige Anbindung bis an den Bodensee dar.

Die B19 spielt eine entscheidende Rolle, da sie nicht nur eine direkte
Verbindung zum Oberzentrum Kempten (Allgau) im Norden darstellt,
sondern auch eine Anbindung an die BAB7 ermaoglicht. Die Autobahn BAB7
verlauft in Richtung Norden nach Ulm und in sudostlicher Richtung bis an
die deutsch-osterreichische Grenze nach Fussen. In sudlicher Richtung
fuhrt die B19 Uber Sonthofen und Oberstdorf bis ins Kleinwalsertal in
Osterreich.

Neben den Verkehrsanbindungen auf der Stral3e ist Immenstadt auch per
Bahn zu erreichen. So halten hier taglich verschiedene Regionalbahnen
und zwei IC-ZUge, die die Stadt mit Lindau am Bodensee, Oberstdorf und
Ulm verbinden. Die Bahnstrecke ist nicht elektrifiziert.
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Abb. 11: Grofsrdumige Einordnung der Stadt Immenstadt (Google Earth 2024, Eigene Darstellung)

Ausgangssituation

2.2 Ruckblick auf die Stadtgeschichte

Immenstadt im Allgau wurde im Jahr 1275 erstmals als Pfarrei ,iImendorf”
urkundlich erwahnt. 1360 wurde ,Ymendorff" durch Graf Heinrich zu
Montfort zur Stadt gekUrt. Ausgestattet mit Stadtmauer, Turmchen und
Marktplatz wuchs Uber die Jahre die wirtschaftliche und zentralortliche
Bedeutung. Mit dem verliehenen Recht zur freien Leinwandschau 1536,
nahm der einhergehende Leinwandhandel einen enormen Einfluss auf die
Entwicklung der Stadt.

Dank seiner Lage an der bedeutenden Salzstrale fungierte Immenstadt als
Standort einer Ober-Salz-Faktorei. Hierbei diente die Stadt als Zoll-, Stapel-
und Umschlagsplatz fur Rohstoffe und andere Guter aus dem stdlichen
europaischen Raum. 1565 ging die Stadt an die Freiherren zu Konigsegg
Uber, von 1804 bis 1806 wiederum an Osterreich. Seit dem 10. Mérz 1806
befindet sich Immenstadt auf bayerischem Gebiet.

Nach der Gemeindegebietsreform im Januar 1972 erhohte sich die
Einwohnerzahl auf heute rund 14.600. Auch die Stadtflache wuchs von ca.
20 Quadratkilometer auf knapp 82 Quadratkilometer. Im Verlauf der Jahre
veranderte sich auch der wirtschaftliche Schwerpunkt. Neben Industrie,
Handwerk und Handel bilden heute die Land- und Alpwirtschaft sowie der
Tourismus ein stabiles strukturelles Fundament.

-
- -1
; Fl s
— e —— L = Mg L
i _:"L;?h /g
ul .'_" .Fr- _'_-.1.,._' -
WE. - |
LA T =
P e - o
I | |
L |
- 5 -+
e ? ot = o 21
H 1 e
T - a :_'l
" i I b
4 T
e - 3 = - :
-}h'-rrl_ [ras{ Immmisin ¥ —rr= .:I.-u_..ig'
f ¥ W -
— e = L T =
Abb. 12: Immenstadt 1823 (Vogel: 274) Abb. 14: Immenstadt 1886 (Vogel: 275) Abb. 13: Immenstadt 1902 (Vogel: 276)



2.3 Vorhandene Planungsgrundlagen

Vorbereitende Untersuchung und stadtebaulicher
Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Am Graben / Innere
Sonthofener Straf3e” (1999)

Im Jahr 1998 hat die Stadt Immenstadt den Architekt S.R. Geisser Architekt
BDB beauftragt, fur den Bereich ,Am Graben / Innere Sonthofener Straflse”
Vorbereitende Untersuchungen durchzufuhren sowie einen
stadtebaulichen Rahmenplan zu erarbeiten. Im Zusammenhang mit der
historischen Bebauung der Stadt Immenstadt galt es den genannten
Bereich, 6stlich der Bahnlinie, auf Revitalisierungschancen und
Verbesserung der Anbindungsmoglichkeiten zu den umliegenden
Stadtteilen hin zu untersuchen. Weiterhin sollten Moglichkeiten fur
strukturelle Verbesserungen des Gebdudezustandes, der
Gebadudenutzung und der Freirdume Uberpruft werden. Ziel war es, das
Wohnumfeld zu verbessern, den Gewerbetreibenden
Entwicklungsmoglichkeiten aufzuzeigen und bauliche
Handlungsspielrdaume zu ermdglichen. Ableitend aus der
Bestandsaufnahme wurden Sanierungsziele festgelegt. Zusammenfassend
wurden dabei Verbesserungen in folgenden Bereichen angestrebt:

Entwicklungsmaglichkeit der Gewerbebetriebe
Wohnqualitat

Arbeitsstattenqualitat

Wohnumfeld

Anziehungskraft fur Geschaftskunden
Identifikationsniveau

Insgesamt wurden 35 Malsnahmen erarbeitet. Diese wurden in die
Bereiche ,Graben”, ,Innere Sonthofener Stral3e” und ,Bahnmeisterei,
ostlich der Bahnlinie” eingeteilt. Daruber hinaus wurden spezifische
MaBnahmen benannt, die wiederum in die Bereiche
,Ordnungsmalinahmen” und konkrete ,BaumalRnahmen” gegliedert
wurden. Ein detaillierter Uberblick Uber die Maknahmen ist in dem parallel
entstandenen Berichtswerk ,VU Innenstadt - Immenstadt im Allgau”
nachzulesen.
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Abb. 15: Titelbild VU und stddtebaulicher Rah-
menplan Am Graben/Innere Sonthofener Stra-

Vorbereitende Untersuchungen Altstadtkern (1978)

Die Vorbereitende Untersuchung ,Altstadtkern” wurden im Auftrag der
Stadt Immenstadt im Allgau vom Buro Ingesta Institut fur Gebietsplanung
und Stadtentwicklung GmbH im Jahr 1978 erarbeitet. Ziel war die
Ausweisung eines Sanierungsgebiets im Altstadtkern zur Erneuerung von
stadtebaulichen Misstanden. Dabei lag der Schwerpunkt bei der
Verbesserung der Wohnsituation , sowie die Verbesserung der
Funktionsfahigkeit der Innenstadt.

Aus der Analyse wurde festgestellt, ,dass gro3e Abschnitte vollig
ungeordnet und stark verschachtelt bebaut sind. Im Rahmen der
Sanierungsplanung sind diese stadtebaulichen Probleme zu l6sen”.

Im Rahmen der VU wurde ein Nutzungsprogramm aufgestellt, in dem die
Malnahmen in folgenden Schwerpunktthemen zugeordnet wurden:

Versorgung

Wohnen

Infrastruktur

Erholen auf Grun- und Freiflachen
FlieBender Individualverkehr
Ruhender Individualverkehr

Vorbereitende Untersuchung Brauhausplatz / Bahnhofsviertel
(1992)

Die Vorbereitende Untersuchung ,Brauhausplatz / Bahnhofsviertel” wurde
im Auftrag von der Stadt Immenstadt im Allgadu von der
Gutachtergemeinschaft Dipl.-Ing. Gehrad Knopp Architekt BDA/DWB,
Stadtplaner SRL Miinchen gemeinsam mit der Sozialbau Kempten
Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH Kempten/Allgau im Jahr 1992
erarbeitet. Ziel der VU war die Ausweisung eines Sanierungsgebiets,
welches neben dem Sanierungsgebiet ,Altstadtkern” liegt. Mit der VU
sollten die stadtebaulichen Veranderungen, die sich in diesem Gebiet
andeuteten, gesteuert werden.

In der Analyse wurde festgestellt, dass sich die wesentlichen Mangel auf
die stadtebauliche Situation beziehen (Art und MalR der baulichen
Nutzung, Freiraumgestaltung) und auf den Verkehr (Aufenthaltsqualitat,
Entlastung einzelner Stral3en). Neben der Bewadltigung der stadtebaulichen
und verkehrlichen Probleme, welche bei der VU im Vordergrund stehen,
gibt es weitere Themenbereiche:

Umnutzung und Umbau von Einzelgebauden
Grunaustattung oder Beanspruchung von Grunflachen
AuBere und innere ErschlieBung von Teilbereichen
Parkplatzangebot

Angebot in einigen Branchen des Einzelhandels und fur den
Fremdenverkehr

Ausgangssituation



Vorbereitende Untersuchungen im Bereich Buhl, See und
Hub (1999)

Die Vorbereitenden Untersuchungen fur den Bereich Buhl, See und Hub
wurden im Auftrag der Stadt Immenstadt im Allgau vom Buro Zettler-Aalto
& Partner im Jahr 1999 erarbeitet. Ziel war die ,Ausweisung eines
Sanierungsgebiets in den Ortsteilen Buhl, See und Hub zur Beseitigung
stadtebaulicher Mangel und zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
welche die besondere Lage und Beziehung der Ortsteile mit der
umgebenden Landschaft, insbesondere in Zusammenhang mit der
landschaftsvertraglichen und dkologischen Entwicklung zum Inhalt hat.”
Ableitend aus der Bestandsanalyse wurden fur die Bereiche ,Buhl”, ,Hub"
und ,See" jeweils eigene Sanierungsziele festgelegt. Dabei lag der
Schwerpunkt auf den Themenfeldern Tourismus, Gewerbe,
Aufenthaltsqualitat und Verkehr. Der MalBnahmenkatalog umfasst
insgesamt 22 Einzelmalinahmen, die Ubergeordneten Themenbldcken
zugeordnet wurden:

Neubaumalnahmen

Sanierung bestehender Gebaude

Neuordnung von Freianlagen im Bereich Ortsteil See
Neuordnung von Freianlagen im Bereich Buhl
Neuordnung von Freianlagen in den Ubrigen
Planungsbereichen

Neuordnung von Freizeit, Sport und Erholung
Neuordnung der Grunstrukturen - 6kologische
Verbesserungsmafnahmen

Einen detaillierten Uberblick Uber die MaRnahmen ist in dem parallel
entstandenen Berichtswerk ,VU Buhl - Immenstadt im Allgau”
nachzulesen.
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Abb. 16: Titelbild VU Buhl 1999

Integriertes Klimaschutzkonzept fur die Stadt Immenstadt
.Energiestadt Immenstadt 2030" (2012)

Das Integrierte Klimaschutzkonzept wurde in 2012 von eza! energie- &
umweltzentrum Allgéu und B.A.U.M consult GmbH erstellt; es wird zur Zeit
fortgeschrieben. Ziel des Klimaschutzkonzeptes ist es, eine Grundlage fur
die Umsetzung einer ambitionierten Klimapolitik zu schaffen.

Bei der Erstellung des Konzeptes wurde eine umfassende Bestandsanalyse
durchgefuhrt.

Die CO,-Emissionen wurden in drei Sektoren zugeordnet: Wirtschaft,
Verkehr und private Haushalte. Der Sektor Wirtschaft ist fur 51 % des
Energieverbrauchs verantwortlich und verursacht 56 % der CO,-
Emissionen. Der Endenergieverbrauch im Verkehrssektor liegt bei 30 %
und verursacht 27 % der Gesamtemissionen. Im Sektor private Haushalte
betragt der Anteil am Endenergieverbrauch 19 % und verursacht 17 % der
CO,-Emissionen. Insgesamt wurden 149.000 Tonnen CO,-Emissionen
verursacht. Das entspricht 10,5 Tonnen (2010) pro Einwohnerin und
Einwohner. Dies liegt Uber dem Bundesdurchschnitt von 9,2 Tonnen.

Es wird die besondere Bedeutung der Wirtschaft und des Verkehres fir
die Klimaschutzpolitik Immenstadts ersichtlich.

Es fand eine Burgerbeteiligung mit dem Titel ,Energiestadt Immenstadt
2030" statt. Darauf aufbauend wurden energiepolitische Ziele fur das Jahr
2030 festgelegt:

planerische und infrastrukturelle Malinahmen fur die

Stadt ausarbeiten, die die Grundlage fur eine optimierte
Energieversorgung sicher stellen soll (inklusive der
Energiebereitstellung und -nutzung durch die eigenen
Liegenschaften)

Erarbeiten von kommunikatorischen Mitteln, mit

welchen die Stadt Privathaushalte und Gewerbebetriebe zur
effizienten Nutzung von Energie und zum verstarkten Einsatz
erneuerbarer Energien motivieren kann

Etablierung neuester Technologien fur die Erzeugung,
Speicherung und Nutzung von Energie, insbesondere
erneuerbarer und damit CO,-neutraler Energietrager in der
Stadt und dem Umland

bis zum Jahr 2030 die Emissionen in der Stadt drastisch
reduzieren

jederzeit gesicherte Versorgung mit Strom und Warme

um 50 % gegenuber 2010 reduzierter Warmebedarf;
restlicher Warmebedarf zu 54 % gedeckt aus regionalen
Energiequellen

100 % bilanzielle Deckung des Strombedarfs aus
Energiequellen im Stadtgebiet

Ubertreffen der Klimaschutzziele der Bundesregierung

um mindestens 10 %.

AbschlieBend wurde ein Handlungsprogramm erstellt; in diesem sind
Leitprojekte und erste Umsetzungsmalinahmen zur CO,- Einsparung
festgelegt.

Ausgangssituation

Abb. 17: Titelbild Integriertes Klimaschutz-
konzept 2012



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

ISEK Gesamtstadt (2012)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2012, erarbeitet
durch das Buro Schirmer Architekten und Stadtplaner, stellt die Grundlage
fUr die stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt dar und wurde Uber das
Bund-Lander-Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” gefordert. Der
Fokus lag besonders auf der Kern- und Altstadt. Abgeleitet aus der
Bestandsanalyse wurden Entwicklungsziele fur die Kernstadt und fur Buhl
herausgearbeitet sowie raumliche Entwicklungsziele, die spezifisch auf die
Innenstadt zutreffen.

Entwicklungsziele fir die Kernstadt und fur Buhl:
. Wohnstandort Innenstadt starken

Wohngebiete starken
Versorgungszentrum Innenstadt starken
Raumlich-funktionale Verbindung Innenstadt-lller
herstellen
Freizeitbereiche sichern und starken
Gestaltungs- und Nutzungskonzepte entwickeln
Grune Verbindung in die Landschaft starken
Hochwertige Naturrdume erlebbar machen
Uberdrtliche Landschaftswege entwickeln
Verkehr stadtraumlich integrieren
Stadtraumliche Verkntpfungen entwickeln
Stadtzufahrten / Stadteingange gestalten
Mobilitatsknoten starken und entwickeln

Entwicklungsziele flir die Innenstadt:

Multifunktionale Innenstadt starken
. Wohnen in der Innenstadt starken, Flachenpotentiale
nutzen
Zentrale Einkaufslage starken
Innerstadtische Nutzungsmischung starken
Schulstandorte sichern und entwickeln
Freizeitband zur lller entwickeln
Innerstadtische Verbindungen entwickeln und aufwerten

Stadtbild kultivieren
Historisches Raumgeflge erlebbar machen und
gestalterisch aufwerten
Ortsbild pragende Gebaude sichern und erhalten
Strallenraum aufwerten
Bahnhofsvorplatz aufwerten
Innenstadtzufahrten gestalten
Raumpragenden Baumbestand sichern und erhalten
Raumkanten schlieBen

Mobilitat sichern
. Bahnhof als Mobilitatsknoten entwickeln
Zentrale Stellplatzangebote optimieren
Ubergénge und Anbindung zur Innenstadt ausbauen
und aufwerten
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Abb. 18: Titelbild ISEK Gesamtstadt 2012

Landschaft einbinden
Konstanzer Ach und Steigbach als Grinverbindungen
sichern und entwickeln
Stadtische Grunanlagen sichern und erhalten
Grune Ful3- und Radwegverbindungen in den
Landschaftsraum ausbauen und aufwerten

Auf Grundlage der benannten Entwicklungsziele wurden raumliche und
thematische Handlungsfelder benannt.

Raumliche Handlungsfelder:
Bahnhofsumfeld
Historische Innenstadt
Freizeitband zur lller
Perlenkette Konstanzer Ach

Thematische Handlungsfelder:
Stadtbild und Stadtgestalt
Tourismus
Lebendige Innenstadt
Mobilitat

Insgesamt umfasst der MalBnahmenkatalog 73 Einzelmalinahmen, wovon
4 als |n|t|alpr0Jekte gekennzeichnet wurden. Diese sind:
Bahnhofsplatz, beinhaltet die Entwicklung von Hossareal und
Doblerareal
Hofgarten
Verkehrskonzept
Teilkonzept Schulverkehr

Diese gelten als besonders wichtig und werden als erster Anstol$ fur die
weitere Stadtentwicklung gesehen.

In Kapitel 5 Umsetzungsstrategie zur hier vorgelegten ISEK-Fortschreibung,
wurde evaluiert, welche MalBnahmen aus dem ISEK von 2012 ,umgesetzt”,
JLteilweise umgesetzt” oder ,nicht umgesetzt” wurden oder sich zurzeit
noch in Planung oder Umsetzung befinden.

Ausgangssituation
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Sudstadt (2018)

Im Jahr 2018 hat die Stadt Immenstadt das Buro AKFU Architekten und
Stadtplaner beauftragt im Rahmen des Bund-Lander-
Stadtebauforderprogrammms ,Soziale Stadt” ein ISEK, einschlief3lich VU, fur
die SUdstadt zu erstellen. Ziel des Projektes war es, die vorhandenen
Qualitaten, Potentiale sowie bestehenden Mangel und Konfliktbereiche im
Quartier zu erheben. Weiter sollten Zielvorstellungen fur die zukunftige
Entwicklung formuliert und Malinahmen zur Behebung der sozialen und
stadtebaulichen Defizite aufgezeigt werden. Insgesamt wurden vier
Handlungsfelder identifiziert, fUr die jeweils konkrete Ziele
herausgearbeitet wurden:

Wohnen und Wohnumfeld

Stadtgestalt und Grunstruktur

Infrastruktur und Zusammenleben im Stadtteil
Verkehr mit Ful3- und Radwegevernetzung

Um diese Ziele zu erreichen, wurden 21 Malinahmen erarbeitet. Diese
umfassen insbesondere Sanierungsmalinahmen und Neuordnungen im
offentlichen Raum, wie etwa die Gestaltung des Stralenraums, die
Schaffung gemeinsamer Aufenthaltsraume im Quartier sowie die
Aufwertung von Wohnraum und Wohnumfeld.
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Abb. 19: Titelbild ISEK Stidstadt 2018

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept - Landkreis
Oberallgau (2020)

Die Arbeitergemeinschaft Sozialplanung in Bayern (ARGE) wurde vom
Landkreis Oberallgau beauftragt, eine umfassende Bestandsaufnahme
durchzufihren. Diese diente als Grundlage fur einen Malinahmenkatalog,
der aus der Analyse und Bewertung der Bestande und Defizite hervorgeht.
Die Untersuchung gliederte sich in sechs Versorgungsbereiche, wobei
Immenstadt gemeinsam mit Oberstaufen und Blaichach dem
Versorgungsbereich 4 zugeordnet wurde. Ubergeordnete
Handlungsfelder umfassen:

Wohnen und Wohnumfeld

Soziales

Unterstutzung und Pflege

Ausblick: Umsetzungsstrategien fur die Kommunen

Eine Prognose bis 2038 zeigt einen kontinuierlichen Anstieg der
pflegebedurftigen Personen. Im Jahr 2017 lebten in Immenstadt 3.753
pflegebelrftige Personen. Nach einer Modellrechnung steigt die Anzahl
der pflegebedruftigen Personen bis 2030 auf 4.852 und bis 2028 auf 5.375
an. Demnach wird es in den nachsten Jahren rund 1.600 pflegebeddrftige
Personen mehr geben als 2017. Besonders relevant ist der Aspekt der
Altersarmut, der in Immenstadt mit 2,9 deutlich Uber dem
Landkreisdurchschnitt (1,7) und dem bayerischen Durchschnitt (2,7) liegt.

Immenstadt verfugt Uber einen ambulanten Dienst, jedoch fehlen
Tagespflegeangebote und Seniorenwohnanlagen.

Die Wohnpraferenzen des Landkreises zeigen, dass 80 % der Befragten in
ihren aktuellen Wohnungen bleiben mochten, jedoch Bedarf an
Unterstutzung besteht. Etwa 26 % konnen sich vorstellen umzuziehen, um
barrierefreien Wohnraum zu erhalten.

Das seniorenpolitische Gesamtkonzept trifft allgemeine Aussagen fur den
gesamten Landkreis. Diese sind innerhalb des ISEK zu berucksichtigen,
besonders mit Blick auf den hohen Anteil der Hochbetagten und dem
relativ hohen Altersarmutsquotienten. Insgesamt wurden 55 MalRnahmen
erarbeitet, die thematisch verschiedenen Handlungsfeldern zugeordnet
sind.

Ausgangssituation
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Abb. 20: Titelbild Seniorenpolitisches Gesamt-
konzept - Landkreis Oberallgdu 2020
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

Bestands- und Bedarfsanalyse Wohnen und Gewerbe
(2021)

Die Bestands- und Bedarfsanalyse fur Wohnraum und Gewerbe im Jahr
2021 konzentriert sich auf die Untersuchung des zu erwartenden Bedarfs
an Wohn- und Gewerbeflachen. Die Ergebnisse dieser Analyse sollen
insbesondere als Entscheidungsgrundlage fur bauleitplanerische
Aktivitdten dienen, wobei es auch ein Ziel ist, eine unverhdltnismallige
Ausweisung neuer Bauflachen und damit unnoétigen Flachenverbrauch zu
vermeiden.

In Bezug auf die Wohnraumentwicklung zeigt sich eine Zunahme des
Wohnraums, wobei der Bestand an Wohngebauden zwischen 1979 und
2019 um 46,2 % gestiegen ist, wahrend die Bevdlkerung nur um 4,3 %
zugenommen hat. Dieser Trend wird durch eine Steigerung des Pro-Kopf-
Bedarfs an Wohnflache erklart, der vor allem durch einen Anstieg an
Single-Haushalten verstarkt wird. Die Stadt Immenstadt hat in den
vergangenen Jahren zusatzlichen Wohnraum geschaffen, hauptsachlich
durch die Ausweisung neuer Bauflachen in den Stadtteilen im
Auldenbereich.

Die Analyse ermittelt zunachst die relativen Flachenbedarfe fur
Wohnflachen bis zu den Jahren 2033 und 2038, fur Gewerbeflachen bis
zum Jahr 2038. AnschlieBend wurden die Potential- und Reserveflachen
ermittelt. Potentialflachen umfassen Grundstlcke und Flachen im
Geltungsbereich einer rechtsverbindlichen Satzung sowie
Nachverdichtungsmaoglichkeiten, wahrend Reserveflachen im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbau, Gewerbe- oder
gemischte Bauflachen dargestellt sind, fur die jedoch noch kein
Bebauungsplan aufgestellt wurde.

Das Ergebnis der Analyse zeigt, dass fur Wohnraum gentgend Potential-
und Reserveflachen vorhanden sind, jedoch viele dieser Flachen der Stadt
nicht fUr eine bauliche Entwicklung zur Verfliigung stehen, aufgrund
fehlender Verkaufsbereitschaft seitens der EigentUmerinnen und
Eigentimer. Es wird als vertretbar angesehen, dass die Stadt Immenstadt
aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum weitere Baugebiete
ausweist. Fur Gewerbeflachen ergibt sich ein Saldo von 8,34 ha, der dem
absolutem Bedarf bis 2038 entspricht. Dieser Bedarf kann langfristig durch
verbindliche Bauleitplanung nutzbar gemacht werden, um die Wirtschaft in
Immenstadt zu entwickeln und der Nachfrage der Betreiber gerecht zu
werden.

30

v 1

nil Reslarisrinban - Wel

Abb. 21: Titelbild Bestands- und Bedarfsanalyse
Wohnen und Gewerbe 2021

Kindergartenbedarfsplanung (2022)

Die Kindergartenbedarfsplanung der Stadt Immenstadt im Allgau wird
kontinuierlich fortgeschrieben, wobei die letzte Aktualisierung Ende 2022
erfolgte. Dabei wird die Bevolkerungsentwicklung nach dem Hildesheimer
Modell angewandt, um die Bedarfe an Krippen- und Kindergartenplatzen
zu berechnen. Die Prognose reicht bis 2035/36.

Die Vorausberechnung des Platzbedarfs an Krippenplatzen zeigt fur das
Jahr 2021/22 eine deutliche Unterversorgung von 53 Platzen. Diese
Unterversorgung nimmt jedoch kontinuierlich ab und erreicht bis 2035/36
eine Uberversorgung von +12 Platzen.

In Bezug auf die Kindergartenplatze zeigt die Vorausberechnung ab
2021/22 eine Unterversorgung, die ihren Hohepunkt im Jahr 2022/23 mit -
37 Platzen erreicht. Danach sinkt die Unterversorgung bis 2030/31 stetig

und bis 2056/36 wird eine Uberversorgung von +671 Platzen prognostiziert.

Die Daten dienen als Grundlage fur die Planung und den Ausbau von
Krippen- und Kindergartenplatzen, um die BedUrfnisse der wachsenden
Bevolkerung zu erfullen und eine angemessene Versorgung
sicherzustellen.

Ausgangssituation
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Fortschreibung Einzelhandelskonzept (2023)

Im Jahr 2018 hat die Stadt Immenstadt die C/MA beauftragt das
Einzelhandelskonzept fortzuschreiben. Die Weiterentwicklung des
Einzelhandels spielt eine wichtige Rolle fur die Stadt. Es handelt sich um

cima.

die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von 2012; seitdem haben e A
sich die Einzelhandelslandschaft und die Einkaufsgewohnheiten der FOE]

Kunden stark verandert. Besonders in den Bereichen Digitalisierung/ remes g
Online Handel und Erlebnisorientierung.

Auswirkungen wie die Corona-Pandemie und der Krieg in der Ukraine mit
der damit zusammenhangenden hohen Inflation haben ebenfalls Einfluss
auf die Entwicklung des Einzelhandels in den letzten Jahren gehabt.

Mit der Fortschreibung erfolgt eine Anpassung des Steuerungsinstruments e
an die aktuellen Rahmenbedingungen. Es wird dargestellt, wie sich
Angebot und Nachfrage seit 2012 entwickelt haben und wie sich

Strukturdaten in den letzten Jahren verandert haben. Der
Verkaufsflachenanteil hat sich seit 2012 um 15 % erhoht, die Anzahl der
Betriebe ist aber gleich geblieben.

Abb. 22: Titelbild Einzelhandelskonzept 2023

In Immenstadt gibt es insgesamt 126 Betriebe & Verkaufsflachen mit rund
39.800 m? Der Einzelhandelsbestand konzentriert sich bis auf wenige
Ausnahmen auf die Kernstadt (mehr als 98 % des Verkaufsflachenbestands
und rund 94 % aller Einzelhandelsbetriebe).

Die bedeutenden Segmente der Einzelhandelbetriebe sind:
. Nahrung- und Genussmittel liegt bei 32 % und belegt
21 % der gesamten Verkaufsflache
Bekleidung/Wasche, liegt bei 15 % und bendotigt 21 % der
gesamten Verkaufsflache.
Baumaterial/Gartenbedarf/Zooartikel, 10 Betriebe
und 21 % der Verkaufsflache

Die Einzelhandelsstruktur in Immenstadt zeichnet sich durch ein
ausdifferenziertes Angebotsverhaltnis aus. Es besteht eine Durchmischung
von inhabergefihrten und filialgeflhrten Geschaften, mit grof3eren aber
auch vielen kleineren Betrieben. Zudem ist zu erwahnen, dass es in allen
Sortimenten ein umfangreiches Angebot gibt.

Im Innenstadtbereich liegen 62 % der Einzelhandelsbetriebe. Diese
belegen jedoch lediglich 29 % der gesamten Verkaufsflache. Dies
begrindet sich dadurch, dass in der Innenstadt zum grofRten Teil
kleinflachige Betriebe ansassig sind, mit einer Verkaufsflache meist unter
100m?.

Die grol3flachigen Fachmarkte, wie Alpsee-Outlet und V-Baumarkt, liegen
aulderhalb der Innenstadt.

Die Einzelhandelsbetriebe in der Innenstadt sind zu 42 % (33 Einheiten)
nicht barrierefrei zuganglich.

Wichtig fur die Zukunft der Innenstadt, da Besucherinnen und Besucher
nicht mehr nur zum Einkaufen in die Stadt kommen, ist der Nutzungsmix.
So soll der Einkauf mit anderen Nutzungen/Tatigkeiten, z.B. Arzt- oder
Gaststattenbesuch oder auch Verweilen kombiniert werden. Eine
Mischung aus Einkauf, Kultur und Entspannung ist zwingend notwendig

und soll das Einkaufen zu einem Erlebnis entwickeln.

In einer Haushaltsbefragung wurde die Attraktivitat der Innenstadt
bestatigt.

Zum Thema Leerstand ist festzuhalten, dass 9 Ladenlokale leer stehen,
was eine Leerstandsquote von 5 % darstellt und damit im unbedenklichen
Bereich liegt.

In Summe fliel3t deutlich mehr Kaufkraft nach Immenstadt, als Kaufkraft
der Immenstadter Bevolkerung nach aul3en abflielst. Dies verdeutlicht die
regionale, klar Uber das Stadtgebiet hinaus wirkende Versorgungsfunktion
Immenstadts und entspricht dem Versorgungsauftrag als Oberzentrum,
den Immenstadt zu erfullen hat.

Ubergeordnete Ziele und Leitlinien:

. Sicherung und Starkung der oberzentralen
Versorgungsfunktion von Immenstadt i. Allgau
Positionierung der Innenstadt als zentralen Einkaufs-
und Versorgungsstandort mit ausgepragter
Treffpunktfunktion und Wohlfuhlcharakter
Sicherung einer flachendeckenden Nahversorgung im
gesamten Stadtgebiet
Gewahrleistung von Planungs- und Investitionssicherheit
sowie eines positiven Investitionsklimas

Die Innenstadt ist als zentraler Versorgungsbereich im rechtlichen Sinne
ausgewiesen. Dabei sind Neuansiedlungen von Betrieben in
stadtebaulichen Randlagen nicht zuldssig.

Ausgangssituation
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Mobilitatskonzept

In 2023 und 2024 wird parallel zur Erstellung der Fortschreibung des ISEK
und der beiden VUs (Vorbereitende Untersuchung fur Immenstadt und fur
Buhl) vom Verkehrsplanungsburo PGT Umwelt und Verkehr GmbH,
Hannover, ein Mobilitatskonzept erstellt.

Neben einer grindlichen Analyse zur Ausgangssituation beinhaltet das
Mobilitdtskonzept zahlreiche strategische Aussagen und Projektvorschlage
zu den vier folgenden Handlungsfeldern:

Verkehrsraum Innenstadt
Ortsteil Buhl

FulBverkehr Barrierefreiheit
Radverkehr

Die Erstellung des Mobilitateskonzeptes erfolgt in Abstimmung zwischen
Stadt Immenstadt, PGT und UmbauStadt.

Forstwirtschaftsplan

Der Forstwirtschaftsplan wird alle 20 Jahre fortgeschrieben. Die jungste
Fassung des Fortswirtschaftsplans wurde 2004 vorgelegt. Die aktuell in
Aufstellung befindliche Fortschreibung des Forstwirtschaftsplans wird
voraussichtlich in 2025 oder 2026 vorliegen.

Der Forstwirtschaftsplan beinhaltet Aussagen

zu europaischen Schutzgebieten,
zum aufgestellten Managementplan und damit
zu den Zielen des Naturschutzes.

Nach einer Kartierung des Waldes wurde die Waldflache nach Art. 2
BayWaldG zum 01.01.2005 mit 999,8 ha bestimmt. Dabei wurde in
Schlagweiser Hochwald, Wirtschaftswald, Holzboden, Nichtholzboden und
Forstbetriebsflache unterschieden. Im Folgenden wurde eine
Waldfunktionsplanung durchgefuhrt; dabei wurden Vorrangfunktionen
ermittelt: Wasserschutz, Bodenschutz, Klimaschutz lokal, Lawinenschutz,
Erholungswald Stufe Il, Gesamtokologie, Landschaftsbild, Erholungswald
Stufe |. Des Weiteren werden im Forstwirtschaftsplan Sanierungsflachen
bzw. Gefahrdungsgebiete ausgewiesen (Naturfreundehaus, Roter Kopf,
Immenstadter Horn und Steigbachtal).

Der Stadtwald, insbesondere der Bergwald ist von hoher Bedeutung fur
Immenstadt, er bietet neben Erholung und Naturraum einen Schutz vor
Felssturz, Muren und Lawinen, gebremster und verzogerter
WasserrUckfluss bei Starkregen. Daher gilt es diesen Wald durch eine
naturnahe Waldbewirtschaftung zu schitzen.

Die neuartigen Waldschaden (sogennantes Waldsterben) liegen in
Immenstadt im Rahmen der durchschnittlichen regionalen
Schadensbildes, jedoch sind die Jungbestande in einem erfreulichen
Zustand, insgesamt wurden die Verjingungsziele ganz Gberwiegend Uber
Naturverjungung erreicht und der Laubholzanteil zielgerecht deutlich
gesteigert.
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2.4 Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Landesentwicklungsplan Bayern von 2013 wurde 2020 in Teilen zu
verschiedenen Themenfeldern fortgeschrieben und wurde im selben Jahr
rechtskraftig. Im LEP sind Hauptgrundsdtze und Ziele der
Landesentwicklung festgeschrieben, wie beispielsweise Flachensparen und
Innenentwicklung. Im Bereich Flachensparen wird im Hauptgrundsatz
erldutert, dass eine nachhaltige Entwicklung bei der Ausweisung von
Siedlungsflachen zu bertcksichtigen ist. Dabei soll der demografische
Wandel und seine Folgen berUcksichtigt werden und flachensparende

Siedlungs- und ErschlieBungsformen ortsspezifisch angewendet werden. + il diar Raumriniug
Dabei wird das Ziel verfolgt, vorhandene Potentiale der Innenentwicklung " fizhe O
vorrangig vor der AuBenentwicklung zu nutzen. L

2 TR i B R Tl R e

2022 wurde eine weitere LEP-Teilfortschreibung zu folgenden T e —
Themenfeldern beschlossen: (.

Lo
,Fur gleichwertige Lebensverhaltnisse und starke Kommunen” Erra
,FUr nachhaltige Anpassung an den Klimawandel und gesunde ] Feishuariach setboturrote Darsiefuss serials fleis
Umwelt” ® -
,Fur nachhaltige Mobilitat” ® i
' TrmETin

T L\F = -
I ]
| Kaufbeuren
g 1 B
s
.
- el
rail. Lo L

Y e arkioberdorf

Shilaw
-
Mg Lergem
Cammrst L]
i il
(R =2

R
A - [rerp—

Immenstadt | I
T |n Mia £ L B i Fosjiur ini o
wres | LAlgauU
L T =
NMesirm L 1 Harwrrery
Lindau'y
(Bodensee)

Sonthofen

i
BAfid® | mnwang

B FRdTen

“E rEgE"I} ! b ‘I"ﬂ St Fom b
Li= |
apms Pl il

[ = LF]

Oberstdor]

Abb. 23: Ausschnitt aus der Strukturkarte - LEP 2020 (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat)
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Seit 2020 ist Immenstadt im LEP als Oberzentrum ausgewiesen, inmitten
eines landlichen Raumes mit besonderem Handlungsbedarf.

Der LEP legt die Grundzlige der anzustrebenden raumlichen Ordnung und

Entwicklung in Bayern fest und stellt Regeln dafur auf, wo im begrenzten
Raum welche Nutzungen unter welchen Voraussetzungen zulassig sind.

Die im LEP enthaltenden Vorgaben werden auf der Ebene der regionalen
Planungsverbande umgesetzt.

Regionalplan

,Die Regionalplanung ist die Zwischenstufe zwischen der
Landesentwicklungsplanung und der gemeindlichen Bauleitplanung. Die
Regionalplanung konkretisiert die Ziele von Raumordnung und
Landesplanung fur die Entwicklung von Teilrdumen des jeweiligen
Bundeslandes in sog. Regionalpléanen, die auf entsprechenden
landesrechtlichen Vorschriften basieren. Die regionalen
Planungsgemeinschaften werden von den Gemeinden und
Gemeindeverbanden getragen.” (https://wirtschaftslexikon.gabler.de/
definition/regionalplanung-53214)

Die in der Landesentwicklungsplanung entwickelten Ubergeordneten
planerischen Festlegungen werden im Regionalplan der Region Allgau
weiter ausdifferenziert. Der Regionalplan verortet das Oberzentrum
Immenstadt als Dreh- und Angelpunkt einiger Entwicklungsachsen mit
Uberregionaler Bedeutung. Somit hat die Stadt eine zentrale strategische
Position im Raumgeflge der Uberdrtlichen Planung in der Region Allgau.

2.5 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stammt aus dem Jahr 2012 und
wird seitdem kontinuierlich fortgeschrieben. Seit 2012 gab es insgesamt 15
Anderungen:

1.
2.

10.

11.
12.
13.
14.

15.

Anderung des FNPs im Bereich ,Braunlings”

Anderung des FNPs im Bereich ,Klinik und Auwald-
Sportzentrum”

Anderung des FNPs im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Hotel Katholische Jugendfursorge (KJF)”
Anderung des FNPs im Bereich der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 62/3 ,Eckarts-West”
Anderung des FNPs im Bereich des ,Parkplatzes Alpseehaus”
Anderung ,Braunlings Ost” (eingestellt)

Anderung des FNPs stdlich des Bebauungsplanes
,Werdenstein”

Anderung des FNPs ,Eckarts-West"

Anderung des FNPs im Bereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet ,Seifen-West Il und in

Teilbereichen der gewerblichen Bauflache ,Seifen-Nord”
Anderung des FNPs im Bereich ,Kleiner Alpsee” (nicht
vollzogen)

Anderung des FNPs ,Klinik-Erweiterung”

Anderung Diepolz (nicht vollzogen)

Anderung des FNPs im Bereich ,Stadtalpe”

Anderung Bereich ,Buhl", ,Zaumberg” und ,Stein” (in
Aufstellung)

Anderung Bereich ,Mittelstation Mittagberg” (in Aufstellung)

Der Flachennutzungsplan weillt im Innenstadtgebiet der Kernstadt von
Immenstadt zum grofdten Teil Mischflachen auf. Um die Innenstadt herum
weilst der FNP Flachen fur die Einrichtung und Anlagen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen sowie
Wohnbauflachen aus. In Bahl, sowie in den anderen Ortsteilen sind
ebenfalls zum groBten Teil Wohnbauflachen und Mischgebiete
ausgewiesen. Am nordlichen Rand Buhls, direkt am See sind sonstige
Sondergebiete ausgewiesen.

Am 6stlichen Rand Immenstadts sind gewerbliche Bauflachen
ausgewiesen.

Ausgangssituation
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt Ausgangssituation

Bebauungsplan : B-Plan Immeweg

Bebauungsplane legen direkt und verbindlich fest, was in ihrem . B-Plan Julius-Kunert-Strale

Geltungsbereich gebaut werden darf und was nicht. Sie sind daher die . B-Plan Kalverienberg-Sud

wichtigste Moglichkeit fur Kommunen, die stadtische Entwicklung zu . B-Plan Kleiner Stuiben

steuern. Gleichzeitig konnen Bebauungsplane mit veralteter Festsetzungen . B-Plan Kunert-Siedlung

aber auch eine Entwicklung blockieren oder zumindest aufhalten. Daher . B-Plan fur das Gebiet zwischen Missener Strafse und
kann u.U. auch eine Anderung oder Neuaufstellung nétig sein. schwarzer Grund

B-Plan Mittlere Stadtspange

B-Plan Oberes Feld-Sud

B-Plan Rauhenzell Buchwaldstrale

B-Plan SpitalstralRe

B-Plan westlicher MUhlhaldeweg

Gultige B-Plane in Immenstadt: . B-Plan Hub-Ost
. B-Plan An der lllerau

Baugebiet Akams . B-Plan Stein-Ortsmitte
B-Plan Zaumberg . . B-Plan Giel3en-Sud -
B-Plan Werdenstein ‘ B-Plan Gewerbegebeiet Seifen - West Il
B-Plan Hub-Nord A Ty
Vorhabenbezogener B- E‘ﬂ"‘!ﬁﬂ
Plane Hotel Buhl Mitte -
B-Plan Gewerbegebiet _ J -
Seifen-West
B-Plan Otto-Keck-
Straf3e oy
B-Plan GieRen-Sid "oy
B-Plan Braunlings-Ost T oy, 3
B-Plan Fischerweg / ey N
Buhl-See P g o
B-Plan Buhl Hub ' et
Sudteil st
B-Plan Buhl-Mitte
B-Plan fur das
Baugebiet Rasch
B-Plan Rieder Buhl
B-Plan ostlich der
Rieder Steige
B-Plan Sanierungs-
gebiet
Brauhaus- und
Bahnhofsviertel
B-Plan Ob der Ach
B-Plan dulere
Sonthofener Stralse
B-Plan an der
Unterzollbrucke
B-Plan auf den Riedern
B-Plan zwischen
Badeweg und Missener  |egende

" BOHL AM ALPSEE

-I
-y ik

..*-—-5 -

Stralie . .

B-Plan Kalverienberg M Gitige B-Plane

B-Plan Eisenbahn- Bebauung

bricke Julius-Kunert-/

BahnhofsstraRe Flurstieke

B-Plan Rauhenzell- Gewssser

Hirtenbichl/Kreuzacker s : - )
B-Plan im Stillen =~ Bahnlinie W,

Abb. 25: Verortung B-Pldne (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3 Bestandsaufnahme
und Bestandsanalyse

3.1 Stadtebau und Siedlungsstruktur

3.2 Ortsteile

3.3 Bevolkerungsstruktur

3.4 Wohnen

3.5 Bildung und Soziales

3.6 Einzelhandel, Gewerbe und Arbeitsmarkt

3.7 Verkehr und Mobilitat

3.8 Kultur, Tourismus, Freizeit und Stadtleben

3.9 Naturraum, Landschaft, Griinflichen und Okologie

3.10 Klima, Energie und Umwelt

3.11 SWOT-Analyse

Abb. 26: Kapitel 3 Marienplatz (Eigene Darstellung)




Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

3.1 Stadtebau und Siedlungsstruktur

Immenstadt im Allgau liegt im Voralpenland, das erklart die stark ausge-
pragte Topograpgie und die Hohenunterschiede im Stadtgebiet. Zudem ist
die Gemarkung Immenstadt landlich gepragt. Immenstadt setzt sich aus 7
Ortsteilen zusammen. Neben der gleichnamigen Kernstadt gibt es 6
weitere Ortsteile: Akams, Buhl am Alpsee, Eckarts, Knottenried-Diepolz,
Rauhenzell und Stein i. Allgau. Diese setzten sich wiederum aus mehreren
Ortschaften oder teilweise auch aus Weilern zusammen. Die Ortsteile sind
kleiner als die Kernstadt und sind raumlich teils deutlich von der Kernstadt
separiert.

Die Kernstadt Immenstadt erstreckt sich entlang der Verkehrsachsen, zum
einen die B308, die nach Osten verlaufende Sonthofener Stral3e, und zum
andern die Bahnlinie. Insbesondere
die Bahnlinie stellt eine Trennlinie in
der Kernstadt dar, besonders
bezogen auf den sudlichen
Siedlungsbereich der Innenstadt.
Im Ostlichen Bereich wird das
Stadtgebiet von der lller und deren
Auen gepragt, im Studwesten
erheben sich machtige Hohenzuge.
Im Westen pragt der Grole Alpsee
das Landschaftsbild und den
Ortsteil Buhl.

Die historisch gewachsene Altstadt o
bildet das raumliche und

funktionale Zentrum. Die Innenstadt . & . Y
ist charakterisiert von einer dichten . .

aber kleinteilig gepragten Bebau- o -

ungsstruktur, teils durchsetzt mit e
grol3eren Gebdudevolumina.

Weitere Siedlungsflachen

ausserhalb des zentralen

Stadtbereichs sind zum einen

Wohngebiete mit Uberwiegend frei

stehenden Gebauden und zum

anderen gewerblich genutzte

Areale. Signifikant treten die Areale

der Siedlungsflachen in

Zeilenbauweise seit der Legende

Nachkriegszeit im Stadtbild in
Erscheinung. Zu den Randern

Areale mit frei stehenden Hausern

haben sich die typischen [0 Historischer Ortskern
Einfamilienhausareale entwickelt. Sonderbauten
Die erschlossenen Areale sind Villa/Solitar

weitgehend genutzt und bebaut.

Nennenswerte Flachenreserven zur
weiteren Entwicklung stehen in Flurstticke
Immenstadt nicht zur Verfigung.

Zeilenhauser / Mehrfamilienhauser

Gewasser

- Bahnlinie
44 Abb. 27: Stddtebau und Siedlungsstruktur (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Aullerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes von Immenstadt liegen sechs Ortsteile mit zahlreichen
zugeordneten Dorfern und Weilern, die ebenfalls zur Stadt Immenstadt gehoren, siehe folgendes Kapitel. Auch
die Ortsteile werden im ISEK vor allem aus funktionaler Sicht berucksichtigt. Oftmals verfliigen gerade die kleinen
Ortsteile nicht Uber samtliche Infrastruktureinrichtungen und sind dadurch auf die Angebote in den anderen
Ortsteilen angewiesen.

Die Siedlungsgrenzen des bebauten Stadtgebietes sind klar ablesbar und geben der Stadt ihre gegenwartige
Form. Die Stadtstruktur kann als heterogen beschrieben werden. Die Stadt Immenstadt besitzt durchaus
Potentialflachen (vgl. 3.2 Ortsteile). An den Stadtrandern ist die Ausformulierung klar definierter Siedlungsgrenzen
zum offenen Landschaftsraum zu beherzigen und eine weitere Flachenausdehnung zu vermeiden.

Fur die raumlich-funktionale Struktur Immenstadts ist die Bahntrasse, welche zentral in Ost-West-Richtung durch
das Stadtgebiet fuhrt, von grofRer Bedeutung; sie stellt aus raumlicher und funktionaler Sicht eine Barriere
zwischen den Stadtteilen dar. Daher sind hierzu sichere Querungs- und Verbindungsmaoglichkeiten fur alle
Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer besonders wichtig.
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3.2 Ortsteile
Immenstadt

Immenstadt ist die Kernstadt der Stadt Immenstadt. Es leben 9.102
Menschen in der Kernstadt. Das Durchschnittsalter in Immenstadt liegt bei -
45,8 Jahren. Die beiden groften Altersgruppen sind die 65- bis unter 75- .
Jahrigen (12,7 %) und die 75-Jahrigen und alter (11,9 %).

Die historisch gewachsene Altstadt bildet das raumliche und funktionale

Zentrum. Die Innenstadt ist charakterisiert von einer dichten aber ' __Q T
kleinteilig gepragten Bebauungsstruktur, teils durchsetzt mit groReren

Gebaudevolumina. Weitere Siedlungsflachen ausserhalb des zentralen

Stadtbereichs sind zum einen Wohngebiete mit Uberwiegend frei

stehenden Gebauden und zum anderen gewerblich genutzte Areale.

Signifikant treten die Areale der Siedlungsflachen in Zeilenbauweise seit

der Nachkriegszeit im Stadtbild in Erscheinung. Zu den Randern haben

sich die typischen Einfamilienhausareale entwickelt. Abb. 28: Verortung Ortsteile (Kartengrunalage

Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Durch die Kernstadt fUhrt die B308;
diese Bundesstralie bindet die
Stadt Immenstadt an das
Bundesfernstralennetz an. Weiter
gibt es in Immenstadt einen
Bahnhof und einen Bahnanschluss
nach Kempten und Ulm, nach
Sonthofen, Oberstdorf und
Osterreich sowie nach Lindau.

In Immenstadt gibt es ein
umfangreiches Angebot an
sozialversicherungspflichtigen
Abeitsplatzen (Klinikum, Monta,
u.a.), sowie an verschiedenen
Schulen, die mit grof3en
Gebaudekdrpern im Stadtbild in
Erscheinung treten.

Abb. 29: Blick von Stiden auf Immenstadt Kernstadt (Eigene Aufnahme 2024)
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Bihl am Alpsee

Buhl am Alpsee liegt ca. 3 km nordwestlich der Kernstadt von Immenstadt. -
Mit dem Auto bendtigt man ca. 7 Minuten. Die Verbindung ist Uber die —-
Missener Stralde oder Uber die B308 gegeben. In Buhl am Alpsee leben - i
1.077 Menschen. Der Altersdurchschitt liegt bei 46,8 Jahren. Die grofSte = g
Altersgruppe sind in Buhl am Alpsee die der 75-Jahrigen und alter (13,9 %),

die zweitgrolite Gruppe sind die 65- bis unter 75-Jahrigen mit 11 %. = Q_

Stadtraumlich signifikant liegt der Ausfluss der Konstanzer Ach aus dem
GroRen Alpsee in der Mitte und in der Tallage zwischen den beiden
Siedlungskdrpern von Buhl. Beidseits der Konstanzer Ach liegen die
historisch gewachsenen baulichen Strukturen des Kerns von Buhl. Auf der
nordostlichen Uferseite die SeestralSe mit einem gewachsenen
Gebaudebestand, auf der sudwestlichen Seite, mit etwas mehr Abstand
zur Konstanzer Ach, der Kirchhigel, mit der Kirche St. Stephan, der St. é?abdt%nvfefsffggf%@%ﬁ’gé@gﬂ‘fgﬁéﬁ’”dlage
Anna-Kapelle und der "Alten Schule’. Ortserweiterungen aus
verschiedenen Jahrzehnten der

zweiten Halfte des 20. Jh entwickelten

sich an den Randern.

Am nordlichen Ortsrand ist gemald
FNP eine Siedlungserweiterung fur
Wohnnutzung in Vorbereitung (s.
Abb. 34).

Zahlreiche Gebaude des
Ubernachtungsgewerbes sowie
etliche Gebaude mit
Ferienwohnungen und
Ferienhduser pragen das Gesicht
von Buhl.

Die Bahnstrecke zwischen
Immenstadt und Oberstaufen
durchquert den Ortsteil Buhl in
Nord-Sud-Richtung und erzeugt
eine trennende Wirkung innerhalb
des Ortsteils.

Abb. 32: Luftbildaufnahme von Bihl am Alpsee (Eigene Aufnahme 2024)
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Abb. 33: Altersstruktur Buhl am Alpsee (Bayeri-
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Abb. 34: Potentialflichen Bihl am Alpsee (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)
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Eckarts

Akams
- 3 Der Ortsteil Eckarts liegt ca. 12 Auto-Minuten nordlich von der Kernstadt - @

Der Ortsteil Akams liegt nordlich vom Hauptort Immenstadt und ist in ca. 9 - Immenstadt entfernt. Eckarts verzeichnet 606 Einwohnende; das -
Minuten mit dem Auto von Immenstadt Uber die Missener Stral3e zu oy Durchschnittsalter in Eckarts liegt bei 44,7 Jahren. Die mit Abstand grof3te T s
erreichen. Akams verzeichnet 381 Einwohnerinnen und Einwohner, das = o Altersgruppe ist die der 55- bis unter 65-Jahrigen (13,4 %). Die kleinste Si3ET
Durchschnittsalter in Akams betragt 43,9 Jahre. Damit ist Akams der T 7 Altersgruppe machen die 18-20-Jahrigen (1,7 %) aus. .
zweitjungste Ortsteil Immenstadts. Die beiden groften Altersgruppen s |3 oy
bilden die 65- bis unter 75-Jahrigen (10,5 %) und die 75-Jahrigen und alter i Stadtebaulich ist Eckarts gepragt von frei stehenden Einfamilienhausern. ; T
(9,7 %). Danach folgen die Altersgruppen der 30-35-Jahrigen (8,9 %) und BB Zentral im Ort gelegen fallt eine groRe unbebaute Grunflache ins Auge. .
der 55-65-Jahrigen (8,9 %). Gemal? FNP sind die innerortlich gelegene Freiflache und eine Parzelle am

westlichen Ortsrand als Flachenpotential fur Wohnen ausgewiesen. (s. Abb.
Die stadtebauliche Struktur ist gepragt von frei stehenden 42).
Einfamilienhdusern. In der Orstmitte, neben der Kirche St. Otmar, liegt ein
groler Spielplatz. , Am stidwestlichen Ortsrand liegt die Kirche St. Peter und Paul, &stlich

AoD B verortung gggi’gé’ggﬂ,‘?gnm‘ge angrenzend zur Kirche befindet sich die Heilpddagogische Tagesstdtte der — Abb. 39: Verortung Ortsteile (Kartengrundiage

Eine Siedlungserweiterung, stidostlich des Ortskerns, gemafs FNP fur Lebenshilfe Sonthofen. stoat Immenstadt, Eigene Darsteilung)

Wohnen, befindet sich derzeit in
Umsetzung. Fur Touristen gibt es in Eckarts als
Ubernachtungsmaglichkeiten 6
Ferienwohnungen, einen Bauernhof,

ein Privatzimmer und ein Hotel.

Im Ortsteil Akamas sind 6
Ferienwohnungen, 4 Bauernhdfe und
ein Gasthof als Ferienunterkunft
verzeichnet.
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Knottenried

Knottenried liegt nordwestlich, ca. 10 Auto-Minuten von der Kernstadt von
Immenstadt entfernt. Der Ortsteil ist Uber die Missener Stral3e zu
erreichen. Die stadtebauliche Struktur ist von frei stehenden
Einfamilienhdusern gepragt. In der Ortsmitte, etwas von der
Haupterschlielungsstrasse abgeruckt, liegt die Kirche St. Oswald.

Am nordostlichen Rand des Ortsteils liegt ein Spielplatz.

Nachverdichtungspotentiale fur Mischnutzung gemafd FNP befinden sich

am Ostlichen Ortsrand sowie auf einer Parzelle in der Ortsmitte (s. Abb.45).

Fur Ubernachtungsgéste gibt es drei Ferienwohnungen und ein Hotel in
Knottenried.

Abb. 43: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage
Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Abb. 44: Luftbildaufnahme von Knottenried (Eigene Aufnahme 2024)
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Abb. 45: Potentialfldchen Knottenried (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Diepolz

Der Ortsteil Diepolz liegt im Norden von Immenstadt, nordlich des grof3en @

Alpsees. Zur Kernstadt Immenstadt sind es Uber die Missener Stralse ca.14 -
Auto-Minuten. Um Diepolz von der Kernstadt zu erreichen muss der S,
Ortsteil Knottenried durchquert werden. Diepolz verzeichnet 359 Y 3
Einwohnende. Der Altersdurchschnitt liegt bei 44,7 Jahren. Die grof3te .
Altersgruppen in Diepolz sind die 55- 60 Jahrigen (12,3 %).

Die stadtebauliche Struktur ist von frei stehenden Einfamilienhausern,
vorrangig entlang der Hauptstrasse, gepragt. In der Ortsmitte liegen das
Allgduer Bergbauernmuseum eV, die Bergkdserei Diepolz und das
Jugendtagungshaus Diepolz. Hinter dem Freilichtmuseum liegt ein
Spielplatz. Am nordlichen Ortsrand liegt die Kirche St. Blasius.

Abb. 46: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage

In Diepolz gibt es zwei Ferienwohnungen und einen Bauernhof fur )
Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Ubernachtungsgéste.

Eine Flache mit Potential zur
Nachverdichtung liegt zwischen der
vorhandenen Ortsbebauung und der
Kirche, gemald FNP fur Mischnutzung.
Ebenso ist noch eine Parzelle am
westlichen Ortsrand unbebaut, die
gemald FNP als Flachenpotential fur
Mischnutzung ausgewiesen ist (s.
Abb. 49).

Abb. 47: Luftbildaufnahme von Diepolz (Eigene Aufnahme 2024)
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Abb. 48: Altersstruktur Diepolz (Bayerisches Abb. 49: Potentialfldichen Diepolz (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Landesamt fur Statistik)
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Rauhenzell

Rauhenzell liegt auf gleicher Hohe wie die Kernstadt von Immenstadt, —
Ostlich der lller, ca. 5 Auto-Minuten von der Kernstadt entfernt und ist Uber =
die Rettenberger Stral3e an Immenstadt angebunden. Rauhenzell

verzeichnet 686 Einwohnende. Der Altersdurchschnitt liegt bei 42,9 Jahren

und bildet damit den jungsten Altersdurchschnitt der Ortsteile von S
Immenstadt. Die Altersgruppe der 65- bis 75-Jahrigen bildet mit 11,8 % die : g4in
grolite Gruppe.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt von frei stehenden
Einfamilienhdausern. Rauhenzell ist von den kleinen Ortsteilen der Ortsteil
mit der grofSten bebauten Flache.

Der Fldchennutzungsplan weist im Norden des Ortsteils eine groRe éfa%ﬁ%nvfefs@%fgggg'%g@fjﬁgnd/age
zusammenhangende Flache als “_‘ . .

Flachenpotential fur Wohnen aus und

auf verschiedenen Einzelparzellen im o
Ortskern von Rauhenzell
Flachenpotentiale fur Wohnen und
fUr gemischte Nutzung.

Im Suden des Ortsteils liegt das
Schloss Rauhenzell sowie die Kirche St.
Otmar und die Kapelle Maria Eich. Im
Nordwesten, in der Nahe des
Rauhenzeller Sees liegt ein Spielplatz.
Insgesamt gibt es drei
Ferienwohnungen in Rauhenzell.
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Abb. 52: Altersstruktur Rauhenzell (Bayerisches — Abb. 53: Potentialfléichen Rauhenzell (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Landesamt fir Statistik)
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Stein

Der Ortsteil Stein liegt nordlich der Kernstadt von Immenstadt; der Ortsteil =
grenzt an die Kernstadt unmittelbar an. Mit dem Auto erreicht man Stein in -
ca. 7 Minuten von der Kernstadt aus. In Stein leben 2.415 Menschen; R

damit ist Stein nach Immenstadt der grofite Ortsteil. Der

Altersdurchschnitt in Stein liegt bei 44,5 Jahren. Die grof3te Altersgruppe @
bilden mit Abstand die 60- bis unter 65-Jahrigen (13,7 %). o 5 ‘7*7

Stadtebaulich pragend sind der kleine gewachsene Kern (Kirchbichl) sowie
zahlreiche Areale mit frei stehenden Einfamilienhausern. Es bestehen gem
FNP sowohl fur Wohnen wie fur Mischnutzung Nachverdichtungspotentiale
dezentral verteilt auf unbebauten Parzellen entlang der bereits
erschlossenen und bebauten StralRenverlaufe (s. Abb. 57).

In Stein gibt es zwei Kindergarten, eine Grundschule, einen Sportplatz éfabdt%ﬁfgggﬁg{gﬁg’géﬁ%ﬂfjﬁgg”d/age
(FuRball, Basketball) und drei

Spielplatze. Und es gibt die Kirche St.
Mauritius.

Das Angebot an Ferienunterkinften
ist in Stein grol3: es gibt 11
Ferienwohnungen, 3 Bauernhdofe, ein
Privatzimmer, ein Hotel und einen
Gasthof.

Abb. 55: Luftbildaufnahme von Stein (Eigene Aufnahme 2024)
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Bréunlings

Braunlings liegt nordlich der Kernstadt Immenstadt zwischen den
Ortsteilen Seifen und Stein. Der Ortsteil liegt ca. 9 Auto-Minuten von der
Kernstadt entfernt und ist Uber die B308 an Immenstadt angebunden.

Die stadtebauliche Struktur ist gepragt von frei stehenden
Einfamilienhdusern.

Der Flachennutzungsplan weist im Norden des Ortsteils funf gro3e Flachen
als Flachenpotential fur Wohnen aus. Im Studen und Osten des Ortsteil gibt
es weitere ausgewiesene Flachenpotentiale fur Wohnen. Im sidwesten
sind weitere Flachen fUr gemischte Nutzung ausgewiesen.

Fir Ubernachtungsgéste gibt es vier Ferienunterkiinfte in Braunlings.

Abb. 59: Luftbildaufnahme von Brdunlings (Google Earth 2024)

Abb. 58: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage
Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Seifen

Der Ortsteil Seifen liegt nordlich der Kernstadt Immenstadt, ca. 10 Auto-
Minuten entfernt.

Seifen ist ein sehr kleiner Ortstelil, stadtebaulich pragend allerdings ist die
grol3e gewerbliche Flache des Bosch-Werks (26 ha), welche stdlich der
kleinteiligen Bebauung des Ortsteil angrenzt. Gemal3 FNP bestehen fur
Mischnutzung Nachverdichtungspotentiale, verteilt auf unbebauten
Parzellen an den Randgebieten des Ortsteils.

Westlich der Bundesstral3e wird das Gewerbegebiet erweitert,
Gewerbegebiet Seifen-West Il. Die Vergabe von Bauplatzen fur den ersten
Bauabschnitt startet in naher Zukunft.

Im Bosch-Werk sind 4.200 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschaftigt,
die den Arbeitsplatz grofRtenteils

individuell ansteuern. Es gibt eine

Buslinie, die Seifen ansteuert. Der

Ortsteil liegt direkt neben der

Bahnstrecke Immenstadt-Kempten,

es gibt in Seifen aber keine Bahn-

Station.

Abb. 62: Luftbildaufnahme von Seifen (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 61: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage
Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Abb. 63: Luftbildaufnahme von Seifen (Eigene
Aufnahme)

Abb. 64: Potentialfldichen Seifen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Stadtbildpragende Gebaude & Denkmalschutz

In Immenstadt konzentriert sich der Bereich gehdufter
denkmalgeschutzter Gebdude auf die Kernstadt. Insbesondere in der
Altstadt stehen zahlreiche Gebaude unter Denkmalschutz, ebenso ist der
gesamte Innenstadtkern als Denkmalensemble gewidmet und unterliegt
besonderen Schutzbedingungen.

In der Abbildung 65 sind die Gebaude eingetragen, die in der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege gelistet sind.

Immenstadt verflgt Uber die formal denkmalgeschutzten Objekte hinaus
Uber eine Vielzahl an gut erhaltenen stadtbildpragenden Altbauten, die das
Ortsbild bestimmen und dem Untersuchungsgebiet seinen Charakter

verleihen.
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FAZIT
Der Erhalt der denkmalgeschutzten Einzelgebaude, der stadtbildpragenden Gebdude und des gewachsenen

Stadtbilds ist fur die zukunftige Entwicklung von Immenstadt als identitatsstiftender Faktor von zentraler
Bedeutung.
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3.3 Bevolkerungsstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung verlief in
den letzten Jahren mit einem Anstieg.
Nachdem die Einwohnerzahl von 2007
bis 2011 von 14.381 EW auf 13.858
EW rucklaufig war, konnte in den
letzten zehn Jahren ein positives
Wachstum von 13.858 EW auf 14.512
EW verzeichnet werden.

Auch die
Bevolkerungsvorausrechnung des
bayerischen Landesamt fur Statistik
zeigt eine positive Entwicklung bis
2039 auf (2039: 14.820 EW).

Das Durchschnittsalter ist in den
beiden letzten Jahrzehnten
kontinuierlich gestiegen. 2021-2022
gab es einen kleinen Ruckgang, von 46
auf 45,9 Jahre, die Prognose zeigt
jedoch auf, dass das
Durchschnittsalter in den kommenden
Jahren weiter ansteigen wird, von 45,9
(2022) auf prognostizierte 47,2 im Jahr
2039.

Damit verzeichnet Immenstadt einen
hoheren Altersdurchschnitt als der
Bundesdurchschnitt (44,69 Jahre) und
einen deutlichen hoheren als der des
Freistaat Bayerns mit 44 Jahren.

Der Stadtteil BUhl am Alpsee hat mit
dem Durchschnittsalter von 46,8
Jahren den hochsten
Altersdurchschnitt von Immenstadt,
gefolgt von Immenstadt Kernstadt mit
45,8 Jahren. Der Stadtteil Rauhenzell
verzeichnet mit dem
Altersdurchschnitt von 42,9 Jahren die
jungste Altersquote, Akams folgt mit
einem Altersdurchschnitt von 43,9
Jahren.

Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene machen in Immenstadt
den kleinsten Bevolkerungsanteil aus.
Die kleinste Gruppe bilden die 18- bis
20-jahrigen in der gesamten
Bevolkerung. Der bundesweite Trend
des demografischen Wandels ist auch
in Immenstadt deutlich zu
beobachten. Die 75-jahrigen oder
Alteren bilden mit 12,6 % den grolten
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Abb. 66: Bevolkerungsentwicklung (Bayerisches Landesamt fir Statistik)
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Abb. 68: Zu- und Fortziige (Bayerisches Landesamt fiir Statistik)

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Anteil. Das Bild der Altersstruktur ist mit Stadten ahnlicher GrofRRe auf dem
Land vergleichbar.

2022 lag der Anteil der 65-Jahrigen bis unter 75-Jahrigen bei 11,4 %. Der
Anteil der 75-Jahrigen und alter bei 12,6 %. Die Prognosen zeigen, dass bis
2039 der Anteil dder 65-Jahrigen und alter gegentber 2019 um 27,7 %
steigen wird.

Die Altersarmut liegt in Immenstadt bei 2,9 %, im Landkreisdurchschnitt
bei 1,7 % und in Bayern bei 2,7 %. Es wird deutlich, dass Immenstadt relativ
stark von Altersarmut betroffen ist.

Immenstadt verzeichnet ein positives Wanderungssaldo. Seit 2018 ist die
Zahl der ZuzUge nach Immenstadt hoher als die Zahl der Fortzuge. Dies
spricht fur einen beliebten Wohnstandort. Im Jahr 2022 ist ein besonders
deutlicher Anstieg an Zuzlgen zu verzeichnen.

Der Anteil an auslandischen MitbUrgern ist seit 2013 (9,31 %) um mehr als
5 % bis 2022 (14,37 %) gestiegen. Insbesondere von 20271 auf 2022 gab es
einen deutlichen Anstieg. Der Grund dafur ist vermutlich der Krieg in der
Ukraine (ca. 1,5 %).

In Immenstadt Kernstadt liegt der Anteil an auslandischen Mitburgern bei
21,8 %, die Kernstadt verzeichnet damit mit Abstand den hochsten Anteil
an auslandischen Mitburgern, Buhl am Alpsee folgt mit einer Quote von 9,6
%, in Akams liegt diese Quote mit 2,6 % am niedrigsten.

Die Geburtenrate zeigt ein dynamisches Bild, sie ist in den Jahren 2018 bis
2022 von 131 auf 144 leicht angestiegen.

Der Anteil der Verstorbenen ist zwischen 2018 bis 2021 deutlich
angestiegen, von 1571 auf 207, und bis 2022 wieder auf 189 gesunken.

FAZIT
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Abb. 69: Ausldnderanteil (Bayerisches Landes-
amt fur Statistik)
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Abb. 70: Auslanderanteil (Bayerisches Landes-
amt fur Statistik)

Immenstadt zeigt ein sehr dynamisches Entwicklungsbild und gewinnt als Wohnstandort weiter an Attraktivitat.
Die Anzahl der Zuzuge sind deutlich hoher als die der Fortzlige. Immenstadt muss sich mit dem demografischen
Wandel auseinandersetzen, der die Zukunftsaufgaben bestimmt. Dem steigenden Anteil an alteren Burgerinnen
und BUrgern muss mit einem angemessenen Wohnangebot, mit ausreichend Pflege-Infrastruktur und moglichst
weitreichender Barrierefreiheit begegnet werden. Der hohe Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund

macht umfangreiche Integrationsleistungen erforderlich.
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KINDERKRIPPEN (5x)

Freie Krippen- und Spielstuben Immenstadt
Stadtische Kinderkrippe &m llerspitz
Kinderkrippe Mauseciub

3.4 Wohnen GroBtagespfiege Spatzennest

Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

Haushaltsgrafie (Roume) 20203

FUr Immenstadt wurde in 2021 eine
Bestands- und Bedarfsanalyse
Wohnen und Gewerbe beauftragt und
erstellt. Die Ergebnisse weisen einen
Bedarf aus von zusatzlichen 577 WE
(Wohneinheiten) bis 2023 (in ha:
17,76) und zusatzlich 750 WE (in ha
23,009) bis 2038. Im Stadtgebiet
Immenstadt sind ausreichend
Flachenpotentiale vorhanden, sodass
keine weitere Fldchenausweisung im
FNP notig ist. Zudem wurde ein
Baulliicken-Kataster erstellt, die
ermittelten Liegenschafts-
EigentUmerinnen und -Eigentumer
wurden 29 r Verwe rtungsabS|Cht Abb. 71: HaushaltsgréfSe nach Réumen (Eigentimerinnen- und Eigentimerbefragung, Eigene
befragt. Die Zugriffsquote auf Erhebung)

tatsachlich verflUgbare Liegenschaften

ist sehr gering.
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Im Bereich der Wohnungsbaugesell-
schaften ist SWW (Sozial-Wirtschafts- Y
Werk) ein wichtiger Akteur. P 5

Haushaltsgrolen (Rdume): 1 : ™ :
In Immenstadt gibt es viele 1-2 i
Personenhaushalte. Bei Betrachtung |
der HaushaltsgroRen (nach Raumen) ) -

fallt jedoch auf, dass fur die genannten s b T
Personenhaushalte nur wenig @
Wohnraum in passender Grol3e zur

Verfligung stehen. Der Anteil der .

Wohnungen mit 1 Zimmer liegt bei 4,3

%, mit 2 Raumen bei 11 % und mit 3

Raumen bei 25,4 %. Sie ergeben

zusammen weniger als die Halfte der JUGENDHAUSER / -RAUME (1x)
Wohnungsarten. Die Haushaltsgrofe |ugendhaus TimeOut Immenstadt
mit 4 Zimmern folgt mit 26,8 % und

die Wohnungen mit 5 Zimmern mit 16

%.

EAZIT KITA / HORT (2x)

KINDERKRIPPEN (1x)
Mini-Kita Sternchengruppe

KINDERGARTEN [2x)

Stadtischer Kindergartan
Stein

50 Mauntius Kindergarien

KINDERGARTENM (2x)

Kinderhart Immenstadt
Als beliebter Wohnstandort benétigt Immenstadt in den kommenden Jahren mehr Wohnraum. Immenstadt Kindertagesstatte 5t. Nikolaus
bendtigt eine Anpassung des vorhandenen Wohnungs-Mix (kleine, mittlere und grofe Wohnungen) an den
nachgefragten Wohnungs-Mix. Vornehmlich nachgefragt ist Wohnraum fur 1-2 Personen-Haushalte, sowie
barrierefrei zuganglicher Wohnraum.
Abb. 72: Kinder- und Jugendangebote (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.5 Bildung und Soziales

Im Stadtgebiet Immenstadts gibt es zwei Grundschulen, eine Mittelschule,
zwei Realschulen (eine Madchenrealschule, eine Knabenrealschule) und
ein Gymnasium. Aul3erdem gibt es die Private Wirtschaftsschule Merkur
und die bfz - Fach- und Berufsschule.

Die Gebaude des Gymnasiums und der Realschule wurden in den Besitz
des Landkreises Ubertragen. Die Mittelschule wird saniert.

Ein nicht ausreichendes Angebot ist im Bereich Kinderbetreuung
insbesondere Ganztagsbetreuung festzustellen. Um diesem Mangel
entgegenzuwirken, ist ein neuer Hort derzeit in Planung. Im Ortsteil Stein
wurde in 2022 die Kindertagesstatte in einem durchrenovierten Altbau
eingerichtet, drei neue Gruppen haben geotffnet. Die
Kindertagesstattenbedarfsplanung wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene (12 - 27 Jahren) gibt es in
Immenstadt ein Jugendhaus (TimeOut). Das Jugendhaus stellt einen
Treffpunkt dar und leistet zusatzlich Beziehungsarbeit, Partizipation,
sozialraumliche Arbeit, Pravention, Integration und Bildungsarbeit.

In Immenstadt wird zur Zeit eine Streetwork-Stelle geschaffen. Mit der
Streetwork-Stelle soll insbesondere jungen Menschen bei Konflikten,
Krisen oder Notlagen geholfen werden. Auch fur Menschen mit
Migrationshintergrund soll mehr UnterstUtzung und Hilfe bei Vermittlung
angeboten werden.

Ein sozialer Begegnungsraum fur alle Altersgruppen ist der Raum 21, in
der Mittagstral3e 21. Es ist eine geférderte Einrichtung und steht
Bewohnerinnen und Bewohnern als Treffpunkt beispielsweise fur
Spielenachmittage, Flohmarkte, Koch- und Backkurse zur Verfugung.
AuBBerdem kann der Raum fur private Treffen und Veranstaltungen
gemietet werden.

Seniorinnen und Senioren

In Immenstadt gibt es ein gutes Angebot fur Seniorinnen und Senioren.
Jeden zweiten Mittwoch im Monat findet ein Seniorentreffen mit Kaffee,
Kuchen und Programm statt; im Spital gibt es das Angebot eines
Mittagstisches. Aullerdem gibt es Broschiren mit Informationen zu
Hilfestellungen fUr Senioren, die von der Stadt und vom Landkreis zur
Verflgung gestellt werden.

Das Seniorenpolitische Gesamtkonzept beinhaltet Bestandsaufnahmen
und Prognosen und stellt die Bedurfnisse und Anliegen der Seniorinnen
und Senioren dar.

Es gibt eine gute medizinische Versorgung. Der Versorgungsgrad (s.
Seniorenpolitisches Gesamtkonzept) liegt bei 115,7 %. Dieser Wert stellt

aktuell eine Uberversorgung dar. Die noch offene Nachfolgereglung fir 17

(von 52) niedergelassenen Arzten, die bereits 60 Jahre und alter sind, ist
eine noch ungeloste Herausforderung.

Die Caritas bietet im kath. Pfarrheim St. Nikolaus drei Mal pro Woche

einen Mittagstisch an. Mit diesem Angebot sind weniger Seniorinnen und
Senioren in sozialer Notlage.
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KapitelUberschrift
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Die Jugendlichen winschen sich mehr Treffpunkte im offentlichen
Raum, ein verbessertes und sicheres Radwegenetz und einen
Attraktiven und sauberen Bahnhof. Fur die Seniorinnen und Senioren

stellt mittel- bis langfristig vorrangig die Vorhaltung von ausreichend Klinikverbund Mlgiu GmbH

barrierefrei zuganglichem Wohnraum in angemessener Netfall-Ambulanz

WohnungsgroRe eine Herausforderung dar. GZI - Gesundheitszentrum
Klinlk Immenstadr Abt
Andsthesie
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Abb. 73: Medizinische Versorgung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.6 Einzelhandel, Gewerbe, Arbeitsmarkt

Nahversorgung

Mit Blick auf die Einzelhandelsstruktur in Immenstadt kommt der
wohnortnahen, v.a. auch fuldlaufigen Versorgung der Wohnbevélkerung
eine wesentliche Bedeutung zu. Wesentliche Pramisse sollte sein, dass sich
alle Bewohnerinnen und Bewohner mdglichst in geringer Entfernung bzw.
mit geringem Zeitaufwand mit den Waren des taglichen Bedarfs versorgen
konnen.

Im Bereich der Nahversorgung kommt es nicht allein auf ein quantitativ
umfangreiches Angebot, also auf die Menge der vorhandenen
Einzelhandelsangebote, an. Wesentlich ist die Qualitat der Betriebe sowie
ein moglichst umfangreicher Mix unterschiedlicher Angebotsformate aus
dem Nahversorgungsbereich (z.B. Supermarkte, Lebensmitteldiscounter,
Spezialhandel, Lebensmittelhandwerk, Drogerien), um den verschiedenen
Kundengruppen zu begegnen. In Bezug auf eine wohnortnahe Versorgung
der Bewohnerinnen und Bewohner mit Waren des tdglichen Bedarfs ist
zudem die raumliche Verteilung der strukturpragenden
Lebensmittelmarkte von erheblicher Bedeutung.

Das Angebot der Nahversorgung bietet in Immenstadt ein breites Angebot
unterschiedlicher Betreibertypen: spezialisierte Anbieter (Feinkost,
Reformwaren) aber auch grol3flachige Anbieter (Supermarkte). Aus
quantitativer Sicht gibt es in der Stadt Immenstadt eine Verkaufsflache von
8.450m?, was ca. 0,6 m? je Einwohnerin/Einwohner entspricht, was
wiederum im regionalen Vergleich als gut zu bewerten ist.

Die Lebensmittelmarkte verteilen sich relativ gleichmaRig Uber das
Kernstadtgebiet von Immenstadt. Die Nahversorgungssituation fur
Bewohnerinnen und Bewohner der Kernstadt ist als gut zu bewerten. Die
fuldlaufige Erreichbarkeit in den Ortsteilen aul3erhalb der Kernstadt ist
dagegen nicht gegeben, mit Ausnahme der Bergkaserei in Diepolz. Die
Bewohnerinnen und Bewohner auRerhalb des Kernstadtgebiets sind stark
mobilitatsabhangig.

FAZIT

Die Nahversorgung ist in der Kernstadt von Immenstadt als sehr gut zu bewerten. Eine fullaufig erreichbare
Nahversorgung ist in den aulBerhalb liegenden Ortsteilen Immenstadts jedoch nicht gegeben. Die Bewohnerinnen
und Bewohner sind dort stark mobilitatsabhangig. Mit Blick auf den demografischen Wandel, sollte die fulSlaufige
Versorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs sicher gestellt werden. Bestell- und Bring-Services, in Kooperation
mit den groRen Markten, konnen die dezentrale Versorgung in den Ortsteilen unterstutzen/sicherstellen.
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Abb. 74: Nahversorgung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Gewerbegebiete

Die vorrangig gewerblich genutzten Gebiete Immenstadts sind vor allem
sudlich, stdostlich und westlich der Kernstadt sowie im Ortsteil Seifen
gelegen. Im Ortsteil Seifen liegt das Werk der Robert-Bosch GmbH, das mit
rund 4.200 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten auf einem
Werksgelande von 26 ha Grole ein bedeutender Produktionsstandort ist.
Als weitere grof3e Gewerbeflache ist im Stden der Kernstadt zu nennen
das dort ansassige Monta-Klebebandwerk; der produzierende Industrie-/
Gewerbestandort sticht im Stadtbild hervor. Das im Westen von
Immenstadt liegende Gewerbegebiet umfasst auf einer kleineren Flache
Angebote des Fahrzeug- und Fahrradhandels sowie der Elektrotechnik.
Das Gewerbegebiet sudostlich der Kernstadt umfasst Angebote der
Nahversorgung, inklusive Baumarkt, sowie kleineren und mittleren
Gewerbeeinrichtungen.

Die Gewerbeflachenentwicklung stagniert - . B
. L . L L]
im Moment; in jingster Vergangenheit R w0 H A t
wurden ca. 10 ha entwickelt, welche Grajier Alpsee LT T .
.. . . i - " ot o
ganzlich vermarktet sind. :1-;-.“!’..':'-" 0 g - ,’ .
'H -
- :l"'q-'l'l' b | fl :'_.-I-I_l:l"" ::_J-?*:.... B I|_;-=';‘ _‘:_. .
= "' . . i rr!:_‘"r‘ ':clnq-F'! r:. P
i o o : u B 1:':;_
o L u - i :l‘l.
: T i T ]
. . . g BUHLAM ALPSEE
- "o 2T g b
- '] L8]
= l_"'.; oWy b F (]
) -«.;'.-‘_f; o i -
B T L g '
T P a q W, »
T i
. o r"!.-t. .\_-':. ,.-_1_|':‘ IL‘.i' . & ..;_ -.r-l ;'q}
m Y- u = T
e S k- S

Legende

[ Mischnutzung

B Gewerbe/Industrie
Bebauung
Flurstlicke
Gewasser

- Bahnlinie

[J Untersuchungsraum

66

o |

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Abb. 75: Mischnutzung- und Gewerbeindsutrieflichen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt,
Eigene Darstellung)
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Arbeitsmarkt:
Sozlahersicherungsafichtg Beschiftigte am Arbaits- und Wohnort In Immenstadt sind drei pragnante Wirtschaftsbereiche aktiv: 47 % der
2000-2022 Beschaftigten sind im Dienstleistungssektor tatig, 40 % im produzierenden
Sozialversicherungspflichtig 12100 e LU Gewerbe und 13 % im Handel, dem Gastgewerbe oder dem Verkehr. Der
Beschéftigte am Arbeits- und e ' Bereich der Land- und Forstwirtschaft/Fischerei spielt heute keine
Wohnort: oo i aia nennenswerte Bedeutung mehr in der Wirtschafsbilanz von Immenstadt.
ANOIT 233 sap bl LR
Die Beschaftigungszahlen am Arbeits- g — L Die wirtschaftliche Lage des Einzelhandels, so die Ausfiihrungen des CIMA-
. . . '  mesd Bidd 5707 SB45 SEES ARG S04 . ) S . . . . .

sowie am Wohnort sind zwischen E— SO0, i sori gocs G026 30D 3163 mwy 53 5OG1 Finzelhandelskonzeptes, findet sich in einer stabilen Situation. Die
2008 und 2022 gewachsen. Dabei liegt Kernstadt Immenstadts zeichnet sich durch viele inhabergefuhrte
die Beschaftigungszahl am Arbeitsort e Geschafte aus. Zahlreiche Warengruppen habe eine hohe, teilweise sogar
2022 mit knapp 11.100 deutlich hoher 000 sehr hohe Zentralitat erreicht; es konnen nur bedingt offensichtliche
als die am Wohnort (5.943). Dartiber Defizite im Einzelhandelsangebot (z.B. Elektrowaren) aufgedeckt oder
hinaus verzeichnet die Beschaftigung U potentielle Ansiedlungspotentiale abgeleitet werden. Der
am Arbeitsort einen deutlich starkeren 2o 0% IOT0 I 22 dma amd AN xne Z07 2 Iole men o1 a0z Verkaufsflachenanteil hat sich seit 2012 um 15 % erhoht, die Anzahl der
Zuwachs, als die am Wohnort. Jakr Betriebe ist dabei gleich geblieben. In Summe fliel3t deutlich mehr

—— At —— Wt Kaufkraft nach Immenstadt, als Kaufkraft der Immenstadter Bevolkerung

nach aul3en fliel3t. Dies verdeutlicht die regionale und klar Uber das
Stadtgebiet hinausgehende Versorgungsfunktion Immenstadts, was dem
Versorgungsauftrag als Oberzentrum entspricht.

Abb. 76: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeits- und Wohnort (Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik)

Arbeitslose:

Arpelisicsa 2008-2022 |Prazznt)

Aus der Entwicklung der
Arbeitslosenquote geht ein positiver
Trend hervor. 2008 lag die
Arbeitslosenquote bei knapp 2,6 %. Im
darauffolgenden Jahr stieg sie auf 3,33
% deutlich an. Bis 2012 sank die
Arbeitslosenquote wieder auf 2,55 %.
Im Jahr 2019 lag die Quote mit 2,10 % 1.5
noch niedriger.
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Wirtschaft: .

J0Ca I0OH NG ET 2017 203 204 2E IOIAR 20T ZE 201E 20 1021 2012
Wirtschaftlich spielt Immenstadt in der ahr

Region eine Ubergeordnete Rolle. Mit
dem Werk der Robert-Bosch GmbH in  Abb. 77: Arbeitslose (Bayerisches Landesamt fiir Statistik)

Seifen, diversen 6ffentlichen

Einrichtungen (z.B. Klinikum) sowie 6

(Haupt-) Gewerbegebieten im

Stadtgebiet stellt die Stadt

Uberdurchschnittlich viele FAZIT
Arbeitsplatze zur Verfugung und zieht
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer
in die Stadt. Es pendeln taglich 9.738
Personen nach Immenstadt ein und
4.243 Personen aus Immenstadt
heraus (2022). Damit verzeichnet die
Stadt ein positives Pendlersaldo von
knapp 5.500 Personen. Die
wirtschaftliche Bedeutung der Stadrt,
druckt sich in der hohen
Beschaftigungsdichte aus; die
Beschaftigtenzahl stieg in den letzten
10 Jahren um 38 % an.

Immenstadt gilt nicht nur als Tourismus-Standort, sondern auch als Standort fur produzierendes Gewerbe und
Industrie. Aus dieser Wertschopfung und Standortqualitat erwachsen auch Pflichten, wie z.B. die Bereitstellung
von Wohnraum und die Sicherstellung von notwendigen Mobilitatsangeboten fur die Arbeitspendler. Falls ein
weiteres Wachstum der Stadt oder der Beschaftigtenzahlen angestrebt werden sollte, mussten nicht nur weitere
geeignete Gewerbeflachen gefunden und ausgewiesen sondern auch die Wohnraumversorgung, das
Mobilitdtsangebot und die gesamte Daseinsvorsorge (von der Kinderbetreuung an) entsprechend angepasst und
mit entwickelt werden. Im Sinne der klimaangepassten Stadtentwicklung erscheinen mit Blick auf den bereits
vorhandenen Bestand an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zunachst die notwendige Anpassung einer
ausreichenden Wohnraumversorgung sowie die angemessene Mobilitats-Anbindung der Arbeitspendler an den
Arbeitsort (vorrangig das Bosch-Werk in Seifen) als die beiden zu bewaltigenden herausragenden
Herausforderungen fur die kommenden Jahre.
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3.7 Verkehr und Mobilitat

Parallel zur Erstellung des ISEK wird ein Mobilitatskonzept erarbeitet in
enger Abstimmung zwischen Stadt Immenstadt, PGT Umwelt und Verkehr
GmbH und UmbauStadt PartGmbB.

Immenstadt ist mit den Bundesstralen B308 und B19 Uberortlich gut
angebunden. Von Westen nach Osten fuhrt die Bundesstralée 308 durch
Immenstadt hindurch; sie fUhrt von Lindau Uber Oberstaufen weiter nach
Sonthofen an die deutsch-Osterreichische Grenze und ist der westliche Teil
der deutschen AlpenstralRe. Am 6stlichen Rand des Stadtgebiets verlauft
die B19, die in Eisennach startet und tUber Baden-Wurttemberg und das
bayerische Oberschwaben bis in die Allgauer Alpen an die dsterreichische
Grenze fuhrt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der MIV spielt in Immenstadt eine Ubergeordnete Rolle. Die Stadt ist mit
der B308 und der B19 an das Uberregionale Strallennetz sowie an das
deutsche Autobahnnetz angebunden. Die Bundesstralien sowie die
ST2006 verbinden die umliegenden Orte und Ortsteile mit der Kernstadt.
Aufgrund der Topographie, der verteilten Lage der Ortsteile, den
naturrdumlichen Gegebenheiten sowie dem ausbaufahig vorhandenen
OPNV-Angebot sind viele Blrgerinnen und Biirger auf den PKW
angewiesen. Die Zentralitat Immenstadts als Nahversorgungsziel fur die
umliegenden Ortsteile erhoht noch das Verkehrsaufkommen in der
Kernstadt von Immenstadt. Entlang der Kemptener StraRe zwischen
Braunlings und der Kernstadt wurden durchschnittlich 13.156 Kfz pro Tag
gezahlt, entlang der Staufener Stral3e durchschnittlich 14.704 Kfz, entlang
der Lindauer StrafSe zwischen Buhl und der Kernstadt durchschnittlich
10.180 Kfz, entlang der Montfortstralde durchschnittlich 10.261 Kfz und
entlang der Missener Stralle 3.646 Kfz.

Uberregionale Bahnanbindung:
Die Uberregionale Bahnanbindung ist durch zwei IC-Angebote (Dortmund-
Oberstdorf und Hannover-Oberstdorf) sichergestellt. Die Zlge halten
jeweils zweimal taglich (Hin- und Ruckfahrt) in Immenstadt:

IC 2084 (Nebelhornl); Oberstdorf - Hannover

IC 2012 (Nebenhornl): Oberstdorf - Dortmund

Regionale Bahnanbindung
Immenstadt wird auf der Schiene auch von 10 Regionalziigen angefahren,
die die Stadt mit dem Umland und den grofReren umliegenden Stadten
verbinden. Sie halten meist sttindlich, zwischen 5:00 (am Wochenende
7:00 Uhr) und 00:00 Uhr. Folgende Regionalzug-Verbindungen halten in
Immenstadt:

RE 7: NUrnberg - Lindau Reutin

RE 17: Augsburg - Oberstdorf

RE 32 (Allgau): Ulm - Oberstdorf

RE 70: Mlnchen - Lindau Reutin

RE 75: Minchen - Obersdorf

RE 75: Ulm - Oberstdorf

RE 76: Munchen Flughafen - Obersdorf

RE 79: Augsburg - Obersdorf

RB 94: Kempten - Hergatz

RB 94: Kempten - Oberstaufen
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Viele Schulerinnen und Schuler Immenstadts sind auf die Regionalztge
angewiesen, um in die Schule zu gelangen. Fahrplan und Schulzeiten sind
nicht aufeinander abgestimmt. Die Schulerinnen und Schiler mussen
haufig Iangere Wartezeiten in Kauf nehmen um zur Schule zu gelangen
oder nach der Schule nach Hause zu gelangen.
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Abb. 78: Verkehrsnetz (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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OPNV

Der offentliche Immenstadter Personennahverkehr zahlt zur
Mobilitatsgesellschaft fir den Nahverkehr Allgau (MONA). In Immenstadt
fahren die Buslinien 11, 39, 51, 64, 813, 82, 83 und 84. Sie verbinden die
noch im Stadtgebiet liegenden Ortsteile mit der Kernstadt und verknupfen
Immenstadt mit dem sudlichen Oberallgau.

Die Taktung der Busse ist insbesondere am Abend und am Wochenende
sehr gering; die Nutzung des OPNV ist zu diesen Zeiten unattraktiv. Zu
Schulbeginn und -schluss fahren die Busse haufiger, richten sich nach dem
Bedarf und fungieren somit teilweise als Schulbusse.

Innerhalb der Stadt verfugt Immenstadt Uber sechs Stadtbus-Linien, die
ausschliel3lich innerhalb des Stadtgebiets verkehren. Der Stadtbus wird
von einem lokal ansassigen Busunternehmen betrieben.

Die Buslinie 11 ist eine Ringlinie, die Sonthofen, Blaichach, Immenstadt,
Rettenberg und Burgberg im Ringverkehr verbindet. Dabei werden
Touristische Highlights und Ausflugziele in der Region mit der Buslinie
verbunden und somit die regionale Bedeutung und Verbindung der
anliegenden Stadte und Kommunen gestarkt.

FuB- und Radverkehr

Die Fortbewegung zu Ful3 ist in den Ortschaften, der Kernstadt, sowie in
den Siedlungsbereichen zwar malgeblich gegeben, jedoch weisen die
Zustande der Gehwege Mangel auf. Sie sind haufig, insbesondere in der
Sudstadet, in einem schlechten Zustand, womit Barrierefreiheit nicht
gegeben ist. Auch werden Gehwege haufig als Kfz-Stellplatzflache genutzt,
was deren Nutzbarkeit weiter einschrankt.

Im historischen Kerngebiet der Stadt sind die Stralsen und Platze ohne
hohentrennende Bordsteine zwischen Burgersteig und Fahrbahn
ausgebildet (Shared-Space). Das innerortliche Verkehrsaufkommen ist
hoch und der Shared-Space fuhrt zu unklaren Situationen, insbesondere
fur Schulkinder und andere Fussganger, wenn PKW auf die Seitenbereiche
ausweichen oder dort parken. Des Weiteren stellt das in der Kernstadt
verlegte Kopfsteinpflaster fur mobilitatseingeschrankte Personen eine
Hurde dar.

Zudem hat die Beteiligung einen Mangel an FuRgangeriberwegen
aufgezeigt, insbesondere in der Nahe der innerstadtischen Kreisel sowie
an vielbefahrenen Landstral3en.

Der Bereich Marienplatz und Klosterplatz ist als Fuligangerzone
eingerichtet, auch die Seepromenade in Buhl wurde fulgangerfreundlich
gestaltet und ist nur zu Fuld begehbar.

Das Radwegenetz in Immenstadt weist Mangel auf. Auf verkehrsberuhigten
Stralsenabschnitten ist das Radfahren auf der Stralse mit dem Autoverkehr
gut vereinbar. Entlang der HauptverkehrsstralBen jedoch mussen die
Radfahrenden besser geschutzt werden. Die Fahrradinfrastruktur in Form
von Fahrradwegen und Schutzstreifen ist lickenhaft. Insbesondere auf
Grund der topografischen Lage und um die Verbindung der einzelnen
Ortsteile sicher zu stellen, sollte das Radwegenetz ausgebaut werden.
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Abb. 79: OPNV Struktur in Immenstadt (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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Entlang des grol3en Alpsees sowie entlang der lller fUhren zwei
Fernradwege, die die umliegenden Ortschaften und Regionen mit der
Kernstadt verbinden. Die Beschilderung der beiden Fernradwege
(Bodensee-Konigsee-Radweg und lller-Radweg), die durch Immenstadt
hindurchfuhren, ist luckenhaft und nicht gut sichtbar. . S Wt

Das Angebot an Fahrradabstellmoglichkeiten ist nicht ausreichend und o~
sollte ausgebaut werden. Engpasse an Fahrradabstellmoglichkeiten sind im il

gesamten Stadtgebiet auszumachen, insbesondere auf dem Marienplatz. :
Positiv zu nennen sind die 2023 errichteten Fahrradboxen am Bahnhof. | &

Ruhender Verkehr —d

Der MIV hat im Modal-Split des im Immenstadter Verkehrsaufkommens "':.

einen groléen Anteil. Somit wird auch dem ruhenden Verkehr eine grole N

Flache im offentlichen Raum gewidmet. Die Stellplatze an den T e Anzitenried
StralBenrandern der Stralsen im Kernstadtbereich, auf 6ffentlichen
Parkplatzen und in Tiefgaragen werden haufig bewirtschaftet. Es sind
zahlreiche Parkierungsflachen ausgewiesen; im Kernstadtbereich liegen 20
offentliche Parkplatze und zwei Tiefgaragen. Zusatzlich gibt es
Parkierungsflachen auf dem Viehmarkt, auf der Bauhofinsel, an der
Talstation der Mittagbahn, am kleinen Alpsee und im Ortskern Buhl.
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Es wird empfohlen eine deutliche Reduzierung des Verkehrsaufkommens anzustreben, insbesondere in der
Kernstadt. Des Weiteren wird empfohlen, die Dominanz des ruhenden Verkehrs im Kernstadtgebiet zu
reduzieren. Damit die beiden Empfehlungen gelingen kénnen, muss der OPNV und das FuB- und Radwegenetz in
Nutzbarkeit und Sicherheit ausgebaut und verbessert werden, um die lokale Mobilitatswende zu erreichen.

Abb. 80: Bergtourismus (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.8 Kultur, Tourismus, Freizeit und Stadtleben

Kultur
Das kulturelle Angebot der Stadt Immenstadt gestaltet sich vielfaltig und
bunt. In der Stadt finden ganzjahrig verschiedene groRere und kleinere
Veranstaltungen in unterschiedlichen Lokalitaten statt, wie beispielsweise
im Schloss Immenstadt, auf der Seebihne am Grol3en Alpsee oder im
Event Center Immenstadt. Einige grol3ere Veranstaltungen und kulturelle
Hohepunkte in Immenstadt sind:
. Faschingsumzug

Outdoorfestival

Stadtfest

DrauBenlesen

Buhler Seenachtfest

Allgau Triathlon

Viehscheid

Christkindlmarkt

Seeweihnacht am Grofsen Alpsee

Immenstadte Sommer

Jahrmarkt der Traume (alle 2 Jahre)

Die Seeblhne Bihl am Grofien Alpsee bietet dariber hinaus Platz fur
kleinere Konzerte und weiteren Veranstaltungen. Auch diverse Museen,
wie die Hofmuhle, das Allgauer Bergbauernmuseum oder das Kino ,Union
Filmtheater” bieten ein erweitertes und breites kulturelles Angebot an.

Tourismus

Fur Immenstadt spielt der (Sport-) Tourismus eine entscheidende Rolle
und ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Mit der Stadtlage am Rande der
Alpen (am Grunten und am Mittagberg, als ehemalige Residenzstadt, als
Stadt am See) bietet Immenstadt ein enormes Angebot fur den Wander-,
Ski- und Mountainbike- aber auch den normalen Tourismus. Am
Mittagberg bietet die Mittaghahn eine gute Ausgangslage flr Grat- und
Hohenwanderungen, oder im Winter, fur Rodelabfahrten. Diverse
Wanderwege, Alphutten, Mountainbike-Trails und im Winter Skipisten
sorgen fur hohe Ubernachtungs- und Tourismuszahlen. Die
Sommerrodelbahn ,Alpsee-Coaster”, der ,AlpseeSkytrail” und der
Kletterpark Barenfalle am oberen Ende der Alpseebahn sind (sportlich)
touristische Highlights, die eine Uberregionale Bedeutung haben. Dartber
hinaus stellt der Naturpark ,Nagelfluhkette” ein nattrliches Highlight dar,
der fur ein hohes Wanderaufkommen sorgt. Und der Grol3e Alpsee sorgt
vor allem in den Sommermonaten fur Badegdste und (Segel-)
Boottouristen.

Neben dem Angebot flr sportliche Aktivitaten gibt es auch einige bauliche
Sehenswurdigkeiten, wie Burg Laubenbergerstein, Burgruine Rothenfels

und die Immenstadter Altstadt mitsamt dem ehemaligen Kapuzinerkloster.

Die Tourismusintensitat in Immenstadt liegt bei 18,60 (also 18,6
Ubernachtungen pro Einwohner im Jahr) und damit deutlich unter der
Intensitat des Landkreis Oberallgau (36,86), aber deutlich hoher als in
Bayern (6,911). Diese Zahlen verdeutlichen die hohe Attraktivitat der Stadt
Immenstadt.

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Durchachniitliche AufenthaEsdsuer in Tagen 20148-2021

GasteUbernachtungen

Die Anzahl an GasteUbernachtungen
pro Jahr wuchs zwischen 1983 und
2022 deutlich an. Im Jahr 2019 gab es
ca. 265.000 Ubernachtungen in
Immenstadt. Kurz danach sorgte die
Corona-Pandemie fur einen starken
Dampfer. In den Jahren 2020 und
2021 lag die Zahl bei nur knapp
180.000 Ubernachtungen. Im Jahr

Apigald

oL . ns

2022 lag die Ubernachtungszahl mit

mehr als 270.000 Ubernachtungen o

hingegen auf einem Rekordhoch. B e Nk AT T i MM ien et
(=15

Freizeit: Abb. 81: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 2014-2021 (Bayerisches Landesamt fiir Sta-

Immenstadt bietet auch fir tistik)

Freizeitaktivitaten ein breites Angebot. So gibt es ein Hallen-, ein Frei- und
ein Strandbad (Kleiner Alpsee), diverse Sportplatze und Sporthallen,
Spielplatze und Fitness-Studios. Die geographische Lage und Alpennahe
sorgt fur ein sportliches Freizeitangebot in der Natur. Der Bereich am
oberen Ende der Alpseebahn (Sessellift) bietet ein groBes und breites
Erlebnisangebot fUr alle Altersklassen und stellt eine Clusterung von
Freizeitangeboten dar, das jedoch nur zu Fuld oder per Sessellift zu
erreichen ist. Hier befindet sich der Abenteuer Alpe Spielpark mit
Spielgerusten, ein Kletterpark, groen Rutschbahnen und der Alpsee-
Coaster.

Im Beteiligungsformat des Jugendworkshops wurde der Bedarf an Freizeit-
und Sportanlagen deutlich, die auBerschulisch und ohne Vereinsbezug
offentlich genutzt werden kénnen. Denkbar waren beispielsweise
FulBballplatz/Soccerbox, (Beach-) Volleyballfeld, Basketballfeld, Tennisplatz,
Tischtennisplatten.

FAZIT

Immenstadt verzeichnet eine Vielzahl an Touristen. Die Touristen kommen meist fur Aktivitaten nach Immenstadt,
die in der Natur und somit aul3erhalb des Stadtgebiets liegen. Touristische Angebote im Stadtgebiet von
Immenstadt sind nur wenige vorhanden. Um einen groflieren Profit vom Touristenaufkommen zu ziehen, konnten
urbane Aktivitaten verstarkt entwickelt und angeboten werden.

In 2022 lag die Zahl des Touristenaufkommens auf einem Hochstwert. Das Gleichgewicht zwischen Tourismus-
Aufkommen und und den Interessen der einheimischen Bewohnerschaft muss weiterhin gewahrt bleiben. Daher
gilt die Empfehlung, den Tourismus nachhaltig, stadtvertraglich und angemessen zu férdern
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Abb. 82: Tourismus und Freizeit (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.9 Naturraum, Landschaft, Grunflachen,

Okologie

Naturraum/Landschaft

Das Stadtgebiet von Immenstadt im Allgau erstreckt sich Uber 82
Quadratkilometer und umfasst meist grunraumliche Strukturen. Bebaute
Flachen machen nur einen sehr geringen Anteil der Stadtflache aus.
Immenstadt im Allgau lasst sich in zwei landschaftlich pragende Strukturen
raumlich aufteilen. So trennt das Tal der Konstanzer Ach, in dem der
GroRe Alpsee, der Kleine Alpsee und die Kernstadt von Immenstadt liegen,
das gesamte Stadtgebiet in zwei Teile.

Der nordlich gelegene Teil ist durch eine hlgelige Topographie gepragt
und liegt auf einer Hohe zwischen 800 und 1200 Metern. Richtung Tal der
Konstanzer Ach mit Kernstadt und Alpseen flacht die hiigelige Landschaft
ab.

Der sudliche Teil gehort zu Auslaufern der Nordalpen; hier ragen
Berggipfel, die zum Naturpark ,Nagelfluhkette” gehoren, bis 1600
Hohenmetern und sorgen fUr eine steile und bergige Topographie und
eingeschnittene kleine und schmale Taler.

Neben der Topographie stellen der GroBe und der Kleine Alpsee
landschaftliche Highlights dar, die das Landschaftsbild weithin pragen. So
zieht sich das Tal der Konstanzer Ach, in dem die beiden Seen sowie die
Kernstadt liegen, als flache Ebene in Richtung Westen bis Oberstaufen hin.
Auch die lller und die Talsohle des Flusses, die zum grol3en Teil die ostliche
Stadtgebietsgrenze bildet, pragt den Naturraum,; sie durchzieht die
topographisch flachere Landschaft der ostlichen Teile der Immenstadter
Gemarkung, von Studen kommend aus Richtung Sonthofen und
weiterfuUhrend nach Norden in Richtung Kempten.

Der Ortsteil Buhl am Alpsee, direkt am grol3en Alpsee gelegen, bietet
vielfaltige, attraktive Freizeiteinrichtungen und zieht im Sommer besonders
viele Gaste an.

Die landschaftliche Vielfalt pragt das Leben in Immenstadt und bildet auch
die Basis von Immenstadt als Fremdenverkehrsstandort.

Landschaftsschutzgebiete:
Viele der eben genannten landschaftlichen Besonderheiten liegen in
Landschaftsschutzgebieten, um sie zu schitzen und zu bewahren:

Groler Alpsee
Kleiner Alpsee
Nagelfluhkette
Rauhenzeller Moos
Werdensteiner Moos
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Grunflachen/Okologie:
Der nordliche, topographisch hugelige Teil Immenstadts weist eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung auf. Zahlreiche Waldflachen
unterschiedlicher GroRe durchziehen die meist landwirtschaftlich genutzte
.f’% Landschaft. So ergibt sich ein harmonisches Landschaftsbild, wie es auch
\1 in den umliegenden Regionen des Allgau gangig ist.

Y Der sudliche und durch hohe Berge gepragte Teil Immenstadts weist eine
dichte und intensive Bewaldung auf. Aufgrund der steilen Hanglagen ist
eine landwirtschaftliche Nutzung so gut wie gar nicht vorzufinden. In den
oberen Berglagen durchziehen Wiesen und Weiden das Landschaftsbild
und gliedern die dichte Bewaldung.

Im breiten und flachen Tal der Konstanzer Ach ist neben den grol3flachigen
Seen hauptsachlich intensive und grofRraumige landwirtschaftliche
Nutzung vorzufinden.

Uberschwemmungsgebiet

Die geografische Lage Immenstadts, entlang von FlUssen und Bachen birgt
eine Gefahrdung durch Uberschwemmungen. Insbesondere der Steigbach
fihrte in der Vergangenheit zu Risiken und Uberflutungen der Innenstadt.
Die Iller hatte zuletzt 1999 die 100-jahrigen Deiche Uberstiegen.

Im Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamt fur Umwelt sind die
Uberschwemmungsgefahren und -gebiete fur Immenstadt eingezeichnet.
Diese liegen insbesondere entlang der Konstanzer Ach und entlang der
lller.

FUr den Bereich Buhl-Mitte am Alpsee mit der Verlegung der Seestralie
wurden nach der Umweltvertraglichkeitsprifung durch das Landratsamt
Oberallgau Hochwasserschutzmalinahmen aufgestellt. Folgende
wasserbaulichen Masnahmen sind geplant: Hochwasserschutz fur das
Gelande fur ein geplantes Mitarbeiterhaus, Hochwasserschutz fur das
Gelande am ,Alpseehaus”, Hochwasserschutz fur das Gelande am
JAlpseebiergarten”, Hochlegung des Badewegs und Schaffung von
Retentionsraum.

Landschaftsschutzgebiet

Mit dem Naturschutzgebiet ,Allgauer Hochalpen” und dem
Landschaftsschutzgebiet ,Nagelfluhkette” liegen zwei Schutzgebiete in
Immenstadt. Sie sollen mit ihrer vielfaltigen Natur und besonders hohen
g Biotop Biodiversitat insbesondere als Lebensraum fur gefahrdete Tiere und
Pflanzen Schutz bieten.

Legende

[ Landschaftschutzgebiet

Naturpark Nagelfluhkette Das Landschaftsschutzgebiet ,Nagelfluhkette” liegt stidlich des Grofen und

Uberschwemmungsgebiet Kleinen Alpsees sowie stdwestlich der Kernstadt.
|

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Landschaftsschutzgebiete sind gesetzlich festgelegte Gebiete, in denen
nach § 26. Abs. 1 BNatSchG ein besonderer Schutz von Natur und

771 Trink hutzgebiet .
rinasserschutzgebie Landschaft sichergestellt werden soll.

Siedlungsflache
= Gemeindegrenze
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Abb. 83: Schutzgebiete (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung) Gewasser
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Abb. 84: Hochwassergefahrengebiete (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.10 Klima, Energie und Umwelt

Immenstadt nimmt als Modellkommune am European Energy Award (eea)
teil; im Rahmen dieser Teilnahme wird das Klimaschutzkonzept von 2012
fortgeschrieben.

Immenstadt hat als ,Industriestandort” einen hoheren Energie-Verbrauch
als die Nachbarstadte. Daher ist der Handlungsbedarf fur den Ausbau
erneuerbarer Energien umso wichtiger. Immenstadt verzeichnet viele,
grol3e Potentialflachen fur den Ausbau erneuerbarer Energien, die genutzt
werden sollen. Zur Zeit ist ein PV-Freiflachen-Strategiekonzept in
Aufstellung. Ebenso ist der Ausbau fur die Erzeugung von Wind-Energie in
Vorbereitung; der Regionale Planungsverband kimmert sich um die
Prufung der Ausweisung von Vorranggebieten fur die Aufstellung von
Windkraftanlagen.

In Immenstadt gibt es ein Fernwarmenetz, das weiter ausgebaut werden
soll. Biomasse ist vorhanden, GroBwarmepumpen kdnnen mit Energie
versorgt werden, sodass das Fernwarmenetz erweitert werden konnte. Fur
die Versorgung konnten auch dezentral Heizkraftwerke entstehen,
beispielsweise am Viehmarkt. Auch die Gewerbestandorte wollen ihren
Beitrag leisten, so will Bosch bis 2030 den Erdgasverbrauch auf 5 %
senken.

Die Stadt Immenstadt verflgt Uber ein online einsehbares Solarkataster.
Dort werden die Potentiale der Dachflachen fur Solaranlagen in drei
Kategorien unterteilt (gut, mittel, nicht gut). Die Kategorien geben an, ob
die einzelnen Ddcher fUr Solaranlagen geeignet sind.

Die DurchfUhrung der kommunalen Warmeplanung wird in Kooperation
mit den Nachbargemeinden (Alpsee-Grunten-Gemeinden) erarbeitet.

Langanhaltende Hitzeperioden und vermehrte Starkregenereignisse sind
Folgen der Klimaerwarmung, von der auch Immenstadt betroffen ist. Um
den Folgen des Klimawandels entgegenzuwirken, gilt es Uberhitzung zu
vermeiden und die Bildung von Hitzeinseln in der Stadt zu reduzieren.
Uberhitzung kann beispielsweise durch Begriinungs- und
Verschattungsmafinahmen reduziert werden. Daher gilt es die Stadt und
ihre StralRen und Platze zu begrunen, wodurch das Mikroklima verbessert

wird. Des Weiteren sollten EntsieglungsmaflRnahmen durchgefuhrt werden, ! :_
wo immer dies moglich ist. Durch Flachenentsiegelung und Einbau von ¥ A N b Ke Wy
. . i e o e
wassergebundenen Bodenbelagen, kann bei Starkregenereignissen das '-_I_'.i'}.- '\;‘,
Wasser versickern, wodurch die Hochwasserbildung reduziert, die oy '!"' s .3 e o

x
Kanalisation entlastet und etwaige Schadensbildungen verringert werden .':. ;] ""b. h St r
konnen. €,

Die Fortschreibung des Forstwirtschaftsplans ist zur Zeit in Aufstellung.

- e W7
Abb. 85: Solarkataster (Allgéu Klimaschutz)
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E-Ladestationen ist verfiigbar

unter: https://ladeatlas.
elektromobilitaet-bayern.de/

Abb. 86: E-Mobilitdt (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
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3.11 SWOT-Analyse

Die SWOT-Analyse (SWOT= Strengths, Weakness, Opportunities, Threats =
Starken , Schwachen, Chancen, Risiken) strukturiert die Ergebnisse aus der
Bestandsaufnahme und fokussiert auf wichtige Erkenntnisse der Analyse.
Aus den Ergebnissen dieser Analyse (sowohl aus einzelnen Aspekten der
Analyse wie auch aus deren Zusammenspiel) lassen sich
Handlungsvorschlage erarbeiten.

Die Erkenntnisse werden beurteilt nach positiver und negativer
Einschatzung sowie danach, ob die jeweiligen Themen intern (d.h. durch
die Handelnden beeinflussbar) oder extern (also durch externe EinflUsse,
z.B. die naturlichen Gegebenheiten, Nachbargemeinden oder hohere
Regierungsebenen) liegen. Hieraus ergeben sich die vier
Analysekategorien:

. Starken (positiv und intern) gilt es zu unterstutzen und
zu vergroldern.
. Schwachen (negativ und inert) gilt es zu verbessern

und zu beheben.

. Chancen (positiv und extern) gilt es zu ergreifen und
auszunutzen.

. Risiken (negativ und extern) gilt es zu vermeiden und
auszuweichen.

Auf der Grundlage dieser Analyse und der Aufteilung in die vier Kategorien
konnen diese zusatzlich inhaltlich verschnitten werden, um Malinahmen
abzuleiten. Hier bieten sich folgende Analyseschritte an:

. Starken/Chancen
Welche Chancen passen gut zu den Starken und wie
konnen diese ausgenutzt werden?

. Schwachen/Chancen
Welche Schwachen stehen der Nutzung von Chancen
im Weg und wie kdnnen diese eliminiert werden?

. Starken/Risiken
Welche Starken konnen genutzt werden, um Risiken
abzuwehren?

. Schwachen Risiken:
Welche Schwachen konnen potentiell durch Risiken
verschlimmert werden und wie kann dies vermieden

werden? Positiv Negativ
. Starken Schwachen
E V'S PN
= AN
- Chancen Risiken
o
2
Ll
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Bestandsaufnahme und iestandsanalyse

|
Themenbereich Starken Schwachen
Stadtebau und Siedlungsstruktur |- Altstadt: attraktives, historisches Bahnhofsumfeld
Erscheinungsbild Dobler-Areal

wenig Leerstand

viele Platze

Hofgarten und Klostergarten zum
Verweilen

eingeschrankte Aufenthaltsqualitat in
einigen Innenstadtbereichen (z.B.
durch ruhenden Verkehr, St.
Nikolaus-Platz)

Barrierewirkung Bahngleise,
besonders in Richtung Sudstadt
langjahriger Leerstand an zentraler
Stelle (Marienplatz 18)
Barrierewirkung Sonthofener Str.
innerstadtische Flachenpotentiale
begrenzt

Innenstadt: teilweise
ortsbildstorende Gebaude, die sich
nicht in das historische Gesamtbild
einflgen

Themenbereich

Chancen

Risiken

Bevolkerungsstruktur

Positive Bevolkerungsentwicklung
Positives Wanderungssaldo (mehr
Zu- als Fortzuge)

zu wenig junge Burgerinnen und
Burger

Stadtebau und Siedlungsstruktur

SchlieBung von Baullicken
Entwicklung von Potentialflachen
(z.B. Dobler-Areal)

Aktivierung von Leerstand

Uberlastung von vorhandenen
Infrastruktursystemen / notwendige
Infrastrukturanpassungen

Wohnen

positives Wanderungssaldo (2022:
245)

Wohnraumentwicklung in Planung
(Kirchplatzquartier)

Mangel an gunstigem / preiswertem
Wohnraum

Wohnraumangebot entspricht nicht
der Nachfrage

Bevolkerungsstruktur

Anwerbung von Neuburgern durch
Schaffung von attraktiven
Standortbedingungen

Hoher Anteil 75-Jahrige und alter
Hohes Durchschnittsalter

Bildung, Soziales, Gesundheitswesen |:

Viele Bildungseinrichtungen
(Schulen, Berufsschule)
Altennachmittag

Jugendhaus TimeOut

gute Versorgungsquote an
Hausarztinnen und Hausarzten
langfristige Bedarfsplanungen liegen
vor (Arztpraxen, Kindergarten)
Apothekendichte sehr gut

nicht gentgend Angebote fur
Jugendliche im 6ffentlichen Raum

Wohnen

Schaffung von bedarfsgerechtem
Wohnraum in nachgefragten
Wohnungsgrolien

ausreichend Wohnflachenpotentiale
vorhanden

Hochwasserschutzgebiete

Bildung, Soziales, Gesundheitswesen |-

ausreichend Flachenpotentiale fur
Angebote fur Jugendliche im
offentlichen Raum

Einzelhandel, Gewerbe, Arbeitsmarkt|-

positives Pendlersaldo

starker Arbeitsmarktstandort
steigende Beschaftigungszahlen
sinkende Arbeitslosenzahlen
wichtiger Einkaufsstandort fur Stadt
und Umland

stabile Einzelhandelsentwicklung in
den letzten Jahren

starker inhabergefuhrter
Einzelhandel in der Innenstadt mit
hoher Anziehungskraft

gute Nahversorgungsstruktur in der
Kernstadt

kaum Leerstand (unbedenklich)
aktive Arbeitsgemeinschaft im!Puls
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe
gleichbleibend

Innerstadtisches
Lebensmittelangebot nur bedingt
zufriedenstellend
uneinheitliche/eingeschrankte
Offnungszeiten

keine fulllaufige Nahversorgung in
den Ortschaften aulRerhalb der
Kernstadt

Einzelhandel, Gewerbe, Arbeitsmarkt|

Optimierung der Zusammenarbeit
der Gewerbebetreibenden
wohnortnahe Versorgung mit
Lebensmitteln flachendeckend
sichern

Gemeinnutzig organisierte
Warendistribution entwickeln (fur
umliegende Ortsteile)

Sicherung der Nahversorgung in der
Innenstadt durch Modernisierung
(Feneberg) oder Schaffung anderer/
weiterer Standort

qualitative Profilierung des
Einzelhandels

standortgerechte Weiterentwicklung
bestehender Einzelhandelsbetriebe
Bespielung von Leerstanden im EG
(Pop-Up-Stores)

zunehmender Onlinehandel
demographischer Wandel begrundet
geandertes Konsumverhalten: wie
kommt die Ware zum immobilen
Endkunden?

bestehender Innenstadt-Supermarkt
Feneberg in Konkurrenz zu
Stadtrand- und Umland-Angeboten
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Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

Themenbereich

Chancen

Risiken

[
Themenbereich Starken Schwachen
Verkehr und Mobilitat . Bahnanschluss (Bahnhof) hoher Anteil an ruhendem Verkehr
Busbahnhof innerhalb der Altstadt

gute Anbindung an das
Uberregionale Stralenverkehrsnetz
(B19, B308, BAB7)

Parkleitsystem

Stadtring

unzureichend markierte
Fahrradwege

fehlende markierte
FulRgangertberwege

luckenhaftes Radwegenetz
Durchgangsverkehr Marienplatz
Barrierefreiheit nicht Gberall in der
Innenstadt gegeben (Einzelhandel &
offentlicher Raum)

starker Pendlerverkehr durch
Gewerbestandorte (z.B. Bosch)

Verkehr und Mobilitat

Attraktivierung des Ful3- und
Radwegenetzes durch bessere
Markierung und Wegefuhrungen
Ausbau des Radwegenetzes (neue
Radwege und Lickenschlusse)
Reduzierung des ruhenden Verkehrs
in der Kernstadt

Reduzierung des
Durchgangsverkehrs in der
Kernstadt

Schlielung des Badewegs fur
Radfahrende

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

hohe touristische Bedeutung
vielfaltiges kulturelles Angebot
(Bibliothek, Kino, Museen)
Wochenmarkt und Jahresmarkte mit
Uberortlicher Anziehungskraft

gutes Veranstaltungsprogramm
Naturraum

begrenztes Beherbergungsangebot
zur Nutzung touristischer Potentiale
zu wenig gastronomische Angebote

Kultur, Tourismus, Freizeit und
Stadtleben

Veranstaltungsprogramm weiter
starken

Beherbergungsangebot erweitern
Gastronomisches Angebot erweitern

Furcht vor Uberfremdung durch
steigende Gastezahlen

Naturraum, Landschaft, Griinflachen |-

und Okologie

vielfaltige Landschaft

Grinraum Konstanzer Ach
Naturpark Nagelfluhkette

Direkte Nahe zum Voralpenland
Groler Alpsee und kleiner Alpsee
92 % des Stadtgebiets unversiegelt

viel versiegelte Flache (Immenstadt)
wenig Grun im Innenstadtbereich,
Kernstadt hat nur 2 Grunflachen
(Hofgarten und Klosterhof)

Naturraum, Landschaft, Griinflachen |-

und Okologie

mehr Grun in die Innenstadt bringen

Klimaanpassung/Klimaschutz

Modellkommune eea
Solarkataster

E-Ladestationen in Kernstadt, Buhl
am Alpsee und Seifen

geringer Anteil erneuerbarer Energie
im Bereich Strom (2020)

hoher Anteil energetischer
Treibhausgasemissionen pro
Einwohnerin und Einwohner (2019)

Klimaanpassung / Klimaschutz

Steigerung des Anteils der
erneuerbaren Energien
kommunale Warmeplanung ist in
Aufstellung

Prufung pot. PV-Anlagen lauft
Fortschreibung des
Klimaschutzkonzepts 2012 (eea)
Forstanpassungskonzept ist in
Aufstellung

Angebot E-Ladestationen in allen
Ortschaften ausbauen
Entsiegelung von nicht notwendig
versiegelten Flachen

Bildung von Hitze-Inseln in hoch
versiegelten Bereichen der
Innenstadt

Forderung fur kommunale
Warmeplanung nicht gesichert
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Abb. 87: Kapitel 4 Marienplatz (Eigene Darstellung)



4.1 Stadtebauliche Leitlinien und Leitbilder

vernetzt
lebendig
naturnah

Das Leitbild fur die zukUnftige Entwicklung Immenstadts nennt drei Hauptlinien:

. vernetzt meint Immenstadt im Kanon mit den Qualitaten der umgebenden
Landschaft, mit den Standortfaktoren der umliegenden Kommunen, mit den
Rahmenbedingungen infolge der einflussnehmenden Wirtschaftsstrukturen

. lebendig meint die Burgerschaft Immenstadts und das intensive Miteinander aller
Bewohnerinnen und Bewohner im Alltag
. naturnah meint die Lage der Stadt Immenstadt als vormals historische

Residenzstadt zwischen Berg und See

Aus diesen drei Ubergeordneten Leitlinien ergeben sich 9 Leitbilder:

IMMENSTADT VEREINT WOHNEN, LEBEN UND ARBEITEN

IMMENSTADT VERSTEHT WOHNEN ALS CHANCE UND ALS AUFTRAG

IMMENSTADT FORDERT DIE VIELFALT IM EINZELHANDEL, HANDWERK, GEWERBE UND INDUSTIRE
IMMENSTADT FORDERT SANFTEN TOURISMUS

IMMENSTADT FOLGT DER NATURPARK-PHILOSOPHIE NAGELFLUHKETTE ,,SCHUTZEN UND NUTZEN"
IMMENSTADT AGIERT NACHHALTIGKEITSORIENTIERT UND IM SINNE DER KLIMAANPASSUNG
IMMENSTADT STARKT DIE GEMEINSCHAFT UND VERBINDET GENERATIONEN

IMMENSTADT BEWAHRT SEINE AUTHENTIZITAT UND FORDERT INNOVATION

IMMENSTADT SCHUTZT DIE STADTEBAULICHE QUALITAT

Die erarbeiteten Strategien und Projekte fur die Aufwertung Immenstadts
folgen den genannten Leitlinien und Leitbildern.

Immenstadt soll auch zukunftig ein attraktiver Wohnstandort bleiben.
Dabei soll der Wohn-, Lebens- und Arbeitsort fur unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen gestarkt werden. Die zentrale Mitte, die Altstadt von
Immenstadt, soll weiterhin als Einkaufs- und Kulturort gesichert werden.
Des Weiteren gilt es, das historische Raumgeflige erlebbar zu machen und
das Stadtbild zu erhalten. Ein rasanter Struktur- und Klimawandel fordert
einen sensiblen und umfassenden Anpassungsprozess, daher soll die
Landschaft ins Stadtgebiet einbezogen werden, stadtische Grinanlagen
gesichert und der offentliche Raum aufgewertet werden. Als Grundlage
dienen die erarbeiteten Ziele und Malinahmen im vorliegenden ISEK,

Entscheidend sind neue Impulse fur die lokale Okonomie, den Tourismus
und eine Diversifizierung der Nutzungen.

Vor allem aber soll der Wohnstandort aufgewertet werden. Das
Wohnangebot selbst und ein attraktiver offentlicher Raum sowie gute
weiche Standortfaktoren bilden hierfir den Rahmen. Immenstadt folgt
dabei konsequent dem Ziel der Nachhaltigkeit: Baulicken und
Raumkanten sollen geschlossen werden, durch Begranung und
Entsiegelung im offentlichen Freiraum soll die Aufenthalts- und

Erlebnisqualitat sowie das Stadtklima in der Innenstadt verbessert werden.

Die kreative Bundelung der vielfaltigen vorhandenen Potentiale und die
Kraft der engagierten Akteure ist Voraussetzung fur den Erfolg der
vorgeschlagenen Strategie, die sich in zwolf Handlungsfelder gliedert.

Diesen zwolf Handlungsfeldern liegt der Anspruch einer nachhaltigen
Stadtentwicklung zugrunde, mit der die Stadt Immenstadt an aktuelle
sowie zukunftige Entwicklungen angepasst werden soll.

Stadtebaulicher Rahmenplan



4.2 Handlungsfelder und Handlungsraume

Um den Malinahmenkatalog zu strukturieren, sind die einzelnen
MaBnahmen zwolf Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Handlungsfelder sind nicht streng voneinander abgegrenzt, sondern
interagieren miteinander, dienen der Strukturierung und der thematischen
und raumlichen Gliederung.

Die 12 Handlungsfelder sind:

Raumliche Handlungsfelder:
1. Bahnhofsumfeld
2 Historische Innenstadt
3.  Freiraum
4. BUhl Mitte
5.  Verbindung Altstadt/Sudstadt

Thematische Handlungsfelder:
6. Stadtgestalt und Stadtbild
7.  Lebendige Innenstadt
8.  Tourismus
9. Mobilitat
10. Wohnen
11.  Klima und Okologie
12, Gesellschaftliche Teilhabe und Daseinsvorsorge

4.3 Rahmenplan

Der umseitig abgebildete Plan stellt zusammenfassend alle Malinahmen
dar, die sich baulich oder raumlich auswirken. Der Plan gibt eine Ubersicht
Uber die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Immenstadt in
den nachsten Jahren.

Aus dem Plan wird deutlich, dass sich ein GroR3teil der Malinahmen
unmittelbar auf den Ortsteil Immenstadt bezieht. Dies hangt damit
zusammen, dass Immenstadt als grolSter Ortsteil und raumliches Zentrum
den Kern der Kommune bildet: hier leben die meisten Burgerinnen und
Burger, hier befinden sich die wichtigsten kulturellen Institutionen und
zahlreiche Geschafte, die Versorgungsinfrastruktur und Anbindung an den
OPNV ist hier am besten vorhanden. Das schlielt selbstverstandlich
einzelne MaBnahmen in den anderen Ortsteilen nicht aus, insbesondere
wenn Gebdude saniert werden, Baullcken geschlossen werden und
Infrastruktur erganzt wird.

Im Folgenden werden die ausgearbeiteten MalBnahmen einzeln vorgestellt.
Im folgenden Kapitel (Seite 166/167) findet sich eine tabellarische
Ubersicht aller Manahmen mit einer Priorisierung; danach wird auch ein
Zeitplan vorgeschlagen. Die im ISEK vorgestellten Malinahmen kénnen und
sollen nicht alle gleichzeitig begonnen werden, das ISEK deckt einen
Zeitraum von 10-15 Jahren ab.

Es handelt sich bei den beschriebenen Malinahmen nicht um eine
detaillierte Fach- oder Konkretisierungsplanung, sondern um die
steckbriefartige Beschreibung eines Projektes. Die Projekte werden nach
den folgenden Gesichtspunkten vorgestellt:

Ziele: aus den Leitlinien abgeleitet grundlegende Ziele
des Projektes

Akteure: Beteiligte aus Verwaltung, Offentlichkett,
Privatwirtschaft

Dauer: grobe Schatzung der Planungs- und Laufzeit
Kosten: Grobkostenschatzung der anfallenden Kosten

Stadtebaulicher Rahmenplan
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4.4 MalRnahmen

Den stadtebaulichen Leitlinien und Handlungsfeldern folgend werden
mithilfe der SWOT-Analyse 47 MaRnahmen entwickelt und beschrieben.
Dabei lasst sich ein breites Spektrum an Themen abdecken, das eine
gesamtheitliche Entwicklung der Stadt Immenstadt erlaubt.

HANDLUNGSFELD Bahnhofsumfeld

Das Bahnhofsumfeld grenzt unmittelbar an die Altstadt an. In dem Bereich
treffen verschiedene Stadtfunktionen aufeinander. Der Bahnhof ist ein
zentraler Verkehrsknoten und soll in Zukunft gestarkt, erweitert und
ausgebaut werden; er soll als zentraler Mobilitatsknoten und
Umsteigepunkt fungieren.

Der Raum des Bahnhofsumfelds soll durch Nachentwicklungen erganzt
werden, Raumkanten sollen neu gefasst und das Stralenbild neu
strukturiert werden. Das Ziel ist, den Raum so zu fassen, dass der Eingang
zur Innenstadt erlebbar wird und eine klar erkennbare und sichere
Wegefluhrung zur Stadtmitte, dem Marienplatz, fuhrt.

Die Weiterentwicklung der vorhandenen Potentialflachen stellt fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Stadtplanung eine grol3e Chance dar.
StraBenraume und -querschnitt sollen zukunftsgerecht und fur alle
Verkehrsteilnehmenden optimiert und ansprechend gestaltet werden.

1.  Entwicklung Dobler-Areal

Ausgangssituation

Die unbebaute Flache des sogenannten ,Dobler-Areal” liegt ostlich vom
Bahnhof, zwischen der Bahnhofsstrae und der vielbefahrenen Staufener
Strale. Sie saumt den Eingangsbereich zur historischen Innenstadt. Zur

Zeit ist die Flache untergenutzt und wird als Kfz-Parkierungsflache genutzt.

Die zentrale Lage evoziert die Frage, ob nicht andere und intensivere
Nutzungen der zentralen Lage besser angemessen sind. Neue Nutzungs-
und Bebauungsstrategien fur das Areal mussen der Lage zwischen der
ruhigen Bahnhofstrasse und der vielbefahrenen Staufener Stral3e
Rechnung tragen.

Ziel

Die Eingangssituation zur historischen Innenstadt soll gestalterisch
aufgewertet, funktional verbessert und genutzt sowie stadtraumlich
angemessen ausgebildet werden. Eine klare Eingangssituation zur
Innenstadt bendtigt gut proportionierte Raumkanten. Es wird empfohlen,
die Potentialflache des Dobler-Areals zu bebauen. Eine solche
innerstadtische Potentialflache sollte im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung genutzt werden um Innenentwicklung vor
Aufienentwicklung zu fordern und vorhandene versigelte Flachen zu
nutzen. Der Hochbau soll die bestehenden Gebdudefluchten und

Raumkanten aufgreifen, fur eine klare und gut strukturierte
Eingangssituation sorgen, als Larmschutz zur viel befahrenen Staufener
Stralde dienen und innenstadtadaquate Nutzungen aufnehmen; das
Gebaude soll eine belebte Erdgeschosszone (Einzelhandel) beinhalten, die
oberen Geschosse konnen gewerblich (Dienstleistung, Buro) genutzt
werden.

Abb. 90: Dobler-Areal (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme

Konzeption, Planung zur

Realisierung einer Nutzung der
Flachenpotentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Private, ggf.
Investoren

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
25.000 €

¥ pi=
Abb. 91: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

2. Entwicklung Post-Areal
Ausgangssituation

Das Post-Areal liegt in zentraler Lage, gegentiber vom Busbahnhof. Derzeit
1a13t die unbebaute Zufahrtsseite zum Grundstlck die winschenswerte
Fassung von Raumkanten vermissen. Die vormalige Nutzung des
Grundstucks war die einer Postzentrale. Wesentliche Flachenanteile des
Areals sind unbebaut und stellen ein Nachentwicklungsspotential dar;
wesentliche Freiflachenanteile des Areals sind versiegelt und werden fur
den ruhenden Verkehr genutzt.

Ziel

Ziel ist die Nutzung des Nachentwicklungspotentials durch angemessene
SchlieBung der Baullicke. Dabei muss auf die Schlielfung der Raumkanten
und eine gute Proportionierung geachtet werden um ein ausgewogen
strukturiertes stadtebauliches Gesamtbild zu erzeugen. Des weiteren kann
eventull der Anteil des ruhenden Verkehrs reduziert und der
Versieglungsgrad reduziert werden. Mit der SchlieSung der Baullicke und
Entsiegelungsmalinahmen wird dem Prinzip der doppelten
Innenentwicklung Rechnung getragen, wodurch eine nachhaltige
Stadtentwicklung gefordert wird. Die Entstehung und Aufwertung von
Grunflachen zielt im innerstadtischen Kontext auf wichtige
Versickerungsflachen ab, die insbesondere bei Starkregenereignissen
einen Beitrag zur Reduzierung von moglichen Schaden leisten. Des
Weiteren helfen sie den Albedo-Effekt* zu erhéhen und das Stadtklima zu
verbessern.

In der Plangrafik wird die Skizze einer moglichen Nachentwicklungsvariante
des Post-Areals aus dem ISEK 2012 gezeigt.

Art der MaBnahme

Konzeption, Planung zur
Realisierung, fur Nutzung der
Flachenpotentiale, Nachentwicklung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentdmer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
25.000€

*Albedo-Effekt

Der Albedo-Effekt beschreibt das MaR, in
dem eine Oberflache Sonnenstrahlung
reflektiert, anstatt sie zu absorbieren. Albedo
ist ein Mals fur die Reflexionsfahigkeit einer
Oberflache und wird als Verhadltnis der
reflektierten zur einfallenden Strahlung
ausgedruckt. Helle Oberflachen, wie Schnee
oder Eis, haben eine hohe Albedo, was
bedeutet, dass sie einen grol3en Teil des
Sonnenlichts zurlckwerfen. Dunkle
Oberflachen, wie Walder oder asphaltierte
Stral3en, haben eine niedrige Albedo und
absorbieren mehr Sonnenstrahlung.

3 »
&
[
m | 3
[y 2
1
& =2
=
-5
s |
] T
' .., i i
G T - . J" | F
= i
i . L
i L . - - 1 r‘
i W d = i
L ] 4 4 i
~na_ iy | ] i q
s ] ] ] i
T i
2 | §
) b o
|E L. & !
" el % e = I_I Ihﬁf’-’._‘-’_?‘l' VP -‘-"‘ — - !
e z e MSe_ Abb. 93: Ausschnitt Rahmenplan Mafinahme 2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Abb. 92: Post-Areal (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)
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3. Neugestaltung Busbahnhof
Ausgangssituation

Die grol3zligige Flache des Busbahnhof liegt westlich angrenzend neben
dem Bahnhof und stellt einen wichtigen Verkehrsknoten dar. Zwischen
dem Bahnhofsgebdaude und dem Busbahnhof liegt ein Kfz-Parkplatz (ca. 16
Stellplatze); direkt angrenzend an den Bahnhof gibt es Uberdachte
Fahrradstellplatze. Auf der sudlichen Seite des Busbahnhofs (neben den
Gleisen hin) gibt es einen Uberdachten Wartebereich, der jedoch nicht
Uber die gesamte Lange des Busbahnhofes reicht. Die Uberdachung ist mit
Glas gedeckt und bietet keinen Sonnenschutz. Die Ubrigen Bussteige (Nr 4
im sudlichen Bereich und Nr 5 und 6 an der Mittelinsel) sind ohne
Uberdachung und ohne Wind- und Wetterschutz ausgestattet.

Ziel

Im Sinne einer klimafreundlich ausgerichteten Mobilitit gilt es den OPNV
auszubauen, zu starken und attraktiv zu gestalten. Dazu gehort die
attraktive Gestaltung des Busbahnhofes als zentraler Umstiegsknoten. In
diesem Sinn soll der Busbahnhof in Immenstadt eine Neuordnung
erfahren: Verbessserung der Erreichbarkeit und Zuganglichkeit fur alle
Verkehrsteilnehmer, Aufwertung und Steigerung der Funktionalitat als
Ankunfts-, Umstiegs- und Abfahrtsort, Steigerung der Orientierung zu den
verschiedenen Bussteigen (Abfahrtsrichtungen, Buslinien), Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat und des Wartebereichs, Bereitstellung von Info-
Terminals fur Reisende, Errichtung einer signifikanten Uberdachung
(Schnee-, Regen- und Sonnenschutz, Windschutz), Errichtung eines
Park&Ride-Angebots, Errichtung von E-Ladestationen fur E-Fahrzeuge aller
Art sowie Etablierung von Sharing-Angeboten.

Abb. 94: Busbahnhof (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme

Erstellung einer Konzeption und
Vorbereitung der Planung zur
Neuordnung,
Stralsenraumgestaltung,
Optimierung der Wegeverbindung,
ggf. Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Verkehrstrager

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca.0,2 ha

Kosten
100.000 €

Abb. 95: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 3 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

4. Seitenbereich BahnhofsstralRe

Ausgangssituation

Die Bahnhofstraf3e fuhrt vom Bahnhof zum historischen Zentrum in
Immenstadt, zum Marienplatz. Die Bahnhofstral3e ist als Tempo-10-Zone
ausgewiesen. Die Gehwege der Bahnhofsstral3e sind gepflastert und
grenzen sich somit deutlich von der asphaltierten Fahrspur der Stralie ab.
Ein Hohenunterschied zwischen StralBe und Gehweg ist nicht vorhanden.
In ausgewiesenen Teilen der Bahnhofsstral3e ist eine Kurzparkdauer von 3
Stunden erlaubt. Die Fahrbahnbreite ist ca. 6 m, die Breite variiert, die
ausgewiesenen Parkplatze sind im Bereich der Gehwege angeordnet.
Durch diese Sachverhalte wird den Ful3gangerinnen und Ful3gangern in
der Bahnhofsstralie viel Platz genommen und die Bewegungsraume fur die
FuBgangerinnen und FuBBgangern auf den Gehwege werden haufig sehr
schmal. Zudem werden die hohengleich ausgefUhrten Gehwege von
Kraftfahrzeugen auch als Ausweichflache befahren, meist wenn sich zwei
Kfz begegnen. In der beschriebenen Situation ist das Sicherheitsgefuhl auf
den Gehwegen fur den FuRverkehr eingeschrankt.

Ziel

Das Sicherheitsgefuhl fur Fulgangerinnen und Ful3ganger soll gesteigert
werden. Der Bereich der Bahnhofsstrale stellt die Verbindung vom
Bahnhof zur Innenstadt her und ist fur viele Schilerinnen und Schuler ein
wichtiger Teil des Schulwegs. Um die Sicherheit fur Schulerinnen und
Schuler, Fugangerinnen und Fuganger zu erhohen, wird empfohlen,
durch Aufstellung von raumlich wahrnehmbaren Elementen (z.B.
PflanzkUbel), eine Trennung zwischen Fahrspur und Gehwegen
herzustellen. Die Pflanzklbel ordnen nicht nur den Raum, sondern werten
als Grinelemente das Stralsenbild auch auf und leisten einen Beitrag zur
Verbesserung des Mikroklimas in der Stadt.

Eine weitere Option ware es, die Bahnhofsstralle als Einbahnstrale
auszuweisen. So wurde Begegnungsverkehr vermieden, der gewonnene
Raum kénnte den Seitenbereichen zugeschlagen werden und die
Gehwege wirden nicht mehr befahren werden.

Abb. 96: BahnhofsstrafSe (Eigene Aufnahme
2024)
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Darstellung)

Art der Mal3nahme
Erstellung einer Konzeption zur
verbesserten Ausstattung des
StralSenraums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,2 ha

Kosten
10.000 €

Abb. 97: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 4 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

HANDLUNGSFELD Historische Innenstadt

Die Innenstadt Immenstadts verzeichnet eine Vielzahl an historischen und
stadtbildpragenden Gebauden; sie unterliegt als Ensembledenkmal einem
besonderen Schutz.

Die ortsbildpragenden historischen Gebaude sollen weiter geschutzt
werden; ihnen wird eine besondere und wichtige Rolle zugesprochen. Sie
pragen als historisch gewachsene Elemente die stadtebauliche Struktur,
die es an die heutigen Bedurfnisse anzupassen gilt.

Neben der exponierten topografischen Lage Immenstadts zwischen Berg
und See ist auch das historische Stadtbild ein Anziehungsfaktor fur den
Tourismus.

Die Vielzahl an historisch gewachsenen Platzen gilt es aufzuwerten; der
offentliche Raum und dessen Aufenthaltsqualitat sollen aufgewertet
werden.

Ein weiteres Ziel ist, die Innenstadt autoarm zu gestalten und den
FuBgangerinnen und FuBgangern, auch den Touristinnen und Touristen,

mehr Raum zuzusprechen und die Attraktivitat der Innenstadt zu erhdhen.

Stadtebaulicher Rahmenplan



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

5. Kranz der Platze
Ausgangssituation

Diese MalRnahme wird aus dem ISEK von 2012 Ubernommen und hier
wieder aufgegriffen.

Die historisch gepragte Altstadt Immenstadts weist eine Vielzahl von
Platzen auf, die sich wie ein Kranz um den zentral gelegenen Marienplatz
anordnen. Im Suden liegen der Brauhausplatz und Landwehrplatz, nach
Osten schlieBen sich der Kirchplatz, der St. Nikolaus-Platz an, im Norden
befinden sich der Klosterplatz und Hofgarten, im Westen liegen der
Feinaigleplatz und der Fidel-Schlund-Platz.

Die Platze sind zum grofBten Teil gut gestaltet, aber es ist kein einheitliches
Gestaltungskonzept aller Platze erkennbar.

Zudem sind die Platze meist stark versiegelt und werden teilweise fur den
ruhenden Verkehr genutzt.

Ziel

Die Ideen und Malinahmen aus dem ISEK 2012 sollen aufgegriffen und
weitergefuhrt werden. Eine einheitliche Gestaltung durch verbindende
Elemente sollen das gesamtheitliche Raumgeflge erhohen.

Auch die Erlebbarkeit und die Moglichkeit zur Aneignung der einzelnen
Platze soll erhoht werden. Durch neue Gestaltungsformen und -angebote
(bspw. Sitzbanke (ggf. mit Tischen), schattenspendende Baume) soll eine
verbesserte Aufenthaltsmoglichkeit geschaffen werden. Angestrebt wird
ebenfalls, die Patzflachen (teilweise) zu entsiegeln und zu begrunen. Die
Platze generieren infolge von Begrunung in den Sommermonaten weniger
Hitzeentwicklung, wodurch eine Verbesserung des innerstadtischen
Mikroklimas erreicht wird. Durch Entsieglung der Platze kann das
Niederschlagswasser versickern und nach Moglichkeit gespeichert werden.
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Abb. 98: Brduhausplatz (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)
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Art der Mal3nahme
Konzeption und Planung zur
Nutzung/Aufwertung der Freiraume

Beteiligte

Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 £

£ Sy

Abb. 99: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 5 (Kartengrundlage Stadt /;nmenstadt, Eigene

5.1 Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz
Ausgangssituation

Der Fidel-Schlund-Platz ist rGckwartig in einem Blockinnenbereich gelegen.
Er liegt in nachster Nahe zum Marienplatz, zwischen Bahnhofsstrase und
Landwehrplatz und bildet den Vorplatz der StadtbUcherei. Ausgestattet ist
er mit einem Baum, Sitzbdnken, einem Wasserspiel und Blumenkubeln. Die
Frequentierung des Platzes erscheint gering.

Ziel

Der rlckwartig gelegene, ruhige Platz bietet viel Potential zur Aufwertung.
Es wird empfohlen, durch Begriinungselemente (wie Berankungen und
Begrinung der platzfassenden Fassaden) und Pflanzung von weiteren
schattenspendenden Baumen die Aufenthaltsqualitat zu erhohen. Die
Begrinungselemente sollen zur Raumgestaltung des Platzes beitragen
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas auf dem Platz.
AuBerdem wird empfohlen, die Sitzbanke neu anzuordnen und
Spielelemente fur Kinder auf dem Platz zu installieren.

Eine weitere Moglichkeit zur Attraktivierung und Belebung des Platzes kann
durch aulsenraumliche Angebote in Kooperation mit der Bibliothek und
dem Café ,Che Storia” gelingen.

o !
Abb. 100: F/’c-fe/-ﬁchund-P/atz (Eigene Aufnah- Abb. 101: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 5.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
me 2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme

Konzeption, Planung und
Realisierung zur Vervollstandigung
der Platzgestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
Planung/Konzeption: 5.000 €
investiv: 25.000 €
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

5.2 Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz
Ausgangssituation

Der St. Nikolaus-Platz liegt angrenzend an den Klostergarten zwischen
Klostergarten und JahnstraRe. Unter der Platzflache befindet sich eine
Tiefgarage, wodurch eine Bepflanzung des Platzes mit Baumen
ausgeschlossen ist. Der Platz ist durchgehend versiegelt, er weist im Alltag
keine besonderen Nutzungen auf und ladt nicht zum Verweilen ein. Der
Platz fungiert als Verbindungsraum zwischen den Schulen (Kénigsegg-
Grundschule, Mittelschule) und dem Stadtzentrum (Klostergarten,
Marienplatz).

Der Platz wird als Ausweichflache fur den Wochenmarkt genutzt und
einmal im Jahr findet das Pfarrfest statt.

Der St. Nikolaus-Platz gehort zur Platzabfolge rund um die Innenstadt (s.
Malinahme 5, Kranz der Platze).

Ziel

Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und im Sinne der Klimaanpassung
soll der Platz aufgewertet werden. Baume konnen zwar nicht gepflanzt
werden, jedoch kdnnen (mobile) Pflanzkubel angeordnet werden. Diese
konnen so angeordnet werden, dass sie in Kombination mit weiteren
Elementen (Sitzbanke) den Platzraum entlang der verkehrsbelasteten
Jahnstrasse fassen. Der Platz soll nicht nur als Ausweichflache fur den
Wochenmarkt gesehen werden, sondern auch eine eigenstandige
Aneignung erfahren. Der Platz konnte insbesondere fur Kinder- und
Jugendliche besser ausgestattet werden, die Verbindung zur Konigsegg-
Grundschule und zur Mittelschule sollte verbessert werden, wofur eine
Querungshilfe vom St. Nikolaus-Platz Uber die Jahnstralse notwendig ist.

Auf dem St-Nikolaus-Platz plant die Stadt weitere Fahrradabstellanlagen,
sowie E-Ladestationen zu errichten.

=]
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Abb. 102: St.Nikolaus-Platz (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)
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Art der Mal3nahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur erganzenden
Gestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. Fachburo

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 0,15 ha

Kosten

Planung/Konzeption: 5.000 €
investiv: 50.000 €

® g

Abb. 103: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 5.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

6. Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz
Ausgangssituation

Der Feinaigleplatz ist eine Liegenschaft in Privatbesitz und liegt an der Ecke
der Bahnhofsstral3e zur Rothenfelsstraf3e, nur etwa 100 Meter vom
Marienplatz entfernt.

Der Platz wird derzeit als Kfz-Parkierungsflache genutzt, die Platzflache ist
unbefestigt (wassergebundene Oberflache) und die Raumkanten der
kleinen Platzflache zur Bahnhofsstralie und zur Rothenfelsstral3e sind nicht
gefasst.

Das Grundstuck befindet sich im Privatbesitz, daher kann die Stadt
Immenstadt nur bedingt Einfluss auf die Gestaltung und Ausstattung der
Flache nehmen. Das ISEK spricht dennoch Empfehlungen fur eine
nachhaltige und behutsame Stadtentwicklung aus.

Ziel

Das Potential der Flache bietet zwei Entwicklungsszenarien: Beibehaltung
der aktuellen Nutzung als Kfz-Parkierungsflache oder Bebauung im Sinne
einer innenstadtadaquaten Nachentwicklung. In beiden Szenarien sollen

die Raumkanten entlang der stralsenbegleitenden Platzseiten ausgebildet
und angemessen proportioniert werden.

Falls es zu einer Bebauung kommt, ist eine maximale Geschossigkeit von
[1I+D zu beachten sowie eine Rhythmisierung der Fassadenabfolge entlang
der Bahnhofstrasse und Rothenfelsstrasse in Wirdigung der
MaBstablichkeit und Kubatur der umgebenden Bebauung.

Falls das Kfz-Parkieren die weitere Nutzung ist, wird empfohlen entlang der
Platzkanten zusatzliche Baume zu pflanzen. Diese konnen als grine
Raumkanten wirken, konnen Schatten spenden und der innerortlichen
Uberhitzungsgefahr entgegenwirken. Des Weiteren sollte der Belag der
Parkierungsflache eine wassergebundene Bodendecke aufzeigen, sodass
das Niederschlagswasser versickern kanq.

o

. 104: Feinaigleplatz (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme
Konzeption von Nutzungsszenarien
zur Zwischennutzung/Nutzung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
mittelfristig

e
i

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten

3.000

Abb. 105: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 6 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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7. Autoarmer Marienplatz

Ausgangssituation

Der Marienplatz ist das Herzstuck der historisch gewachsenen Stadt. Hier
findet der wochentliche Markt statt. Die Pflasterung der Platzflache ist
einheitlich gestaltet, ein barrierefrei geschaffenes Pflaster-Band zieht sich
von Nord nach Sud Uber die Platzflache. Der nordliche Teil des Platzes
(Marktplatzflache) ist als FulRgangerzone ausgewiesen, der sudliche Bereich
(StraBe) ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen (Schrittgeschwin-

Art der Mal3nahme

Konzeption und Vorbereitung zur
Verkehrsreduzierung, gemal
Mobilitatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

digkeit fur alle und gleichberechigte Nutzung des Verkehrsraums durch Zeitrahmen
Kfz, FuBganger, Radfahrer). Trotz dieser beschrénkenden Regelungen, sind kurzfristig
Durchgangsverkehr (Schleichverkehr) und ruhender Verkehr entlang der .

‘ . Flache
Stralde vorhanden, insbesondere an den Markttagen, so die Aussagen der ca. 02 ha
Burgerinnen und Burger aus der Beteiligung. Auf der Platzflache gibt es '
nur wenige Fahrradabstellanlagen, es gibt vier schattenspendende Baume, Ié%sotoeg

je mit einem Sitzbank-Ring. Der Marienplatz steht als Ensemble unter
Denkmalschutz.

Ziel

Der an der Sudseite des Platzes vorhandene Durchgangsverkehr und
ruhende Verkehr soll in diesem Bereich, reduziert werden. Alternativ zur
Reduzierung ware auch die Ausweisung einer partiell autofreien Zone,
beispielsweise am Wochenende oder an Markttagen, denkbar. Dadurch
konnte die Aufenthaltsqualitat am Marienplatz gesteigert werden. Die
vorhandene Pflasterung (Marienplatz, Bahnhofsstralde) vermittelt das
Erscheinungsbild einer Fuligangerzone und ist als verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen. Tatsachlich wird der Strallenraum intensiv befahren
(MIV), sodass das Konzept einer Gleichberechtigung fur Fuf3-, Rad- und
Autoverkehr nicht aufgeht. Das ISEK empfiehlt, in Abstimmung mit dem
Mobilitatskonzept, fir den gesammten Innenstadtbereich einen Verkehrs-
versuch durchzufthren. Die Anlieferung fur Laden, Gastronomie, Hotellerie
wird sichergestellt. In der Testphase des Verkehrsversuchs soll gepruft
werden, welche Auswirkung die Verkehrsreduktion auf den Einzelhandel
und auf die Lebensqualitat in der Altstadt hat. Durch die Verkehrs-
reduktion / Autofreiheit soll die Lebens- und Aufenthaltsqualitat gesteigert
werden; eine verkehrsberuhigte Zone kann sich positiv auf den
Einzelhandel auswirken.
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Abb. 107: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 7 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Abb. 106: Marienplatz (Eigene Aufnahme 2024)  Darstellung)

8. Parkierungsring um die Altstadt
Ausgangssituation

Der ruhende Verkehr ist im Altstadtbereich Immenstadts stark
wahrnehmbar. Es ist moglich, die Altstadt mit dem Auto zu durchfahren
und es gibt zahlreiche Moglichkeiten das Auto im Straldenraum
abzustellen. Langsparkerstellplatze im Strallenraum und auf Gehwegen
sind im gesamten Altstadtbereich vorzufinden, fur die eine Kurzparkdauer
von bis zu drei Stunden gilt.

Ziel

Um die Lebens- und Aufenthaltsqualitat fur Fuligangerinnen und
FulBganger zu steigern, soll der Durchgangsverkehr und der ruhende
Verkehr im Altstadtbereich reduziert werden. Die Voraussetzungen dafur
sind in Immenstadt sehr gut. Entlang des ErschlieBungsrings um die
Altstadt liegen Parkierungsflachen. Es gibt zwei Tiefgaragen (Tiefgarage
Bahnhof und Tiefgarage Klostergarten) und funf oberirdische Parkplatze,
die an den Randern der Altstadt liegen. Mit einer Entfernung von jeweils
nur 200 Metern ist der gesamte Altstadtbereich von den am Altstadtrand
liegenden Parkplatzflachen erreichbar. Die Wegweisung soll Uber ein
geeignetes Parkleitsystem erfolgen, um das Kfz-Parken an den Randern
der Altstadt zu konzentrieren und die Altstadt selbst von ruhendem
Verkehr zu entlasten.

Gleichzeitig soll das Ziel verfolgt werden, nach Moglichkeit auf nachhaltige
und klimafreundliche Mabilitat (OPNV, Fahrrad) umzusteigen.

W,

Abb. 108: Verortung der Par/:/erungsﬂdchen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, E/;.g'ene barste//ung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme

Konzeption und Vorbereitung zur
Parkraumoptimierung, gemaf
Mobilitatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo, ggf.
EigentUmerinnen und Eigentimer

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
40.000 £



HANDLUNGSFELD Freiraum

Grunflachen in der Stadt sind in Hinblick auf den Klimawandel ein wichtiges
Thema. Der Granraum entlang der Konstanzer Ach bietet nicht nur Grin
fur die Stadt, sondern auch Wasserflachen, wovon das Mikroklima
profitiert. Gleichzeitig birgt die Wasserlage aber auch potentielle Gefahren
wie Hochwasser, die bei jedweder Planung immer mitzudenken sind.

Schutzaspekte sollen gestarkt werden, grine Qualitaten sollen in das
Stadtbild verbessert einflieBen und sichtbarer gemacht werden. Die
Malnahmen des ISEK sollen die Zuganglichkeit zu Grinflachen und
Freiraumen starken und in die Gesamtstadt einbinden.

9. Freiraumkonzept Konstanzer Ach
Ausgangssituation

Der Fluss Konstanzer Ach ist ein 21 km langer Fluss, der von Westen nach
Osten durch Immenstadt hindurchflielt und in der oberen lller mindet.
Die Konstanzer Ach flie8t von Buhl kommend nach Immenstadt und
schlangelt sich am nordlichen Rand des Stadtkerns entlang, vorbei an der
Maxensruh-Kapelle, an der Bauhofinsel, an der Hofmuhle und am Grinen
Zentrum. Der Grunraum der Konstanzer Ach ist im Stadtraum und
Stadtleben kaum eingebunden, nahezu nicht zuganglich.

Ziel

Die Qualitat des Freiraums der Konstanzer Ach sollte auf der Basis eines
Freiraumkonzeptes in die Stadtstruktur von Immenstadt besser
eingebunden werden. Neben dem Zugewinn als Naherholungsraum fur

die Stadtgesellschaft durch den Zugang zum Fluss muss dem Grunen Band

der Konstanzer Ach auch fur das Mikroklima, insbesondere in den
Sommermonaten, eine wichtige Rolle zugeschrieben werden. Das

Freiraumkonzept soll die Zuganglichkeit zur Konstanzer Ach von mehreren

geeigneten Stellen der Stadt moglich machen. Dabei sollten die
touristischen Ziele, das Freibad, der Landschaftsraum am Kalvarienberg,

die Maxensruh-Kapelle und das Museum Hofmuhle, sowie die Bauhofinsel
eingebunden werden. Die Zuganglichkeit zum Wasser, kann beispielsweise

mit Sitzbanken oder Sitzstufen im Uferbereich erfolgen.
Aufenthaltsbereiche im Uferbereich sollten zusatzlich angeboten werden.

Das empfohlene Freiraumkonzept soll auch die grinraumlichen Qualitaten

des Flussraums schitzen und die Belange des Hochwasserschutzes
berucksichtigen.

Die Verbindung nach Buhl, die der Verlauf der Konstanzer Ach beschreibt,
sollte als Verbindungslinie fur den Ful3- und Radverkehr genutzt werden.

Abb. 109: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme Abb. 110: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene 9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBhahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur
Freiraumaufwertung und
Grunflachengestaltung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
mittel- bis langfrsitig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
800.000 €

Abb. 111: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)



10. Neugestaltung Hofgarten

Ausgangssituation
Art der Mal3nahme

Planung und Realisierung zur
Neuordnung nach Abriss
Hofgartengebdude gemald
freiraumplanerischem Wettbewerb

Der Hofgarten grenzt im Osten an die Alleestralle, im Norden an die
SchitzenstralRe (B308) und im Westen an die StralRe An der Stadtmauer.
Die Liegenschaft Hofgarten teilt sich in zwei Bereiche. Der nordliche Teil ist
mit der Hofgartenhalle bebaut, der stdliche Teil ist eine als Park gestaltete Beteiligte
Grunflache. Die Hofgartenhalle wurde vormals als Veranstaltungsort Stadt Immenstadt, FachbUro
genutzt, das Gebaude ist sanierungsbedurftig und die Stadt hat sich fur die

Niederlegung des Gebaudes entschieden. Zeitrahmen
kurzfristig
Ziel Fléche
ca. 0,6 ha

Um eine stimmige Konzeption fur die Nutzung und Gestaltung des Areals
Kosten

nach Niederlegung der Veranstaltungshalle zu finden, fuhrte die Stadt 1.000.000 €
einen Planungswettbewerb durch. Im Juli 2024 wurden die

Planungsleistungen an das Buro adlerolesch Freiraum Munchen GmbH

vergeben. Der Wunsch der Stadt ist es, dass kein Gebaude auf der

Liegenschaft entsteht. Die Flache des vorhandenen Parks soll erweitert

und insgesamt neu gestaltet werden.

Das ISEK empfiehlt, bei der Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse, wo
moglich, auf Versiegelung zu verzichten und im Sinne der Klimaanpassung
zu agieren. Es sollten Retentionsraume und Versickerungsflachen
mitgedacht und realisiert werden.

Als Ersatz fur die wegfallende Veranstaltungshalle ist fur zukUnftige
Veranstaltungen geplant, die Turnhalle der Madchenrealschule Maria Stern
als Mehrzweckhalle umzunutzen und umzurusten; die Technik, die fur
Verantaltungen und Konzerte gebraucht wird, muss nachgerustet werden
(siehe Malinahme 20 Veranstaltungsort Mehrzweckhalle Maria Stern).
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Ab!. 112: Vorentwurf Hofgarten (adlerolesch Abb. 113: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 10 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Freiraum) Darstellung)

HANDLUNGSEELD. BiihLMi

Das Handlungsfeld Buhl Mitte befasst sich mit dem alten Ortskern von
Buhl am Alpsee und dem zentralen Bereich um die Gebaude Alte
Feuerwehr, Alte Schule, Kirche St. Stephan, Kapelle Maria Loreto,
Christushaus und Buhler Hoh.

Die Entwicklung einer neuen Mitte und die Reaktivierung fur dieses
Quartier steht hier als Ziel. Teils laufen bereits Sanierungen und
Instandsetzungen. Die Kommunikation mit den verschiedenen
Eigentimerinnen und Eigentimern wird dazu beitragen den Ort wieder zu
aktivieren und erlebbar zu machen.

Der Verlauf der B308, Lindauer Stral3e, als viel befahrenes trennend
wirkendes Verkehrsband mitten durch Buhl-Mitte hindurch stellt eine
grolde Herausforderung dar.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

11. Neue Mitte Buhl

Ausgangssituation

Das Quartier ,Neue Mitte Buhl” liegt entlang der B308 und schliel3t das
Gebaude und das Grundstuck der ,Buhlerhoh”, das Christushaus, die
Kirche St. Stephan, die Kapelle Maria Loreto, das Pfarrhaus, die Alte Schule,
den Parkplatz Alpsee und die Unterfuhrung, welche unter der B308
hindurchfuhrt, mit ein (s. Abb. 114). Verschiedene der genannten Gebaude
stehen zur Zeit leer oder sind sanierungsbedurftig, verschiedene Gebaude
werden aber auch schon fur die Sanierung vorbereitet.

Die Alte Schule wurde von der Genossenschaft ,Die Alte Schule eG"
erworben. Diese plant eine umfassende Sanierung der Alten Schule; diese
soll in Zukunft ein Ort der Begegnung werden, mit einem Café im
Erdgeschoss, mit Blick auf den groRen Alpsee. Die groen Sale der Schule
konnen als Multifunktionsraum fur Veranstaltungen, Vortrage,
Ausstellungen oder Vereinsveranstaltungen genutzt werden. Bei Bedarf
ware auch eine Kinderkrippe in der Alten Schule mdglich. Im Ober- und
Dachgeschoss bietet die Genossenschaft Platz fur Start-Ups, junge
Unternehmen oder Co-Working-Platze. Des Weiteren ist auch ein Raum
der Stille angedacht, fur Meditation und Yoga. Das konkrete
Nutzungskonzept ist noch in Planung.

Das Gebaude Blhlerhoh steht leer. Die Liegenschaft ist im Besitz der
Stadt. Eine konkrete Nachnutzungskonzeption gibt es noch nicht, jedoch
soll das Gebaude abgerissen werden. Eine fur die Stadt Immenstadt
vorstellbare Nutzung fur die Liegenschaft ware Wohnen mit einem
belebten EG.

Ziel

Durch Reaktivierung/Neuordnung der leerstehenden Gebaude soll das
Quartier wieder zur raumlichen Einheit entwickelt werden und die bereits
versiegelten Potentialflachen genutzt und bebaut werden. Die Konzeption
(formal, gestalterisch, funktional) einer neuen Mitte steht hier im
Vordergrund. Die Nutzungen Wohnen, Tourismus, Gastronomie, betreutes
Wohnen konnten in diesem

Quartier zusammenspielen.

Die Ideen und Planungen der
Genossenschaft Die Alte Schule
eG’ stellen eine gute Basis fur die
Konzeption des gesamten
Quartiers dar.

Die Barrierewirkung der B308 soll
reduziert werden. Durch
Temporeduktion und mit einer v
oberirdischen barrierefreien -
Querungshilfe soll dies gelingen. A

Ab der Buhlerhoh soll i
stadteinwarts das Radwegenetz R
erganzt werden. Hierzu wurde zur 4 T
Sicherung des Planungsziels im e, L1 \ )
Bereich der ehem. Tankstelle iy \ 5
bereits eine Vorkaufsrechtsatzung
erlassen. Darstellung)
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Art der Mal3nahme
Konzeption zur stadtebaulichen
Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, Fachburo

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 1,3 ha

Kosten
80.000 €
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Abb. 114: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 11 (Kartengrundlage Stadt /mmensmdt Eigene

12. Ortsdurchfahrt Buhl

Ausgangssituation

Die Bundesstralse B308 fuhrt als Lindauer Stral3e durch den Ortsteil Buhl
und erzeugt eine stark trennende Wirkung zwischen den sudlichen und
den nordlichen Bereichen von Buhl. Eine nicht barrierefrei eingerichtete
UnterfUhrung quert die B308 in der Ortsmitte von Buhl. Die zuldssige
Geschwindigkeit in der Ortsmitte betragt 50km/h. Die viel befahrene
Bundesstralie erzeugt eine hohe Larmemission.

Ziel

Die Trennwirkung der Bundesstral3e soll reduziert werden; es wird
vorgeschlagen, eine Temporeduktion auf 30 km/h einzufuhren und
zusatzliche Querungshilfen einzurichten. So kann es gelingen, das
Sicherheitsgefuhl fur Fuligangerinnen und Fullgangern zu steigern und die
vorhandene Larmemission zu reduzieren.

Fur Radfahrende soll entlang der Bundesstral3e eine Radverkehrsanlage
(Schutzstreifen) entstehen. Damit soll die Fahrrad-Verbindung zwischen
Immenstadt und Buhl (und weiter Richtung Oberstaufen) gestarkt und die
Sicherheit fUr Radfahrende erhdht werden. Fur eine erfolgreiche
Mobilitatswende mussen die Fahrradwege gut ausgebaut sein und das
Sicherheitsgefuhl der Fahrradfahrenden gegeben sein.

Abb. 115: Lindauer StrafSe (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MalBnahme

Konzeption, gemal Mobilitats-
konzept, zur Optimierung der
Verkehrsfuhrung (Kfz-
Durchgangsverkehr,
Geschwindigkeitsreduzierung,
Erganzung Radwege, Querungen
B308 fur Fullganger und Radfahrer)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anwohnende,
Staatliches Bauamt, Fachburo

Zeitrahmen
mittelfristig
Flache
konzeptabhangig
Kosten
100.000 €
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Abb. 116: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 12 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

HANDLUNGSFELD Verbindung Altstadt/Studstadt

Die verbesserte Verzahnung von Altstadt und Sudstadt stellt eine grol3e
Herausforderung dar. Die Altstadt und die StUdstadt werden von einer viel
befahrenen Stral3e und dem Gleiskorper der Bahngleise getrennt. Die
Verbindung der beiden Stadtteile kann nur mit Uber- oder Unterfihrungen
stattfinden.

Das Ziel des Handlungsfeldes ist es, Malinahmen zur Reduzierung der
Barrierewirkung und zur Starkung der Verbindung zu ergreifen. Dabei gilt
es insbesondere die Attraktivitat der Verbindung fur Ful3gangerinnen und
FuBganger und fur Fahrradfahrende zu erhohen.

Eine barrierefreie Uberfiihrung, insbesondere fur die klimaneutral

Verkehrsteilnehmenden (Ful3- und Radverkehr) ist hier zentrales Thema
und soll bei zukinftigen Planungen beachtet werden.

118

13. Uberfuihrung Adolph-Probst-StraRe
Ausgangssituation

Die Ful3- und Radweg-Brlicke zur Adolph-Probst Stral3e liegt 6stlich vom
Bahnhof und bildet eine Verbindung zwischen Kernstadt und Stdstadt
Uber die Sonthofener StrafSe und Uber die Bahngleise. Die Brucke ist auf
der Nordseite Uber eine Treppe und eine Aufzugsanlage (nicht
bedarfsgerecht) an die Kernstadt und auf der Sudseite Uber einen
barrierefreien Rampenzugang an die Sudstadt angebunden.

Die Hohe der Brlucke muss fUr den Fall der Elektrifizierung der Bahnstrecke
ein lichtes Mal3 von 5,25 m Uber OK Bahngleis aufweisen.

Ziel

Die Verbindung zwischen Altstadt und Studstadt soll in Zukunft fur alle
Verkehrsteilnehnmenden gestarkt werden. Eine Verbesserung der
barrierefreien Nutzung der Brucke ist notwendig. Auf der Nordseite soll
eine Rampe errichtet werden, die die Nutzung der Brucke auch fur
Fahrradfahrende ermdglicht. Die Installation eines barrierefreien Aufzugs
ist ebenfalls notwendig.

Des Weiteren wird empfohlen, von der Brucke einen direkten Zugang zu
den Bahnsteigen des Bahnhofs Immenstadt einzurichten
(Treppenabgange und Aufzlige). Mit dem direkten Zugang zu den
Bahnsteigen kann die Studstadt gut an den Bahnhof und das Bahn-
Angebot angebunden werden.

s
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Optimierung der
Verbindung Altstadt-Sudstadt fur
Ful3- und Radverkehr

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,1 ha

Kosten
2.000.000 €

Abb. 117: Adolph-Probst-Brticke (Eigene Auf- Abb. 118: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 13 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

14. Barrierefreier Bahnhof und Anbindung an die
Sudstadt

Ausgangssituation
Der Bahnhof Immenstadt bietet groRes Potential in Bezug auf eine
Verbesserung des Modal-Splits hin zu mehr umweltgerechter Mobilitat.

Der Bahnhof ist bislang nicht barrierefrei ausgestattet; bisher sind die
Gleise 2 und 3 nur Uber Treppenanlagen zu erreichen. Zudem ist der
Bahnhof nur von der Nordseite erschlossen, ein direkter Zugang zum
Bahnhof von der Stdstadt ist nicht vorhanden; der nachst gelegene
Zugang aus der Sudstadt erfolgt Uber die 6stlich gelegene Adolph-Probst-
Brucke.

Ziel

Eine direkte Anbindung des Bahnhofs Immenstadt zur Sudstadt stellt eine
wesentliche Voraussetzung dar, um die Mobilitatswende erfolgreich
umzusetzen: die Sudstadt muss direkt und barrierefrei an das
Mobilitdtsangebot der Bahn und an die Kernstadt angebunden sein. Die
bereits bestehende Gleisunterfuhrung von Gleis 1 zu Gleis 2/3 kann nach
Suden verlangert werden. Damit ware eine Verbindung zur Stdstadt zu
den Stral3en Im Engelfeld/Edmund-Probst-Stral3e gegeben.

DarUber hinaus ist zu prufen, ob ein direkter Zugang von der Adolph-
Probst-Brucke auf die vorhandenen Bahnsteige zu Gleis 1 und Gleis 2/3 in
Form von Treppenabgdngen und barrierefreien Aufzugsanlagen
eingerichtet werden kann.

Mit der barrierefreien Anbindung des Bahnhof Immenstadt an die
Sudstadt ist nicht nur der Bahnhof selbst und das Mobilitatsangebot der
Bahn nachhaltig gesteigert, dieser Schritt stellt auch gesamtstadtisch eine
wesentliche stadtebauliche Verbesserung fur ganz Immenstadt dar.
Selbstverstandlich muss zukunftig am Bahnhofsgebdude selbst wie an
allen angrenzenden Flachen und Angeboten (Mobilitatsknoten
Immenstadt, siehe MalBnahme 25) durchgehend Barrierefreiheit
eingerichtet sein.

gene Aufnahme 2024)
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Darstellung)

Art der Mal3nahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Anbindung/
Neuordnung Bahnhof-Stdstadt

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, Fachburo, Eigentlimerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
3.5 Mio. €

Abb. 119: Situation Unterfuhrung Bahnhof (Ei- Abb. 120: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 14 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

HANDLUNGSFELD Stadtgestalt und Stadtbild

Die historisch gewachsene Stadt und das damit einhergehende Stadtbild
mit vielen ortsbildpragenden Gebauden soll gepflegt und aufrecht erhalten
werden. Des Weiteren sollen, im Sinne einer klaren Raumstruktur und
einer nachhaltigen Stadtentwicklung, innerstadtische Potentialflachen
genutzt und vorhandene Baullcken geschlossen werden. Die klare
Fassung von Raumkanten tragt zur Stadtgestalt bei.

Mit dem ISEK sollen Malinahmen aufgezeigt werden, wie Beteiligte und
Akteure das Stadtbild formen und pragen konnen.

Als Ziel gilt es, den 6ffentlichen Raum aufzuwerten, das Stadtbild zu
erhalten und innerstadtische Potentiale behutsam zu nutzen und zu
entwickeln.

Stadtebaulicher Rahmenplan



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

15. Potentialflachenentwicklung
Ausgangssituation

Die Bevolkerungsentwicklung verlief in den letzten Jahren sehr positiv.
Nachdem die Bevolkerungsentwicklung von 2007 bis 2011 von 14.381
Einwohner auf 13.858 Einwohner gesunken war, wurde in den letzten zehn
Jahren ein positives Wachstum von 13.858 Einwohner auf 14.512
Einwohner verzeichnet.

Auch die Bevolkerungsvorausrechnung des bayerischen Landesamtes fur
Statistik zeigt eine ansteigende Entwicklung bis 2039 auf (2039: 14.820
EW).

Immenstadt verzeichnet ein positives Wanderungssaldo. Seit 2018 liegt die
Zahl der ZuzUge nach Immenstadt héher als die der Fortzuge. Dies spricht
fUr einen beliebten Wohnstandort. Im Jahr 2022 ist ein besonders
deutlicher Anstieg an Zuzlgen zu verzeichnen.

Ziel

Aufgrund der positiven Bevolkerungsentwicklung und -prognose, sowie
des hohen Pendleraufkommens und der Wohnungsknappheit sollte in
Immenstadt Wohnraum geschaffen werden. Im Zuge der nachhaltigen
Stadtentwicklung gilt es Innen- vor Aullenentwicklung zu fordern.
Innerstadtische Potentialflachen mit Anbindung an die schon vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen gilt es zuerst zu entwickeln.

Empfohlen wird, das Potentialflachen-Kataster fortzuschreiben,
kontinuierlich die Verflgbarkeit von Potentialflachen bei Eigentimerinnen
und Eigentumern abzufragen, das Potentialflachen-Kataster stetig aktuell
zu halten und verflgbare Potentialflachen fur Wohnen zu entwickeln.

F e
Abb. 121: RothenfelsstrafSe (Eigene Aufnahme Abb. 122: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 15 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

2024) Darstellung)
122

Art der MalBnahme
Fortschreibung des
Potentialflachenkataster,
kontinuierliche Aktivierung
Eigentumerinnen und EiﬁentUmer,
Vermittlung von Potentialflachen an
potentielle Nutzerinnen und Nutzer

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
15.000 € pro Jahr

™

16. Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz
Ausgangssituation

Das stadtische Gesamtbild befindet sich in einem insgesamt guten
Zustand. Immenstadt verzeichnet eine Vielzahl von historischen und
stadtbildpragenden Gebauden, es gibt auch einige sanierungsbedurftige
Gebdude, einige stadtbildstorende Gebaude, die sich nicht in das
Gesamtbild der Stadt einflgen, vereinzelt sind auch Leerstande
vorzufinden.

Ziel

Um das Gesamtbild der Stadt Immenstadt auch in Zukunft zu erhalten, gilt
es sanierungsbedurftige Gebaude zu sanieren, zu modernisieren und
instand zu setzen. Gebaude, die von Leerstand betroffen sind, sollen ggf.
geanderten BedUrfnissen angepasst, umgenutzt und umgebaut werden.
Neben Sanierungs- und Modernisierungsmalinahmen soll das Potential fur
PV-Anlagen und die Gewinnung erneuerbarer Energien gepruft werden.

Die Athmosphare und Vitalitat der Stadt soll bewahrt und geschutzt
werden.

Die Empfehlung ist die Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms
als Anreizprogramm fUr private Eigentimerinnen und EigentUmer zur
Aufnahme von notwendigen Sanierungs-, Modernisierungs-, Anpassungs-
und Umbaumalnahmen. Eine Dotierung im kommunalen Haushalt und
die Festlegung der notwendigen Regularien mittels einer kommunalen
Forderrichtlinie sind hierfUr die Voraussetzung. Als Beispiel fur diese
erfolgsversprechende kommunale Strategie sei auf die Gemeinde
Walmerod verwiesen und das "Walmeroder Modell” ( siehe auch: https://
www.dorfboerse.de/das-wallmeroder-modell.html ), das zwar im landlichen
Raum angesiedelt ist, aber in seiner Struktur auch auf den stadtischen
Raum Ubertragen werden kann.

In ahnlicher Weise kann ein Kommunales Forderprogramm auch bei den
Malinahmen 19 und 21 zur Anwendung gelangen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MalBnahme
Einrichtung eines kommunalen
Forderprogramms als
Anreizforderung fur
Modernisierung und Sanierung
privater Liegenschaften

Beteiligte
Stadt Immenstadt, EigentUmerinnen
und Eigentimer

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten
160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit MaBnahme 19 und 21)



17. Entwicklung Areal ,Bauhofinsel”

Ausgangssituation

Die sogenannte ‘Bauhofinsel ist eine unbefestigte und als Kfz-
Parkierungsflache genutzte Flache; sie liegt an der Ach, nordlich des
historischen Stadtkerns und nordlich der Hofgartenhalle, zwischen der
SchutzenstralRe, der Kalvarienbergstralde und der Strale Ob der Ach und
hat einen Flachenumgriff von ca. 0,5 Hektar. Die Flache grenzt unmittelbar
an den Fluss Konstanzer Ach an und liegt im Hochwasserrisikobereich.

Ziel

Die "Bauhofinsel” stellt eine wertvolle innerstadtische Potentialflache dar.
Es wird empfohlen, die Flache zu entwickeln, unter Berutcksichtigung der
gegebenen Rahmenbedingungen. Im Falle einer Bebauung muss das
Hochwasserrisiko beachtet werden, eine Nutzung im EG fur Wohnen oder
Gewerbe ist ausgeschlossen. Eine Nutzung des EG als Kfz-
Parkierungsgeschoss ist u.U. denkbar und sollte gepruft werden. In den
Obergeschossen kdnnen Flachen fir Wohnen, Dienstleistung und Buro
entwickelt werden. Der Hochbau muss sich in seiner Hohenentwicklung
und der Gebaudegliederung und- anordnung an den Kubaturen der
umgebenden Bebauung orientieren.

Der Freiraum mit Zugang zur Konstanzer Ach sollte gestaltet, aufgewertet
und in die Planung integriert werden. Die Fuliwegeverbindungen Uber die
Brucken im Osten, Suden und Westen der "Bauhofinsel” sollen erhalten
und aufgewertet werden.

Zur Findung einer architektonisch und stadtebaulich angemessenen
Losung wird die Durchfliihrung eines Realisierungswettbewerbs
empfohlen.

Falls die Flache als Kfz-Parkierungsflache erhalten werden soll, kann eine
diesbeztgliche Planung und die konkrete Ausweisung von Stellplatzen zur
Optimierung des Ausnutzungsgrades der Flache beitragen. Bei der
Ausweisung als Kfz-Parkierungsflache ist darauf zu achten, dass nur die
notwendigen Flachen befestigt ausgefuhrt werden und alle anderen
Flachen mit wassergebundenem Belag ausgeflhrt werden.

Abb. 125: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme
17 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung) Abb. 126: Bauhofinsel (Eigene Aufnahme 2024)

Art der Mal3nahme
Konzeption und Planung zur
Neuordnung, ggf.
Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, ggf. AK Bayern,
ggf. Investoren

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,5 ha

Kosten
100.000 €

HANDLUNGSEELD L ebendige Innenstadt

Durch verschiedene Sanierungs- und Umgestaltungsmaflnahmen wurde
die Innenstadt an einigen Stellen bereits weiterentwickelt, an manchen
Orten besteht aber weiterhin Bedarf nach Erneuerung und Aktualisierung
an veranderte Rahmenbedingungen.

Der offentliche Raum als erlebbarer und sichtbarer Rahmen soll an die
zukunftigen Anforderungen zur Aufenthaltsqualitat, zur
Gestaltungsqualitat, zur Klimaanpassung der Stadt sowie zur nachhaltigen
Mobilitat in der Stadt angepasst werden.

Ubergeordnetes Ziel ist es, inklusive Aufenthaltsorte zu schaffen, an denen
sich die Burgerinnen und Burger gerne aufhalten. Bei der Gestaltung gilt
es, eine einheitliche Konzeption zu entwickeln und diese umzusetzen.
Flachenentsiegelung und zusatzliche Begrunung spielen eine wesentliche
Rolle zur Erreichung der Klimaanpassungsziele.

FUr eine belebte Innenstadt sollen flexibel nutzbare Stadtplatze und Parks
als Orte zum Innehalten angeboten werden, die den Anwohnenden und
den Gasten zur Verflgung stehen. Die Innenstadt wird als Lebensraum fur
Menschen, Tiere und Pflanzen wahrgenommen und soll zukUnftig mehr
Nutzungsmoglichkeiten fur Kinder, Jugendliche und Familien aufweisen.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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18. Projektfonds
Ausgangssituation

Um das Engagement moglichst vieler Initiativen, Vereine, Organisationen
aber auch von Gewerbebetreibenden oder Burgergruppen und von
Einzelpersonen in der Innenstadt finanziell unterstutzen zu kdnnen, ist es
sinnvoll, das Instrument des Projektfonds zu nutzen. Mit der Einrichtung
eines Projektfonds wird ein flexibel einsetzbares Budget geschaffen und
angeboten, das vergleichsweise unburokratisch fur die kurzfristige
Umsetzung kleinteiliger Malinahmen und Projekte in der Innenstadt
genutzt werden kann.

Ziel

Bei den Malinahmen kann es um die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
(z.B. Kunst oder temporare Objekte), Projekte zur Aktivierung und
Vernetzung im Bereich Soziales, Kultur und Kreativitat, Sport oder um
Projekte zur Unterstutzung des lokalen kleinteiligen Einzelhandels gehen.
Den Einsatzmdglichkeiten sind in der Regel nur wenig Grenzen gesetzt,
wenn ein inhaltlicher Bezug zu den Zielen der Stadtentwicklung gegeben
ist sowie die Malsnahmen eine Verbesserung flr die Innenstadt und die
Allgemeinheit erwarten lassen.

Gerade einfach umsetzbare, kooperativ getragene und
offentlichkeitswirksame Aktivitaten (Events, Kultur, Kunst, etc.) sind
geeignet, um Interesse, Aktivierung, Teilnahmebereitschaft und
schlussendlich eine Entwicklungsdynamik zu erzeugen und den
Ubergeordneten Stadtentwicklungsprozess im Sinne der ISEK-Leitlinien
weiter voranzutreiben.

Ein lokales Gremium (Stadtteilbeirat) entscheidet Uber die Verwendung der
Mittel des Projektfonds. Eine zu verabschiedende Richtlinie legt fest, ob es
eine Lenkungsgruppe braucht oder das Management des Projektfonds
Uber die Verwaltung laufen kann, je nach GroRRe und Zielsetzung. Es wird
empfohlen, eine ortliche Richtlinie fur die Vergabe (Ziele, raumlicher
Geltungsbereich, Verwendungszweck, Kriterien) zu erstellen um die
erforderliche Transparenz der Mittelvergabe herzustellen. Der Projektfond
speist sich zu 50 % aus Mitteln der Privaten, zu 30 % aus der
Stadtebaufoérderung und zu 20 % aus einem kommunalen Eigenanteil.

Art der Mal3nahme
Forderung von kleinteiligen und
kurzfristigen Mallnahmen

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfrsitig

Kosten
20.000 € pro Jahr

19. Férderung zur Verbesserung des Gastronomieangebots

Ausgangssituation

In Immenstadt gibt es nur eine kleine Auswahl an gastronomischen
Angeboten. In der Beteiligung wurde mehrfach betont, dass die
Burgerinnen und Burger ein besseres und erweitertes Gastronomie-
Angebot winschen. Insbesondere in Buhl, wo die Touristen-Frequenz sehr
hoch ist, ist nur eine geringe Anzahl an gastronomischen Angeboten
vorhanden. Im Experteninterview wurde auf die Konkurrenz zwischen
Hotellerie und Gastronomie hingewiesen.

Ziel

Das Ziel ist es, in Immenstadt und in Buhl das gastronomische Angebot zu
erweitern. Die Malinahme soll die Voraussetzungen fur neue und
zusatzliche Gastronomieangebote verbessern.

Die Empfehlung ist die Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms
als Anreizprogramm fUr private Eigentimerinnen und Eigentlmer sowie
Pachterinnen und Pachter zur Aufnahme von Sanierungs-,
Modernisierungs-, Anpassungs- und Umbaumafinahmen, die zur
Ertlchtigung einer Liegenschaft und Einrichtung eines gastronomischen
Angebots notwendig sind.

Eine Dotierung im kommunalen Haushalt und die Festlegung der
notwendigen Regularien mittels einer kommunalen Forderrichtlinie sind
hierfur die Voraussetzung.

Das Kommunale Forderprogramm kann in ahnlicher Weise auch bei der
Malinahme 16 und der Mallnahme 21 zur Anwendung gelangen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme
Einrichtung eines kommunalen
Forderprogramms als
Anreizférderung fur Einrichtung
astronomischer Angebote
(Modernisierung und Sanierung
privater Liegenschaften)

Beteiligte

Stadt Immenstadt, EigentUimerinnen
und Eigentumer, Pachterinnen und
Pachter

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten
160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit MaBnahme 16 und 21)



20. Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria Stern)
Ausgangssituation

Die bisher als Veranstaltungshalle genutzte Hofgartenhalle wird aufgrund
von baulichen Mangeln abgerissen werden. Auf der Liegenschaft der
Hofgartenhalle ist kein Neubau geplant. Fur die Flache wurde ein
Freiflachenwettbewerb ausgelobt, der Freiraum des Hofgarten wird um die
Flache der Hofgartenhalle erweitert, die Parkflache des Hofgartens wird
insgesamt neu gestaltet. Als Ersatz fur die wegfallende Hofgartenhalle
benotigt die Stadt Immenstadt einen anderen Veranstaltungsort.

Ziel

Als Ersatz fur die Hofgartenhalle und als neue Veranstaltungshalle in
Immenstadt bietet sich die Turnhalle der Madchenrealschule Maria Stern
und deren Ausbau und Erttchtigung zur Mehrzweckhalle an. Eine
technische NachrUstung und erweiterte Ausstattung der vorhandenen
Infrastruktur stellt eine pragmatische und kostenbewusste Losung dar. Die
Turnhalle der Maria-Stern-Madchenrealschule wirde zukunftig intensiv
genutzt.

Art der MaBnahme

Konzept, Planung und Realisierung
zur Bestandsanpassung
(Umrustung zur Mehrzweckhalle)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Didzese
Augsburg, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
600.000 €
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Abb. 127: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 20 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)

HANDLUNGSFELD Tourismus

Das touristische Aufkommen in Immenstadt ist fur die Stadt von grol3er
Bedeutung. Die Lage der Stadt im Voralpenland macht die Stadt zu einem
beliebten Ziel. In der Beteiligung wurde deutlich, dass Touristen das Bild
der Stadt pragen und bisweilen dominieren. Es bedarf einer zielgerichteten
stadtischen Ansprache und Bundelung der vorhandenen Angebote und
Veranstaltungen.

Das touristische Angebot soll auf allen Ebenen weiterentwickelt, aktualisiert
und gestarkt werden.

Die Angebotsvielfalt und Kultur soll im 6ffentlichen Raum insgesamt
sichtbar sein. Die Stadt soll sich insgesamt weiter in Richtung eines
erlebbaren, inklusiven Raumes mit Spontanitat und Diversitat entwickeln,
dessen Bild sich im Lauf der Zeit auch wandeln darf und der dadurch eine
hohe Aufenthaltsqualitat aufweist.

Die Stadt soll Uber eine klare Wegeflhrung verfigen, innerortlich und
Uberortlich, dabei sollen wichtige Wegefuhrungen klar gekennzeichnet sein
und sichtbar gemacht werden.

Stadtebaulicher Rahmenplan
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21. Verbesserung und Ausbau des
Ubernachtungsangebots

Ausgangssituation

Immenstadt, als Ort hoher touristischer Bedeutung im Voralpenland, zieht
mit seiner schonen und vielfaltigen Landschaft und den beiden
Bergbahnen viele Touristinnen und Touristen an. Die Schonheit der Natur
muss erhalten werden, insbesondere da der Tourismus nahezu alle
Bereiche der Natur beeinflusst.

Das Beherbergungsangebot zur Nutzung touristischer Potentiale in
Immenstadt ist teils veraltet und es stol3t an seine Kapazitatsgrenzen. In
der Beteiligung wurde auch ausgefuhrt, es fehle ein herausragendes
Leuchtturmprojekt.

Ziel

Immenstadt soll weiterhin ein attraktiver Ort bleiben mit einer hohen
touristischen Qualitat. Damit dies gelingt, muss eine Qualitatssteigerung
des Ubernachtungsangebots erreicht werden. Des weiteren soll das
Ubernachtungsangebot erweitert werden. Gleichwohl soll beim Ausbau

des Tourismusangebots der Angemessenheitsgrundsatz beachtet werden.

Die Empfehlung ist die Einrichtung eines Komnmunalen Forderprogramms
als Anreizprogramm fUr private Eigentimerinnen und EigentUmer sowie
Pachterinnen und Pachter zur Aufnahme von Sanierungs-,
Modernisierungs-, Anpassungs- und Umbaumalinahmen, die zur
Ertlchtigung einer Liegenschaft und Einrichtung eines
Ubernachtungsangebots notwendig sind.

Eine Dotierung im kommunalen Haushalt und die Festlegung der
notwendigen Regularien mittels einer kommunalen Forderrichtlinie sind
hierfUr die Voraussetzung.

Das Kommunale Foérderprogramm kann in ahnlicher Weise auch bei der
Mallnahme 16 und der MalBnahme 19 zur Anwendung gelangen.

Art der Mal3nahme
Einrichtung eines kommunalen
Forderprogramms als
Anreizforderung fur
Modernisierung und Sanierung
privater Liegenschaften

Beteiligte
Stadt Immenstadt, EigentUmerinnen
und Eigentumer, ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Kosten
160.000 € pro Jahr (integrierter
Ansatz mit Malknahme 16 und 19)

22. Gestaltung / Optimierung Viehmarkt

Ausgangssituation

Der Viehmarkt ist eine grol3e, gekieste, ungegliederte Flache die unterjahrig
als Kfz-Parkierungsflache und als Wohnmobilstellplatz genutzt wird. Sie
liegt am westlichen Rand der Innenstadt, angrenzend an den
Innenstadtring (B308), sowie zwischen Konstanzer Ach und den
Bahngleisen und umfasst eine Flache von 1,4 Hektar.

Trotz der Lage direkt an der Konstanzer Ach ist kein direkter Zugang zum
Wasser vorhanden. Der Wohnmobilstellpatz ist unstrukturiert und verflgt
Uber keine Infrastruktur (Strom, Wasser, etc). Die Kfz-Parkierungsflache ist
nicht gestaltet, nicht geordnet, nicht befestigt.

Einmal im Jahr dient der Viehmarkt als Festplatz, anlasslich des Alpabtriebs
immer zu Mitte September, dem Immenstadter Viehscheid’, dem einzigen
stadtischen Alpabtrieb in Deutschland.

Ziel

Die Kfz-Parkierungsflache des Vienmarkt gehort zu dem Parkierungs-Ring-
Konzept, rings um die Altstadt (s. MaBnahme 8) und ist daher fur das
Mobilitatsangebot und -verhalten in Immenstadt von Bedeutung. Die
Flache soll auch in Zukunft als Kfz-Parkierungsflache genutzt werden.
Daher wird empfohlen diese aufzuwerten und die Stellplatzanordnung zu
optimieren. Zudem konnten weitere Nutzungen auf dem Platz integriert
werden. Der westliche Teil der Flache wird als Wohnmobilstellplatz genutzt.
Es wird empfohlen, dieses Angebot umfassend auszustatten und zu
optimieren (Zugang zu Strom und Wasser, Moglichkeit der
Abwasserableitung und Fakalienentsorgung, Parzellierung,
schattenspendende Baumpflanzungen).

Die grundsatzliche Empfehlung ist die zur Durchfuhrung eines
Wettbewerbsverfahrens zur Konzeption und Gestaltung der Freiflache mit
den verschiedenen Nutzungen (Festplatz Viehscheid, Wohnmoabilstellplatz,
Offentliche Toiletten, Obdachlosenunterkunft, Wasserwacht, Kfz-
Parkierungsflache, Zugang zur Konstanzer Ach) in Vorbereitung einer
integrierten langfristig-nachhaltigen und klimaangepassten Aufwertung der
Platzflache.

)

Abb. 128: Viehmarkt (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme
Konzeption und Planung zur
partiellen Neuordnung, Nutzun
der Flachenpotentiale, ggf.
Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
ca. 1,37 ha

Kosten
100.000 €

Abb. 129: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 22 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene



23. Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus

Ausgangssituation

Die Lage von Immenstadt zieht viele Touristinnen und Touristen an.
Insbesondere die Natur im Alpenvorland macht die Lage von Immenstadt
besonders attraktiv. Es kommen viele Touristen nach Immenstadt, um im
Umland Immenstadts Ausflige und Wanderungen zu machen. Die Stadt
selber profitiert jedoch, abgesehen von den Beherbergungen, haufig nur
wenig vom Tourismus.

Ziel

Das Ziel der Stadt ist es, den anwesenden Touristinnen und Touristen auch
innerhalb der Stadt Immenstadt urbane Formate anzubieten, die dazu
beitragen, dass die Gaste Umsatze innerhalb der Stadt generieren. Es soll
nicht nur die Ubernachtungsbranche von den Gasten profitieren, sondern
auch der Einzelhandel, die Gastronomie, die Kulturschaffenden und alle
anderen. StadtfUhrungen, die bereits angeboten werden, stellen ein
solches urbanes Erganzungsformat bereits dar; aber auch die Flora und
Fauna am Wasser (Konstanzer Ach) oder am Mittagberg bieten Themen
und Erfahrungsfelder, die in Form von gefuhrten Wanderrouten auf die
Ortsspezifika verweisen.

Weiteres Ziel ist es, den sanften Tourismus zu fordern. Steigende
Touristenzahlen werden von den Burgerinnen und Burgern auch kritisch
gesehen; es muss auf die Ausgewogenheit geachtet werden, sodass die
Stadt einerseits fur die Einheimischen lebenswert bleibt und andererseits
fur die Gaste attraktiv.

Art der MaBRnahme

Entwicklung und Aktivierung von
Wanderformaten und urbanen
touristischen Formaten in
Kooperation mit Alpsee-Grunten
Tourismus GmbH

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Alpsee-Grunten
Tourismus GmbH

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
15.000 € pro Jahr

Stadtebaulicher Rahmenplan

HANDLUNGSEELD Mobilitat

Die vielfaltigen Nutzungsanspruiche an den offentlichen Raum werden
besonders im Handlungsfeld Mobilitat deutlich. Im Stralsenverkehr treffen
die verschiedenen Verkehrsteilnehnmenden aufeinander. Die
Mobilitatswende definiert den Rahmen fur die Ziele Immenstadts: der
Anteil des Umweltverbundes* innerhalb des Modal-Splits** soll gestarkt
und ein méglichst nahtloser Ubergang zwischen den Modi soll erreicht
werden.

Der Umstieg vom Verbrenner-Kfz auf alternative Mobilitatsangebote soll
durch Anreize und gezielte, positive Kommunikation Schritt fur Schritt
gelingen. Eines der Ziele ist die Zentralisierung des Kfz-Parkens in
geblndelte Parkierungsflachen. Im Bestand gibt es ein Potential zur
Nutzung zentraler Parkierungsflachen und Tiefgaragen, die einen
Parkierungsring um die Immenstadter Innenstadt bilden. Dabei ist
gleichzeitig das Ziel, die bestehenden alternativen Angebote im OPNV***
weiter zu verbessern und neue innovative Angebote (Fahrradwege,
Fahrradstral3e, Sharing-Angebot, E-Mobilitat, Mikromobilitat, etc.)
einzufuhren. Der Anteil des MIV**** gm Modal-Split soll reduziert werden.

Eine inklusive Gestaltung des Stadtverkehrs im Sinne einer
selbstbestimmten Mobilitat fur Alle ist das langfristig weitere Ziel
(Barrierefreiheit, Preisgestaltung OPNV, etc.). Zur Steigerung der
Lebensqualitat in der Stadt sollen vor allem bewegungs- und
gesundheitsfordernde Fortbewegungsmittel in einer ansprechenden und
einladenden Art realisiert werden.

Zur Verkehrsentlastung des Zentrums von Buhl ist bereits ein Projekt in
Planung und Realisierung; mit der Verlegung des vorhandenen Alpsee-
Parkplatzes von Buhl Zentrum an seinen neuen Standort soll das Zentrum
von Buhl um einen wesentlichen Anteil des Parksuchverkehrs entlastet
werden. Dieses Vorhaben hat bereits Projektreife erreicht.

*Umweltverbund: Umweltverbund meint die vier Mobilitats-Modi: Bahn,
Bus, Fahrrad, zu Fulk

** Modal-Split: mit Modal-Split bezeichnet man die Zusammensetzung der
Anteile der verschiedenen Verkehrsarten (Modi) am gesamten
Mobilitatsaufkommen wie viele aller Verkehrsbewegungen entfallen auf
die Bahn, den Bus, das Fahrrad, den Fulweg, das Kfz

***OPNV: OPNV ist der Offentl. Personennahverkehr, also Bahn und Bus

**xEMIV: MIV ist der motorisierte Individualverkehr, also das Kfz



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

24. Fahrradinfrastruktur

Ausgangssituation

Das Fahrradwegenetz in Immenstadt ist lickenhaft; teilweise sind Radwege
vorhanden, die jedoch ohne Anschluss bleiben. Neben dem lickenhaften
Radwegenetz sind nur wenige Schutzstreifen und ausgewiesene
Fahrradwege vorhanden.

Die Fahrradwege sind zum Teil geschottert und nicht mit fester Oberflache
ausgefuhrt, wodurch vorrangig im Winterhalbjahr die Nutzbarkeit
eingeschrankt ist.

Die Sichtbarkeit und Qualitat der durch das Stadtgebiet von Immenstadt
hindurchfUhrenden Fern-Radwege muss verbessert werden. Teilweise sind
fur diese Fern-Radwege im Strassenraum keine oder nur schwer
erkennbare Beschilderungen vorhanden. Im Stadtgebiet sind nur wenige
Fahrradabstellmoglichkeiten vorhanden; insbesondere vor 6ffentlichen
Einrichtungen fehlen Fahrradabstellanlagen.

Ziel

Das Ziel ist der Ausbau eines zusammenhangenden, sicheren
Radwegenetzes. Die Lucken im Radwegenetz sollen geschlossen werden.
Die Qualitat der Radwege (Oberflachenbelage/Spurbreiten) sollen
verbessert werden. Die Uberland-/Regionalfernradwege sollen
wahrnehmbar und eindeutig beschildert werden und fiur den
Fahrradgebrauch mit attraktiven Oberflachenbelagen ausgestattet werden.
Ebenfalls gilt es, die Sicherheit fur Fahrradfahrende zu erhohen; entlang
der HauptverkehrsstraBen sollten Radverkehrsanlagen geschaffen werden.
Um den die Stadt durchfahrenden Fahrrad-Touristen einen Stopp in
Immenstadt so attraktiv wie moglich zu gestalten, sollen
Fahrradabstellanlagen und E-Bike-Ladestationen installiert werden. Diese
sollten vor 6ffentlichen Einrichtungen und an Platzen vorhanden sein; das
Angebot einer Werkzeugstation fur Fahrradfahrende ist ebenfalls von
Vorteil.

FUr die (Wander- und Outdoor-) Touristen in Immenstadt sollte ein
Fahrradverleihsystem angeboten werden, sodass die Gaste die Moglichkeit
haben, sich in Immenstadt mit dem Fahrrad bewegen zu kénnen oder das
Fernradwegenetz nutzen kénnen.

1
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Abb. 130: Luitpoldstrafse (Eigene Aufnahme — ——
2024) S ety u Abb. 131: Bauhofinsel (Eigene Aufnahme 2024)
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Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung von MaRnahmen zur
Verbesserung der
Fahrradinfrastruktur, gemal
Mobilitatskonzept (partielle
Neuordnung, Luckenschluss
Radwege, Verbesserung
Beschilderung, Ladestationen,
Abstellanlagen)

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
2.000.000 €

25. Mobilitatsknoten
Ausgangssituation

Das Verkehrsaufkommen in Immenstadt ist wesentlich durch den Ziel- und
Quellverkehr insbesondere der Einpendlerinnen und Einpendler der
grol3en gewerblichen Einrichtungen (Bosch, Klinikum, Monta, etc.) bedingt.
Insbesondere die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer von der Bosch
GmbH verursachen ein grol3es Verkehrsaufkommen und einen hohen
Anteil an MIV.

Aber auch die Bewohnerinnen und Bewohner der verschiedenen Ortsteile
sind haufig auf das Auto angewiesen, da die Taktung des OPNV in
Immenstadt haufig nicht ausreichend ist. Ferner pendeln auch zahlreiche
Schulerinnen und Schuler nach Immenstadt. Ein zentraler
Umsteigeknotenpunkt ist bislang nicht eingerichtet. Am Bahnhof gibt es
einen Parkplatz mit ca. 16 Stellplatzen und einer auf 3 h begrenzten
Kurzparkdauer, die fUr Pendlerinnen und Pendler kein Angebot darstellt.

Ziel

Um das Verkehrsaufkommen des MIV in Immenstadt zu reduzieren und
den Modalsplit zugunsten des Umweltverbund (Schiene, Bus, Fahrrad, zu
Fuld) zu erhdhen, wird empfohlen, am Bahnhof Immenstadt den zentralen
Mobiltitatsknoten (zu schaffen) und auszubauen; in der Folge kénnen
wertvolle Flachen im offentlichen Raum gewonnen werden, die fUr andere
Nutzungen zuganglich gemacht werden konnen.

Auch bei den beiden grol3ten Arbeitgebern (Bosch, Klinikum) sowie an den
personen strarksten Schulstandorten sollen Mobilitatsknoten enstehen,
die im Verbund miteinander dazu beitragen, den MIV zu reduzieren und
den Umstieg auf den Umweltverbund zu steigern.

Auch kommunale oder betriebliche Anreizprogramme kénnen den
Beschaftigten von Klinikum und Bosch den Umstieg vom MIV zum
Umweltsverbund erleichtern.

Abb. 132: Bahnhof Immenstadt (Eigene Auf-
nahme 2024)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme

Konzeption und Objektplanung zur
Neuordnung,

ggf. Wettbewerbsverfahren

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Verkehrstrager,
ggf. Sharing-Anbietende

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
180.000 €

Abb. 133: Bahnhof Immenstadt (Eigene Aufnahme 2024)
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26. Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta, ...
Ausgangssituation

Die grol3en Arbeitgeber in Immenstadt erzeugen ein grof3es
Pendleraufkommen und bedingen einen hohen Anteil am MIV.

Das Bosch-Werk in Seifen liegt direkt an der Bahnstrecke zwischen
Immenstadt und Kempten, verflgt aber nicht Uber einen Haltepunkt; auch
die OPNV-Anbindung an den Bahnhof Immenstadt ist als unzureichend zu
bewerten.

Das Klinikum ist Uber die Stral3e "Im Stillen” und einen Kreisverkehr an die
B308 angebunden. Die Zufahrstsituation und das vorhandene
Parkierungsangebot sind stark ausgelastet; eine Reduktion des MIV-
basierten Pendleranteils ware zu begruf3en.

Ziel

Der hohe MIV-Anteil infolge des arbeitsplatzbedingten Einpendelns soll
reduziert werden. Dafur sollen MaBnahmen in die Wege gleitet werden, die
die Steigerung des Modals-Splits zugunsten des Umweltverbundes
(Schiene, Bus, Fahrrad, zu Ful?) starken.

Es soll gepruft werden, ob eine direkte Bahn-Anbindung des Bosch-Werks
in Seifen eingerichtet werden kann und das Bosch-Werk fur die
Angestellten per Bahn erreichbar wird.

Zusatzlich wird empfohlen, dass das Bosch-Werk wie auch das Klinikum
zur Aufstellung und Umsetzung von betriebsbezogenen
Mobilitatskonzepten angeregt werden, um eine attraktive Anbindung
beider Arbeitsplatzstandorte an die bestehenden Mobilitatsnetze zu
erreichen und/oder um die Mobilitatsnetze noch bedarfsbezogen
auszubauen (Sammeltaxen oder Shuttle-Busse zwischen Umland und
Arbeitsplatzstandort und zwischen Bahnhof Immenstadt und
Arbeitsplatzstandort). Beide Arbeitsplatzstandorte (Bosch und Klinikum)
konnten entlang der Linie Immenstadt Bahnhof - B308 - Ortsteil Seifen ein
integriertes Mibilitatskonzept auflegen.
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Art der MaBnahme
Konzeptionen

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Vertreter der
Firmen und Dienstleister, ggf.
Betriebsrate der Firmen und
Dienstleister, ggf.Eigentimerinnen
und Eigentimer, ggf.
Verkehrstrager, ggf. Sharing-
Anbietende

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
konzeptabhangig

Kosten
80.000 €

27. Sicheres Fullwegenetz
Ausgangssituation

Ein sicheres FuBBwegenetz zeichnet sich neben gut gestalteten und
barrierefrei nutzbaren Gehwegen durch sichere Querungsmaoglichkeiten
aus. Die Querungsmoglichkeiten werden in Immenstadt jedoch haufig als
unzureichend erlebt und beschrieben; teils fehlen sie ganzlich.

Ziel

FuBgangertberwege zur sicheren Querung fehlen insbesondere an den
Kreisverkehren im gesamten Stadtgebiet. Es wird empfohlen, die
FuBgangertberwege in Form von Zebrastreifen deutlich zu kennzeichnen,
um die Sicherheit der FuBgangerinnen und FuBBganger zu gewahrleisten.
Des Weiteren sollten auch wichtige Verbindungen gestarkt werden und
Querungshilfen (in Form von Zebrastreifen oder Einrichtung von
Mittelinseln) geschaffen werden. Dies gilt beispielsweise am Ubergang vom
St. Nikolaus-Platz zur GriintenstraRe oder am Ubergang von der Rieder-
Steige zur Kirchsteige (in Buhl) ber die B308.

Siehe auch MalRnahme 45 Barrierefreiheit im offentlichen Raum

ad L
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Abb. 134: Jahnstrafe (Eigene Aufnahme 2024)  pgysteljung)
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Art der Mal3nahme

Konzeption, Planung und
Realisierung zur partiellen
Neuordnung,
Straenraumgestaltungen und
Optimierung Wegeverbindungen fur
den Fullverkehr, gemald
Mobilitatskonzept

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Vertreter und
Vertreterinnen der Schulen,
Vertreter oder Vertreterin des
Seniorenbeirats

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
2 Mio. €
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®

Abb. 135: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 27_(Kartengrund/age Stadt Immenstadt, Eigene
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28. Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum

Ausgangssituation

Das Zentrum Buhl, ist insbesondere zur Hauptsaison ein Ort, an dem es
zu einem hohen Fullverkehrsautkommen kommt. Durch den touristischen
Besuch am Alpsee kommt es an der Querung der Konstanzer Ach
(Seestralie, Briicke Uber die Konstanzer Ach, zwischen dem aktuellen
Parkplatz und der Seepromenade) zu Nutzungskonflikten. Der
Straldenraum ist als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet, allerdings nur
teilweise baulich umgesetzt; insbesondere in der Hauptsaison geht vor
allem fur Kinder eine ernohte Gefahr fur den Fuldverkehr aus. Zusatzlich
wird die Seestralde von grol3en landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren.

Mit der Verlegung des vorhandenen Alpsee-Parkplatzes von Buhl Zentrum
an seinen neuen Standort soll das Zentrum von Bihl um einen
wesentlichen Anteil des Parksuchverkehrs entlastet werden. Dieses
Vorhaben hat bereits Projektreife erreicht.

Mit der Erweiterung eines Hotelbetriebs in BUhl wird vorrausichtlich auch
die Seestralie verlegt werden.

Ziel
Um die Sicherheit fur Fullgangerinnen und FulRganger zu erhohen soll die

Realgeschwindigkeit fur den MIV durch bauliche Malinahmen reduziert
werden. Durch die Geschwindigkeitsreduzierung soll neben dem

Sicherheitsaspekt die Aufenthaltsqualitat des Bereichs vor dem See erhoht

werden.

Ferner soll Schleichverkehr durch das Zentrum von Buhl zwischen B308
und der Missener StralRe unterbunden werden.

Abb. 136: Fischerweg/Seestrafse (Eigene Auf-
nahme 2024) Darstellung)
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Art der MaBnahme

Konzeption, Planung und
Realisieruni zur partiellen
Neuordnung, Umstrukturierung Kfz-
Parken, Strallenraumgestaltung,
Optimierung Wegeverbindung fur
den Fuldverkehr, gemal3
MobilitétskonzeEt, §emé8
vorliegende Projektplanung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, ggf.
EigentUmerinnen und EigentUmer,
Fachburo

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,9 ha

Kosten
500.000 €

Abb. 137: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 28 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

29. Optimierung Bahnubergang Fischerweg/In der Hub
Ausgangssituation

Beim Bahnubergang in Buhl (Fischerweg/In der Hub) gibt es derzeit fur die
Fullgangerinnen und FuRganger im Seitenbereich eine Beschrankung, es
gibt aber kein akustisches Warnsignal.

Ziel

Um die Sicherheit im Stral3enraum fur alle Verkehrsteilnehmenden zu
erhohen, sollen auch seheingeschrankte Personen mittels akustischem
Signal gewarnt und geschutzt werden. Deshalb wird empfohlen, am
Bahnubergang Fischerweg/In der Hub zusatzlich ein akustisches Signal
einzurichten.

Abb. 138: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme
29 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
Darstellung)

Abb. 139: In der Hub (Eigene Aufnahme 2024)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Deutsche Bahn
AG, ggf. Fachblro

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
3.000 €
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30. Neustrukturierung StralRenraum Salzstral3e

Ausgangssituation

Die SalzstrafSe liegt im Osten der Kernstadt, sie fUhrt vom Kirchplatz-Kreisel
nach Osten. Fur den MIV ist die Salzstralle eine "Sackgasse”. Teils sind
stralSenbegleitend Stellplatze fur Pkw eingerichtet, Langsparker und
Querparker. Die Situation ist fur die Verkehrsteilnehmenden nicht
eindeutig gestaltet. Der Strallenraum ist als verkehrsberuhigter Bereich
eingerichtet. FUr die Verkehrsteilnehmenden (Ful3, Rad, Auto) ist nicht klar
ersichtlich, welcher Raum flr welches Verkehrsmittel vorgesehen ist.

Die AulRenraumbestuhlung der gastronomischen Einrichtung Salzsttble
Grillimbiss lasst keinen Fuligangerverkehr entlang der Fassade zwischen
Fassade und AulRenbestuhlung zu. Dies wirkt sich fur zu Fuls Gehende
negativ auf die Ubersichtlichkeit des StraRenraums aus, da sie aufgrund
der Aullenbestuhlung auf die Fahrbahn geleitet werden.

FUr den Ful3- und Radverkehr ist die SalzstrafSe keine Sackgasse.
FuBBganger und Radfahrer werden Uber die Salzstralde nach Osten zu einer
in die Jahre gekommenen Unterfuhrung geleitet, welche unter den
Bahngleisen (Bahnstrecke Immenstadt-Kempten) hindurchfuhrt und auf
die Sonthofener Strafle mundet.

Ziel

Die unklare Flachenzuordnung im Stralenraum soll verbessert und
wahrnehmbar ausgestaltet werden. Hierzu soll mit raumlich
wahrnehmbaren Elementen die Aufteilung des Strallenraums
nachvollziehbar gestaltet werden. Die Mal3nahme soll insbesondere dem
Ful3- und Radverkehr ein hoheres Sicherheitsgefuhl vermitteln. Die
Elemente kdnnen in Form von Pflanzkibeln geschaffen werden, die neben
ihren Zweck der Abgrenzung zu einer Aufwertung des Stralsenbildes und
der Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

AuBerdem wird empfohlen die Aulienbestuhlung der gastronomischen
Einrichtung so anzupassen, dass die Benutzung des Gehwegs parallel zur
Fassade wieder moglich wird und zu Fuld Gehende nicht gendtigt werden,
auf der Fahrbahn laufen zu mussen.

Abb. 140: SalzstrafSe (Eigene Aufnahme 2024) Darstellung)
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Art der MaBnahme
Konzeption und Planung zur
Neustrukturierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anliegende

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Flache
ca. 0,05 ha

Kosten
30.000 €

Abb. 141: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 30 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

31. FahrradstralRe Rothenfelsstral3e
Ausgangssituation

Die Rothenfelsstral3e ist der westliche Arm der zentralen Ost-West-
Verbindung durch die Kernstadt von Immenstadt; sie fUhrt vom westlichen
Ortsrand, von der Montfortstralse abzweigend, nach Osten in Richtung
Stadtmitte und mundet am Feinaigleplatz in die Alleestralle. Die weitere
Fortfuhrung des StralBenraums erfolgt in der BahnhofstralSe, bis zum
Marienplatz. Den 0stlichen Arm der zentralen Ost-West-Verbindung bildet
die StraBe Marienplatz bis zum Kirchplatz-Kreisel und von dort die
Salzstrale bis zum ostlichen Rand des Stadtkerns (Bahngleis Immenstadt-
Kempten).

Ziel

Die Rothenfelsstralie als wesentlicher Abschnitt der durchgangigen West-
Ost-Querverbindung zwischen den Stadtrandern mit dem Stadtkern ist
insbesondere fur Fahrradfahrende eine wichtige Verbindung (sie verlauft
parallel zu den HauptverkehrsstraBen). Insbesondere der Abschnitt von
der MontfortstraBe bis zum Marienplatz stellt eine wichtige Verbindung
dar, denn diese Anbindung ist auch fur die aus Richtung Buhl
Hereinfahrenden interessant. Daher wird empfohlen, die Rothenfelsstralle
als Fahrradstralie auszuweisen. Auf Fahrradstral3en sind alle
Verkehrsteilnenmerinnen und Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt (in
Fahrradstralden ist Kfz-Verkehr nur mit Zusatzzeichen Kfz frei zu gelassen).
Mit der Ausweisung der RothenfelsstraRe zur Fahrradstral3e kann eine
wichtige Aufwertung des Radverkehr in Immenstadt, von BUhl bis ins
historische Zentrum geschaffen, und die Mobilitatswende vorangetrieben
werden.

e E

L2 -

Abb. 142: Rothenfelsstrafse (Eigene Aufnahme
2024) Darstellung)

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Vorbereitung der
Planung, Objektplanung und
Realisierung zur Neuordnung,
gemal Mobilitatskonzept

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Anwohnende
und Anliegende, ADFC Immenstadt

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
ca. 0,3 ha

Kosten
90.000 €
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Abb. 143: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 31 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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32. OPNV-Taktung
Ausgangssituation

Viele Schulerinnen und Schuler gelangen mit dem Regionalzug aus
umliegenden Gemeinden nach Immenstadt. Die Fahrplan-Taktung des
OPNV ist nicht auf die Schulzeiten abgestimmt, sodass die Schilerinnen
und Schuler haufig lange Wartezeiten in Kauf nehmen mussen.

Die OPNV-Taktung weisst eine ausbauféhige Taktung auf. Insbesondere am
Wochenende und in den Abendstunden fehlt ein OPNV-Angebot.

Ziel

Die OPNV-Taktung sollte, im Sinne der umweltfreundlichen Mobilitat
verbessert werden. Wenn die Taktung des OPNV regelmaRig angeboten
wird, kann der Umstieg vom MIV auf OPNV gelingen. Aukerdem wird
empfohlen, die Fahrplane mit den Schulzeiten abzustimmen, sodass die
Schulerinnen und Schuler keine langen Wartezeiten Uberbricken mussen.

Art der Mal3nahme

Konzeption zur Anpassung und
Verbesserung der OPNV-Fahrplane
und -Taktung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Verkehrstrager,
Vertreterinnen und Vertreter der
Schulen, des Tourismus und des
Seniorenbeirats

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
30.000 €

HANDLUNGSEELD Wohnen

Immenstadt gilt als nachgefragter Wohnstandort. Ein ausreichendes
Wohnraumangebot ist einer der wichtigsten weichen Standortfaktoren
einer Stadt. In Immenstadt ist Wohnraum knapp, teuer und haufig nicht
passgenau.

Auch im Wohnumfeld bestehender Wohn-Quartiere fehlt es an attraktiven
Begegnungsraumen, die die verschiedenen Nutzerinnen- und
Nutzergruppen sowie Nutzungsanspriche zusammenfihren und den
Sozialraum mit Leben fullen.

Das Wohnungsangebot fur Seniorinnen und Senioren muss in Anzah! und
GroBe der Wohnungen geschaffen werden. Barrierefreiheit ist zu
gewahrleisten.

Die Entwicklung im Bestand setzt an vielen Stellen die geeigneten
notwendigen Kommunikationsstrategien voraus. Sowohl mit privaten
EigentUmerinnen und Eigentlimern muss zur Anpassung des Bestands ein
konstruktiver Austausch aufgenommen werden, wie auch und besonders
mit den Wohnungsbaugesellschaften.

Es geht auch darum, die Anpassungseingriffe an bestehenden Gebauden
mit den Zielen der Stadtentwicklung zu vereinbaren. Das Sanierungs-,
Modernisierungs- und Nachentwicklungssmanagement der
Wohnbaugesellschaften muss eng auf das Belegungsmanagement
abgestimmt sein.

Auch die Moglichkeit einer Wohnraumborse und des organisierten
Wohnungstauschs tragen zur verbesserten Ausnutzung des Bestands bei,
unter Umstanden sogar ohne grol3e Umbaunotwendigkeiten.

Stadtebaulicher Rahmenplan



33. Wohnraum im Bestand bedarfsgerecht anpassen
Ausgangssituation

Wie in der Analyse dargelegt, verzeichnet Immenstadt eine positive
Bevolkerungsentwicklung und -prognose. Zusatzlich gibt es ein
Zuwanderungssaldo.

Gleichzeitig ist Immenstadt, wie alle Stadte, vom demografischen Wandel
betroffen. Das Durchschnittsalter ist in Immenstadt sehr hoch und es gibt
einen grolRen Bevolkerungsanteil der Altersgruppe der 75-Jahrigen und
alter.

Ziel

Der Wohnungsbestand soll an die BedUrfnisse der veranderten
Zusammensetzung der stadtischen Gesellschaft angepasst werden.
Gebraucht werden zahlreiche eher kleine und barrierefrei zugangliche
Wohnungen. Der Umbau des Bestands groSer Wohnungen kann einen
Beitrag zur besser angepassten Wohnraumversorgung sein.

Insbesondere das Segment eher kleiner und gunstiger Wohnungen (bis 2
oder 3 Zimmer) wird zunehmend gebraucht.

Der Ansatz der Bestandsanpassung steht in Korrelation zum Ansatz der
Bestandspflege; insofern muss die Malinahme 33 mit der MalBnahme 16
zusammenwirken.

Als weitere Empfehlung wird die Einrichtung und Unterhaltung einer
Wohnraumborse angeregt. Wie gelangen Wohnungssuchende an
geeignete Wohnungen? Es ist fraglos moglich und denkbar, dass durch
einen entsprechend organisierten Daten-Pool und ein steuerndes
Informationsmanagement Wohnungssuchende und bestehende
Wohnungen einander zugeflhrt werden konnen: die alleinstehend
lebende Person (meist altere Burgerinnen und Burger, nach dem Auszug
der Kinder, nach dem Tod des Partners) bewohnt eine grolie Wohnung
und sucht eine kleine Wohnung, die junge Familie wohnt in engen
Verhaltnissen und sucht eine gerdumige Wohnung. Der Wohnungstausch
liegt nahe. Beide Gruppen zusammenzubringen, kann helfen, Uber- und
Unterbelegung von Wohnungen zu verringern und den richtigen
Wohnraum mit den richtigen Bewohnern zusammenzubringen, unter
Umstanden sogar ohne kostenintensiven Umbauaufwand.

Art der Mal3nahme

Einrichtung eines kommunalen
Forderprogramms als
Anreizforderung fur notwendigen
Umbau privater Liegenschaften,
Management Wohnraumbdrse

Beteiligte
Stadt Immenstadet,
Umbaumanagement

Zeitrahmen
fortlaufend

Kosten
160.000 € pro Jahr

34. Nachentwicklung auf Abstandsgrinflachen im
Wohnumfeld

Ausgangssituation

In Immenstadt finden sich an verschiedenen Orten der Stadt
Wohnquartiere in Zeilenbauweise.

Diese Wohnbau-Typologie weist grol3zligig dimensionierte
Abstandsgrinflachen auf, die haufig weitgehend ungenutzt sind. Meist
handelt es sich um eine griine Rasenflache, teils ohne Spielangebote, teils
ohne Baume und Schatten, meist ohne Zuordnung von Verantwortungen
fur private Nutzungen. Bisweilen ist ein Waschetrockenplatz eingerichtet
oder ein Sandkasten.

Ziel

Die Abstandsgrinflachen sollen (re-) aktiviert und gestaltet werden fUr
"Aktivitaten vor der Haustur’. So kénnen Durchwegungen, Baumstellungen,
Sitzgelegenheiten, Gemeinschaftsgarten, einzelne Gartenparzellen,
Spielflachen, Spielgerate und vieles mehr angeboten werden, was das
soziale Miteinander und den Austausch steigert. Die intensive Begrunung
in Form von weiteren Baumpflanzungen schafft kommunikative
Schattenzonen und neuen Lebensraum fur Kleintiere und Insekten. Des
Weiteren konnen beispielsweise Tiefbeete, zur Speicherung des
Niederschlagswasser (Schwammstadt-Prinzip) geschaffen werden.

Die Abstandsgruns bieten zudem das Potential fur Nachentwicklung. Eine
behutsame Form der Nachentwicklung sind solitar angeordnete
zweigeschossige, barrierefrei ausgestattete Punkthduser. Diese Solitare
schlieBen stadtebaulich die offenen Hofe und bieten bedarfsgerechte
Wohnungsgroen, barrierefrei zuganglich (Aufzug). Das Sanierungs- und
Vermietungsmanagement der Wohnbaugesellschaft kann die
Neuerrichtung der Solitare mit der Sanierung / Modernisierung /
Aufstockung der Bestandsgebaude verkntpfen: im Idealfall zieht ein
betagter Mieter unter Beibehaltung seiner Adresse aus einer zu grof3

Abb. 144: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme
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Art der Mal3nahme
Konzeption und Planung zur
Nachentwicklung

Beteiligte

Stadt Immenstadt, SWW,
EigentUmerinnen und EigentUmer,
ggf. Investoren

Zeitrahmen
mittelfristig

Flache
standortabhangig

Kosten
150.000 €

34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene  Abb. 145: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene
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gewordenen Wohnung im 3. OG in ein barrierefrei zugangliches
Appartement.

Die Moglichkeit der Aufstockung ist ein weiteres Potential fur die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum; insbesondere im Quartier ,Im Stillen” ist dies
denkbar. Dabei mussen keine weiteren Flachen versiegelt werden und der
nachhaltigen Stadtentwicklung nach dem Prinzip Innen- vor
AuBenentwicklung kann nachgegangen werden. Zudem kénnen in Form
einer zentralen Quartiersgarage ausreichend Stellplatze gebundelt
angeboten und organisiert werden, was wiederum den Versiegelungsgrad
der Freiflachen reduziert (Wegfall von WohnstraBen und Stellplatzen vor
der Haustur). Die Kombination der Quartiersgarage mit einem Angebot an
Transportgerdten (Einkaufswagen daheim) sowie generell das Angebot von
Fahrradunterstellplatzen, E-Ladestationen, Sharing-Bikes und -Rollern
unterstUtzt den Umstieg vom Auto auf den Umweltverbund.

Im Quartier an der Julius-Kunert-Stralse wird empfohlen, Teilbereiche der
grol3flachigen Versiegelung zu entsiegeln und zu begriinen. Des weiteren
konnten die Abstandsflachen fur Gemeinschaftsgarten mit
schattenspendenden Baumen und einem Spielplatz strukturiert werden.
Auch konnen die vorhandenen Garagen begrint werden und als
Fahrradboxen umgenutzt werden. Des Weiteren sollte der ruhende
Verkehr reduziert werden; Kfz-Stellpldtze kdnnten in Form eines Duplex-
Carport im Norden parallel zum Bahngleis organisiert werden. Aul3erhalb
des Duplex-Carports sollte kein Parken und kein Autoverkehr im Quartier
stattfinden, das Quartier wird autoarm/autofrei. Die Zuwegung zu den
Gebduden wird reduziert, Ein- und Ausladen sowie die Zufahrt fur
Rettungsdienste und Lieferservices bleiben moglich.

Abb. 146 Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)

35. Larmschutz entlang der B308
Ausgangssituation

Das Wohnquartier nordlich der Julius-Kunert-Straf3e (Nr. 8-22) liegt am
westlichen Ortsrand von Immenstadt; die Wohngebadude liegen zwischen
der B308 (Julius-Kunert-Strae) und den Bahngleisen und sie liegen
niedriger als die vorbeifuhrenden Verkehrsbander der B308 und des
Bahndamms. Infolge der Lage sind die Wohngebaude den
Larmemissionen der viel befahrenen B308 und des Bahnverkehrs
ungeschutzt ausgesetzt.

Ziel

Die Larmimissionen im Quartier Julius-Kunert-Stral3e 8-22 sollen reduziert
werden. Hierzu konnte ein Larmschutz entlang der B308, auf der
nordlichen Seite der Bundesstralle, beitragen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption

Beteiligte
Stadt Immenstadt, SWW,
Anwohnende

Zeitrahmen
mittelfristig

Kosten
4.000 €

Abb. 147: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 35 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)



HANDLUNGSFELD Klima und Okologie

Das Querschnittthema Klima, Klimaanpassung, Okologie und Energie ist
rahmengebend flr die resiliente und zukunftsfahige Entwicklung der Stadt.
Das Handlungsfeld Uberschneidet sich mit fast allen Handlungsfeldern des
ISEK.

Bei der weiteren Vorbereitung und Umsetzung von ISEK-MalSnahmen ist
die enge Verzahnung mit dem Klimaschutzkonzept der Stadt Immenstadt
zu beachten.

Daruber hinaus bedarf es bei der Umsetzung der Malinahmen der
fruhzeitigen Abstimmung aller Akteure, um den komplexen
Rahmenbedingungen zu begegnen und die Synergien mit anderen
Handlungsfeldern und MalRnahmen zu finden und zu nutzen.

Zentrale Zielstellung ist auch, geeignete Beteiligungs- und
Kommunikationswege mit Eigentimerinnen und Eigentimern zu finden,
um Uber die Mdglichkeiten fur Kooperationen, den Nutzen energetischer
Optimierung und den Sinn 6kologisch ausgerichteter Malinahmen
aufzuklaren.

36. Klimaschutz und Klimaanpassung

Angesichts des eingetretenen Klimawandels muss sich die
Stadtentwicklung neu und nachhaltig ausrichten. Dies erfordert die
Entwicklung und Umsetzung von Malinahmen zu Klimaschutz einerseits
und Klimaanpassung andererseits.

Klimaschutz-Malinahmen sind Malinahmen, die eine weitere Belastung
des Klimas vorrausschauend zu vermeiden oder zumindest zu verringern
suchen. Dazu gehort z.B. die Errichtung eines Neubaus mit hohem
Dammstandard oder die Energiegewinnung aus regenerativen Energie-
quellen (z. B. Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung oder
Photovoltaikanlagen (PV) zur Stromerzeugung.

Klimaanpassungsmalinahmen sind MaBnahmen, welche die Stadt gegen
die Folgen des bereits eingetretenen Klimawandels besser zu schitzen
suchen; dazu gehoren z.B. Begrinungen vorhandener Flachdacher oder
die Entsiegelung befestigter Flachen (im Falle von Starkregenereignissen
tragen diese dazu bei, die Wassermengen, die in die Kanalisation geleitet
werden, zu reduzieren). Im Kontext innerstadtischer Lagen mit hochster
Bebauungsdichte ist es gleichermallen schwierig wie sinnvoll, wasser-
fuhrend versiegelte Oberflachen zu 6ffnen und mit wasserdurchlassigen
Oberflachen auszustatten. Die Anfalligkeit fur Schadigungen infolge von
Uberflutung sinkt mit steigendem Anteil versickerungsfahig ausgestatteten
Stadtbodens.

Die Umsetzung der Klimaschutzvorgaben, wie z.B. das
Gebdudeenergiegesetz wird im Gebdudebestand eine der grolien
Herausforderungen. Da gerade bei der Warmeversorgung
Quartierslosungen vielfach effizienter sind als die Umsetzung im
Einzelgebdude und die politischen Vorgaben eine kommunale
Warmeplanung einfordern werden, wird empfohlen eine Strategie zu
entwickeln, die aufzeigt, wie die Energiewende in den Quartieren
umgesetzt werden kann.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme

Beratung, Aufzeigen von
Moglichkeiten, Projektkonzeptionen
fUr geeignete Flachen

Beteiligte
Stadt Immenstadt, EigentUmerinnen
und Eigentumer

Zeitrahmen
kontinuierlich

Kosten
15.000 € pro Jahr



37. Grune Wohnhofe, Entwicklung der
Abstandsgrunflachen im Wohnbereich

Ausgangssituation

Versiegelte Flachen, insbesondere im stadtischen Bereich, sind Teil der
Ursache fUr die Entstehung innerstddtischer Hitzeinseln. Auf versiegelten
Flachen wird die Warme der Sonne starker gespeichert als auf
unversiegelten Oberflachen. In der Folge davon kommt es zur Aufheizung
des umgebenden Stadtraums und zur Entstehung von Hitzeinseln.

Die Abstandsgriins in den Wohnquartieren in Zeilenbauweise sind haufig
ausschliel3lich in Form einer Rasenflache begrint und beinhalten keine
schattenspendenden Baumstellungen.

Ziel

Es sollte gepruft werden, welche innerstadtischen versiegelten (auch kleine
private Flachen, wie Vorgarten) entsiegelt und begrint werden kénnen. Die
Umgestaltung von versiegelten Flachen zu begrunten Flachen oder
begrinten Wohnhofen ist das Ziel. Zusatzlich soll durch die Anpflanzung
von Baumstellungen, am besten hitze- und trockenheitsresistente Arten,
eine Verbesserung des stadtischen Mikroklimas erreicht werden.

Art der Mal3nahme
Konzeption und Planung zur
Realisierung fur
Wohnumfeldaufwertung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, Anwohnende

Zeitrahmen
fortlaufend

Flache
standortabhangig

Kosten
90.000 £

38. Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule
Ausgangssituation

Ein grolBes Potential zur Flachenentsieglung bildet der Vorplatz vor der
Konigsegg-Grundschule. Der Vorplatz wird derzeit von einer grol3en
Busschleife gepragt. Die Busschleife dient dem sicheren Ein- und Ausstieg
der ankommenden und abfahrenden Schulerinnen und Schuler; die
Konigsegg-Grundschule liegt an der B308. Die Busschleife ist sehr
flachenintensiv angelegt und der Vorplatz ist in wesentlichen Teilen
versiegelt.

Ziel

Der in weiten Teilen versiegelte Vorplatz der Konigsegg-Grundschule soll
(teil-) entsiegelt werden.

Es wird empfohlen, die Busschleife auf eine Haltestelle zu reduzieren,
sodass sie auf dem Schulgelande weniger Flache in Anspruch nimmt. Die
Sicherheit fUr die Schulerinnen und Schuler muss selbstverstandlich
weiterhin gegeben bleiben.

Die durch Verlegung der Bushaltestelle gewonnene Flache soll als Schulhof
genutzt werden. Im Sinne der Klimaanpassung sollte die Flache mit einer
wassergebundenen Oberflache ausgestattet werden. Bdume auf dem
Vorplatz sollen die Raumkanten fassen, sollen die Wegefuhrung
strukturieren und Schatten spenden.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der Mal3nahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Entsiegelung und
partiellen Neuordnung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Schultrager,
Landkreis

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
ca. 1,8 ha

Kosten
1T Mio. €
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Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

Ebenfalls sollen die studlichen Bereiche der Schulhdfe, wo es moglich ist,
entsiegelt und begrunt werden (Grunflachen, Tiefbeete, weitere
Baumpflanzungen).

Die Dacher der Schulgebaude kénnen ebenfalls genutzt werden. Auf den
Flachdachern kann eine Kombination aus extensiver Begrinung und
Photovoltaik-Anlage realisiert werden.

Auf den geneigten Dachflachen wird die Installation von Photovoltaik-
Anlagen empfohlen.

Die beiden nebenstehenden Skizzen zeigen den Ist-Zustand einerseits und
ein Szenario mit entsiegelten Teilbereichen sowie begrinten Dachflachen
andererseits. In der Bilanz des Szenario zum Ist-Zustand lasst sich der
Anteil der entsiegelten/begrunten Flachen von aktuell knapp 21 % auf Uber
44 % mehr als verdoppeln.
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39. Gestaltung und Aufwertung von Parkierungsflachen /
Begrunung von steinernen Vorgarten

Ausgangssituation

In Immenstadt gibt es einige Parkierungsflachen (Viehmarkt, Bauhofinsel,
Feinaigleplatz, Parkplatz an der Mittagsbahn, Parkplatz Alpsee und noch
weitere). Diese Parkierungsflachen sind teilweise ungestaltete, provisorisch
eingerichtete, Parkierungsflachen mit wenig Grinanteil (wenige oder gar
keine Baume, wenig oder gar kein Bodengrun).

In Immenstadt gibt es an manchen Stellen durchgangig gekieste oder
steinern ausgefuhrte Vorgarten.

Ziel

Die notwendigen Parkierungsflachen sollen erhalten werden. Die Flachen
sollen im Sinne der klimaangepassten Stadt mit wassergebundenen
Oberflachen ausgestattet werden. Um die Parkierungsflachen und -raume
zu strukturieren und zu fassen kann mit Baumpflanzungen gearbeitet
werden. Baumstellungen geben den Parkierungsflachen eine raumliche
Struktur, spenden zusatzlich Schatten und stellen einen wertvollen Beitrag
fUr das stadtische Mikroklima dar. Auch optisch werden die
Parkierungsflachen durch Baumstellungen aufgewertet.

Gekieste und steinern ausgefuhrte Vorgarten sollen im Sinne der
klimaangepassten Stadt wieder entsiegelt und wieder neu begrint werden.
Jede nicht steinern ausgefthrte (Ober-) Flache in der Stadt tragt zur
Senkung der Entstehung von Hitzeinseln bei.
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= o4 B
Abi21 150: Luitpoldstrafse (Eigene Aufnahme

2024) Darstellung)
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Art der MaBnahme

Konzeption fur kommunale Flachen,
Beratung und Aufklarung fur private
Flachen

Beteiligte
Stadt Immenstadt

Zeitrahmen
fortlaufend

Flache
standortabhangig

Kosten
40.000 € pro Jahr

Abb. 151: Ausschnitt Rahmenplan Mafsnahme 39 (Kartengrund/age‘smdt Immenstadt, Eigene
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40. Kommunale Warmeplanung

Ausgangssituation

Kommunale Warmeplanung ist ein wichtiger Bestandteil des
Klimaschutzgesetztes. Damit soll der Warmesektor, der ca. 50 % der
Treibhausgasemissionen in Deutschland verursacht, auf klimaneutrale und
erneuerbare Energien umgestellt werden. Der Ausbau und die Nutzung
von erneuerbaren Energien ist von zentraler Bedeutung, wenn die
Energiewende in Deutschland erfolgreich sein soll. Die Energiewende ist
notwendig, um die negativen Folgen des Klimawandels abzuwenden. Die
Stadt Immenstadt betreibt hierzu beachtliche Anstrengungen in der Form
des Ausbaus von Fernwarme. Fernwarme ist eine umweltfreundliche
Alternative zu konventionellen Heizmethoden - durch die zentrale
Bereitstellung von Warmeenergie lasst sich ein héherer Wirkungsgrad
erzielen als bei einer Warmwassererzeugung auf Gebaudebasis; hinzu
kommt das Potential fur die Nutzung nachhaltiger Energiequellen, wie zum
Beispiel die Abwdrme von gewerblichen Einrichtungen.

In Immenstadt werden derzeit auch Flachen fur die Errichtung von PV-
Anlagen und Windkraftanlagen gesucht und gepruft.

Immenstadt schreibt auch das Klimaschutzkonzept von 2012 fort. Mit der
Alpsee-Grunten Region hat sich Immenstadt fur eine hausgenaue
kommunale Warmeplanung zusammengeschlossen.

Ziel

Das Fernwarmenetz in Immenstadt soll weiter ausgebaut werden um
weitere Haushalte mit Warme zu versorgen. Fernwarmenetze weisen hohe
Fixkosten und geringe variable Kosten auf, weswegen es sinnvoll ist,
moglichst viele Haushalte und andere Abnehmer an ein Netz
anzuschliel3en. Ebenfalls kann der Bau des Fernwarmenetzes mit
Aufwertungsmaflnahmen im StralBenraum kombiniert werden, um
Baukosten und Zeit zu sparen.

Immenstadt ist bereits auf einem guten Weg und unternimmt viel, die
Energiewende voranzutreiben. Auch in Zukunft soll der Ausbau
erneuerbarer Energien vorangetrieben werden. Der Ausbau des
Fernwarmenetzes und die Aufstellung eines kommunalen Warmeplans
wird ausdricklich begruft.

Insbesondere wird empfohlen zu prufen, ob Energiekonzepte zur Nutzung
von anfallender Abwarme grolier Gewerbebetriebe (Bosch, Klinikum,
Monta) moglich sind.

Art der Mal3nahme

Erstellung einer Konzeption zur
kommunalen Warmeversorgung/-
planung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Eigentimerinnen
und Eigentumer, Industrie, Betriebe

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
80.000 €

HANDLUNGSFELD Gesellschaftliche Teilhabe und

Daseinsvorsorge

Immenstadts Bevolkerungsstruktur weist ein hohes Durchschnittsalter auf.
Das Ziel ist, insbesondere fur altere Menschen das Angebot zu verbessern
und zu starken.

Die Hilfe untereinander sowie das Ehrenamt sind fUr den sozialen
Zusammenhalt unerlasslich. Die vorhandenen Strukturen weiter
auszubauen und die Organisation zu verbessern stellt eine
Herausforderung dar.

In der historisch gewachsenen Altstadt und trotz verschiedener bereits
erfolgter Umbaumalinahmen ist die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
noch nicht durchgangig sichergestellt. Daher braucht es weiterhin Projekte
und Malinahmen, Barrierefreiheit im offentlichen Raum herzustellen.

Der offentliche Raum, als Rahmen fir Wohnen, Arbeiten und Leben soll
insbesondere fur Kinder und Jugendliche weiter gestaltet und ausgestattet
werden, um die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Gleichzeitig soll der
offentliche Raum als der Begegnungsraum fur die verschiedenen
Bevolkerungsgruppen dienen und die Integration fur Alle fordern.

Stadtebaulicher Rahmenplan



41. Verbesserung der Pflegeversorgung
Ausgangssituation

Mit dem zu erwartenden weiteren Anstieg der Zahl der betagten und
hochbetagten Burgerinnen und Burger wird auch der zukunftig zu
erwartende Pflegebedarf steigen. Ein Ruckgang der Zahl der Pflegekrafte
soll unbedingt vermieden werden, Immenstadt soll vielmehr als attraktiver
Wohn- und Arbeitsort entwickelt werden.

Ziel

Die Anzahl der Pflegeplatze soll bedarfsgerecht ausgebaut und
weiterentwickelt werden. Das notwendige Personal soll ausgebildet und
angeworben werden und es soll ausreichend Wohnraum fur die
Pflegekrafte vorhanden sein.

Es wird empfohlen, eine integrierte Gesamtkonzeption zu einer langfristig
ausgelegten tragfahigen Pflegeversorgung auszuarbeiten.

Art der Mal3nahme

Erstellung einer Konzeption
aufbauend auf dem
Seniorenpolitschen Gesamtkonzept

Beteiligte

Stadt Immenstadt, Seniorenbeirat,
gemeinnutzige Trager,
Wohnbaugesellschaften

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten
60.000 €

42. Angebot fur Seniorinnen und Senioren starken
Ausgangssituation

Fur Seniorinnen und Senioren gibt es in Immenstadt verschiedene
Angebote. Neben Freizeit- und Sportangeboten, wie einer Spielgruppe,
Reha- und Seniorensport (auch Behindertensport), Sport- und
Bewegungsangebot im Hallenbad und Bildungsveranstaltungen gibt es
Seniorengruppen und -nachmittage (einmal im Monat), sowie eine
Selbsthilfegruppe.

Fur die Seniorinnen und Senioren, die nicht in der Kernstadt leben
sondern in einem der Ortsteile und nicht mehr mit dem OPNV, dem
Fahrrad oder dem Auto mobil sind, gestaltet es sich schwierig am Angebot
fur die Seniorinnen und Senioren teilzunehmen.

Der demografische Wandel ist auch in Immenstadt festzustellen. Daher ist
eine Vielzahl an Angeboten fur Seniorinnen und Senioren sehr wichtig und
wird zunehmend wichtiger werden.

Die Folgen des Klimawandels wirken sich insbesonders auf die vulnerable
Bevolkerungsgruppe der Seniorinnen und Senioren aus. Die heilser
werdenden Sommer und langanhaltenden Hitzperioden heizen die Stadte
zunehmend auf. Durch den Anstieg der Temperaturen kann es, haufiger
als bisher, zu Herz-Kreislauf-Problemen kommen.

Ziel

Das bestehende Angebot soll erhalten und weiter ausgebaut werden. Um
auch die Seniorinnen und Senioren in den Ortsteilen zu erreichen,
konnten bestehende Angebote in lokaler Rotation stattfinden
(wechselnder Veranstaltungsort); zusatzliche Hol- und Bring-Services
waren begruf3enswert und mussten entwickelt, bereit gestellt und
personell ausgestattet werden.

Die Beteiligung hat ferner ergeben, dass sich die Seniorinnen und Senioren
einen Treffpunkt, einen Begegnungsraum ohne Konsumzwang winschen.
Dieser konnte u.U. sehr direkt in der Neuplanung fur den Hofgarten
eingeplant werden.

Damit die Stadt Immenstadt auch in Zukunft, auch mit den Folgen des
Klimawandels, fur Seniorinnen und Senioren ein beliebter Wohnstandort
bleibt, ist es unabdingbar, dass Klimaanpassungsmalinahmen
durchgefuhrt werden. Es geht insbesondere um mehr Grinraume und
Entsiegelungsmaflinahmen, um Hitzeinseln zu reduzieren und den Albedo-
Effekt zu erhdhen. Mit Rigolensystemen, Tiefbeeten und intensiver
Dachbegrunung kann Niederschlagswasser gespeichert werden. Durch
eine langsame Verdunstung des Niederschlagswasser, wird das Mikroklima
verbessert und die gefuhlte Temperatur reduziert.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MalBnahme

Auflegen einer Veranstaltungsreihe,
Konzeption zur Schaffung eines
Treffpunktes

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Seniorenbeirat

Zeitrahmen
kurzfristig

Kosten

Veranstaltungsreihe: 3.000 € pro
Jahr

Treffpunkt: 8.000 €



Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

43. Etablierung eines Einkaufservice
Ausgangssituation

Die Versorgungssituation ist, wie andernorts auch im landlichen Raum
verbesserungswurdig. Eine fuBlaufig erreichbare Versorgung mit den
Gutern des taglichen Bedarfs ist in den Ortsteilen auf3erhalb von
Immenstadt nicht gegeben.

Ziel

Die Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs sollte in allen
Ortschaften Immenstadts angestrebt und sichergestellt werden. Wo dies
nicht in Form eines Einkaufsladens oder eines kleinen Supermarktes
geschehen kann, kann durch mobile Verkaufswagen (Backereiprodukte,
Metzgereiprodukte, Kase- und Molkereiprodukte) oder durch
Verkaufsautomaten ein Angebot geschaffen werden.

Aullerdem ist ein Konzept eines dezentral organisierten Bestell- und
Distributionsangebots denkbar, das einen Bestell- und Bringdienst in
Kooperation mit einem (oder mehreren) der lokalen
Einzelhandelsversorgungsmarkten aufgreift. Fir die Umsetzung dieses
Konzeptes braucht es einen Marktanbieter, der die Bereitschaft zum
Bestell- und Distributionsservice mittragt, es braucht (ehrenamtlich tatige)
Fahrerinnen und Fahrer, die den Fahrdienst Ubernehmen, und es braucht
geeignete Fahrzeuge zur Auslieferung.

Ein solcher Lieferservice konnte unter Umstanden auch in Kombination
mit einem Sammeltaxi-Angebot durchgefuhrt werden.
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Art der MaBnahme
Konzepterstellung,
Fahrzeugebeschaffung,
Fahrdienstvergttung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, lokaler
Einzelhandel, gemeinnUtzige Trager

Zeitrahmen
kurz- bis langfristig

Kosten
25.000 € proJahr

44. Barrierefreiheit im offentlichen Raum
Ausgangssituation

Die Barrierefreiheit ist in Immenstadt im 6ffentlichen Raum nicht Uberall
gegeben. Die Zugange zum Einzelhandel sind zum Teil nicht barrierefrei
gestaltet. Auch stellt der Bahnhof ein grof3es Hindernis dar, die
Barrierefreiheit zu den Gleisen ist nicht gegeben.

Die Boden- und StraBenbelage stellen fur viele Menschen mit Gehhilfen
oder fur Eltern mit Kinderwagen insbesondere in der Altstadt ein Hindernis
dar; der Belag ist als Kopfsteinpflaster ausgefuhrt, welches breite Fugen
zwischen den Pflastersteinen aufweist.

In der Fussgangerzone wurde bereits ein ,Band”, welches mit Struktur-
lickenbelag ausgelegt ist, eingebaut.

Die Gehwege im Kernbereich von Immenstadt und im Bereich der
Sudstadt sind teilweise in einem schlechten Zustand; die Oberflachen sind
teilweise aufgebrochen und stellen eine Barriere dar. Gehwege werden
haufig von Autos zugeparkt. Teilweise sind die Gehwege vom ruhenden
Verkehr stark beansprucht, sodass ein Passieren mit einem Rollator oder
Kinderwagen nicht moglich ist.

Ziel

In Hinblick auf den demografischen Wandel ist es sehr wichtig, den
Offentlichen Raum barrierefrei zu gestalten. Dies gilt fUr alle Teile des
Offentlichen Freiraumes sowie offentliche Gebaude und auch fur die
Haltestellen des OPNV.

Wichtige Aspekte der Barrierefreiheit sind die Vermeidung von Stufen bzw.
das Anbieten von Rampen, sowie die Wahl entsprechender Bodenbelage.
Mit einer LuckenfUllung, wie sie auf dem Gehweg in der Bahnhofsstralie
vor dem Einzelhandel ,Eisenmann” geschehen ist, kann dies auch im
Altstadtbereich umgesetzt werden. Auch die Barriere fur Menschen mit
Sehbehinderung soll reduziert werden. Taktile Bodenindikatoren sollten in
der Altstadt miteingebunden werden. Die Stadt Immenstadt sollte bewusst
darauf achten, bei Sanierungsmafinahmen die Belange der Barrierefreiheit
mit einzubringen und im Bestand nach besonderen Mangeln suchen und
diese beheben. Bei der Umgestaltung von Bestandsbauten und
offentlichen Raumen, gerade im Bereich der historischen Altstadt, ist auf
die Gestaltung zu achten: Barrierefreiheit muss hergestellt werden, und
sollte sich nach Mdaglichkeit gestalterisch in den historischen Kontext
einfigen.

Es wird empfohlen, die aufgebrochenen Gehwege zu sanieren und die
daraus resultierende Barrierewirkung zu eliminieren. Zudem wird
empfohlen, die Kfz-Parkierungsflachen auf Gehsteigen zu prufen und
stralenbegleitendes Parken auf den Stral3en so zu organisieren, dass der
Bewegungsraum fur die Zufuligehenden auf den Gehwegen nicht
eingeschrankt wird.

Des Weiteren sollte gepruft werden, welche Flachen entsiegelt oder
teilentsiegelt werden konnen und wo Grunraume und Retentionsraume
zur Wasserspeicherung geschaffen werden kénnen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Art der MaBnahme
Konzeption, Planung und
Realisierung zur Aufwertung des
offentlichen Raums

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Fachburo

Zeitrahmen
kurz- bis langfristig

Kosten
2 Mio €

Abb. 152: Sudetenstrafse (Eigene Aufnahme
2024)

Abb. 153: Luitpoldstrafse (Eigene Aufnahme
2024)
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45. Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum
Ausgangssituation

Das Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum fallt eher gering aus.
Aufenthaltsbereiche fUr Jugendliche sind nicht vorhanden. Das
Jugendzentrum TimeOut bietet Jugendlichen Raume ohne Konsumzwang.
Auch sind das Auwaldstadion und das Freibad am Kleinen Alpsee bei den
Jugendlichen sehr beliebt.

Ziel

Die Jugendlichen haben in der Beteiligung mehr Aufenthaltsbereiche im
offentlichen Raum fUr ihre Belange gefordert.

Beispielsweise konnte der St. Nikolaus-Platz ein solcher Bereich werden.
Der Platz bietet Freiraum zum Spielen und "Chillen”. Gleichzeitig ist er Uber
die Gruntenstrale direkt an die Mittelschule angebunden. Zudem ist er
auch fur andere Schulerinnen und Schuler sehr zentral gelegen und die
Jugendlichen flhlen sich ins Stadtleben integriert.

Weitere denkbare Aufenthaltsbereiche fur Jugendliche sind der Viehmarkt,
am westlichen Stadtrand, der Bereich des alten Tennisclubs, oder der
Grunraum entlang der Konstanzer Ach sowie der neue Freiraum, der am
Hofgarten entstehen wird.

Art der Mal3nahme

Konzeption, Planung und
Realisierung zur Aufwertung des
offentlichen Raums fur Jugendliche

Beteiligte
Stadt Immenstadt,Jugendpﬂe%e,
Jugendliche

Zeitrahmen
kurzfristig

Flache
standortabhangig

Kosten
200.000 €

46. Unterstutzung von Nachbarschaftshilfe und
Ehrenamt

Ausgangssituation

Aktuell ist die Nahversorgung in Immenstadt im wesentlichen auf die
Kernstadt konzentriert, Burgerinnen und Burger aus den Ortsteilen
mussen dorthin oder in die Nachbargemeinden fahren, um sich zu
versorgen.

Die Stadt soll daher immer Moglichkeiten prifen, die kleinteilige
Versorgung zu verbessern und, wo immer es moglich ist, in bestehenden
Ladenlokalen Handelsangebote des taglichen Bedarfs anzusiedeln.

Ziel

Da es nicht in jedem der Ortsteile von Immenstadt ein eigenes Laden-
geschaft geben kann, ist die Frage der dezentralen Versorgung , besonders
fur die mobilitatseingeschrankten Burgerinnen und Burger, von grol3er
Bedeutung. Das ISEK empfiehlt an dieser Stelle die Prifung und
Entwicklung von Formen der dezentralen Verteilung von bendtigten
GUtern des taglichen Bedarfs:

Nutzung digitaler Bestell- und Bringsysteme

Ein anderer Ansatz kann die Einkaufshilfe sein. Dieser Ansatz
koordiniert das Sammeln der Einkaufslisten von interessierten
Kunden, erledigt den Einkaufsvorgang fur die Kunden

und bringt die bestellten Waren zu den Kunden nach Hause.

Neben der Einkaufshilfe gibt es zahlreiche Apps, die auf die Unterstutzung
von Nachbarschaft und Ehrenamt abzielen. Beispiele hierfur sind: Hilver-
App, wird in Oberstaufen genutzt, oder Menschen-flr-Hanau, Hanau. Die
Hilfe kann den Einkauf des taglichen Bedarfs, aber auch die Begleitung
beim Weg zum Amt oder die Begleitung beim Weg zum Arzt betreffen.

Gerade im medizinischen Bereich ist davon auszugehen, dass nicht alle
Menschen ausreichend mobil sind, um die Angebote im Hauptort zu
erreichen. Die dezentral ausgerichtete Versorgung stellt im landlich
gepragten Raum eine grolie Herausforderung dar. Daher sind besonders
altere Menschen auf Hilfe angewiesen.
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Art der Mal3nahme
Bedarfe-Ermittlung und daraus
abgeleitete Konzeption,
Bereitstellung notwendiger
Hilfsmittel/Ausstattung/Gerate

Beteiligte
Stadt Immenstadt, gemeinnutzige
Trager

Zeitrahmen
kurz- bis mittelfristig

Kosten
Konzeption: 12.000 €
Ausstattung: 25.000 € pro Jahr



47. Sanierung Auwaldstadion / Sanierung Freibad
Ausgangssituation

Das Auwaldstadion liegt zwischen Iller und Kernstadt, unmittelbar an das
Gymnasium Immenstadt angrenzend. Das Auwaldstadion umschliel3t eine
Flache von 3,7 ha und umfasst folgende Bestandteile:

Kunstrasen-FuBballplatz (Baujahr 2015)
Naturrasen-FuBballplatz, Naturrasen-Ful3ballplatz, klein
Beach-Volleyballplatz

Leichtathletikbahn inkl. Wassergraben

Weitsprunganlage / Weitsprunganlage mit Dreisprunganlage
Hochsprung, Diskus, Hammerwurf

Stabhochsprung

Zuschaueranlagen, Freianlage / Zuschaueranlagen, Uberdacht
Zaunanlagen, Gelander, Banden

Flutlichtanlage

AulBenbereich Umkleide

Die Sportanlage wird vom FC Immenstadt 07 (Fu8ball) und dem TV 1860
Immenstadt (versch. Sportarten und Nutzungen) genutzt. Auch nutzen die
staatliche Realschule fir Knaben, das Gymnasium Immenstadt und die
Mittelschule Immenstadt das Auwaldstadion fur den Sportunterricht. Flr
die Bundesjugendspiele nutzen auch weitere Schulen die Sportanlage.

Das Auwaldstadion wurde in den Jahren 1974 -1976 errichtet.

Ziel

Nach dem vorliegenden Prufbericht ergibt sich ein erheblicher Sanierungs-

stau; das Auwaldstadion musste bis auf wenige Bereiche generalsaniert
werden. Das Auwaldstadion ist neben der Nutzung der Vereine und
Schulen ein beliebter Aufenthaltsort fur Jugendliche in ihrer Freizeit. Erhalt
und Sanierung des Auwaldstadions sind daher dringend zu empfehlen.

Freibad

In vergleichbarer Weise zum e
Auwaldstadion gilt auch fur das '
Freibad, zwischen Immenstadt o .
und Buhl am Kleinen Alpsee, i . ‘;.-’
dass das Freibad ein stark nach
gefragtes Angebot ist, das
gleichzeitig von hochstem
Sanierungsstau betroffen ist und
dringend saniert werden musste.

Das Freibad wurde im Jahr 1925
errichtet, 1979 erfolgte der letzte
grol3e Umbau des Freibads.

Art der MaBnahme
Sanierungskonzeption,
Objektplanung und Realisierung

Beteiligte
Stadt Immenstadt, Schultrager,
Vereine

Zeitrahmen
mittel- bis langfristig

Flache
ca. 4 ha

Kosten
2 Mio €

Abb. 154: Ausschnitt Rahmenplan MafSnahme 47 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene

Darstellung)

MalRnahmenubersicht

Entwicklung Dobler-Areal
Entwicklung Post Areal
Neugestaltung Busbahnhof
Seitenbereich Bahnhofsstralse

AN =

Kranz der Platze

Vervollstandigung Fidel-SchlundPlatz
Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz
Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz
Autoarmer Marienplatz

Parkierungsring um die Altstadt

0~ O U1 U1 U

Handlungsfeld Freiraum
9.  Freiraumkonzept Konstanzer Ach
10. Neugestaltung Hofgarten

Handlungsfeld Buhl Mitte
11. Neue Mitte Buhl
12. Ortsdurchfahrt Buhl

Handlungsfeld Verbindung Altstadt/Stdstadt

13.  Uberfuhrung Adolph-Probst-Strale

14. Barrierefreier Bahnhof und Anbindung an die
Sudstadt

15. Potentialflachenentwicklung
16. Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz
17. Entwicklung Areal ,Bauhofinsel”

Handlungsfeld Lebendige Innenstadt

18. Projektfonds

19. Forderung zur Verbesserung des
Gastronomieangebots

20. Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria Stern)

Handlungsfeld Tourismus

21. Verbesserung und Ausbau des
Ubernachtungsangebots

22. Gestaltung / Optimierung Viehmarkt

23. Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus
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Handlungsfeld Mobilitat

24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.
31.
32.

Fahrradinfrastruktur

Mobilitatsknoten

Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta...
Sicheres Fullwegenetz

Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum
Optimierung Bahnubergang Fischerweg / In der
Hub

Neustrukturierung Stralsenraum SalzstralRe
FahrradstrafSe RothenfelsstrafSe

OPNV-Taktung

Handlungsfeld Wohnen

33.
34.

35.

36.

37.

38.
39.

40.

41,

42.
43.
44.
45,
406.

47.

Wohnraum im Bestand bedarfsgerecht anpassen
Nachentwicklung auf Abstandsgrinflachen im
Wohnumfeld

Larmschutz entlang der B308

Klimaschutz und Klimaanpassung

Grune Wohnhofe, Entwicklung der
Abstandsgrunflachen im Wohnbereich
Freiflachengestaltung Kénigsegg-Grundschule
Gestaltung und Aufwertung von Parkierungsflachen
/ Begrunung von steinernen Vorgarten

Kommunale Warmeplanunng

Verbesserung der Pflegeversorgung

Angebot fur Seniorinnen und Senioren starken
Etablierung eines Einkaufservice
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum
Unterstitzung von Nachbarschaftshilfe und
Ehrenamt

Sanierung Auwaldstadion / Sanierung Freibad



5 Umsetzungsstrategie

5.1 MaBnahmen, Durchfuhrung, Finanzierung

5.2 Evaluierung

Abb. 155: Kapitel 5 Marienplatz (Eigene Darstellung)
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Umsetzungsstrategie

Nr.|MaBnahme ISEK |Prioritat |Zeithorizont Akteure [Handlungs
5.1 MaRnahmen, Durchfiihrung, Finanzierung 2012 felder
In der nachfolgenden Tabelle sind alle Malinahmen nach hgch 0-6 | 7-13114-20
Handlungsfeldern gelistet mit Angaben zum Durchfuhrungszeitraum, zur m‘@l J. J J.
Priorisierung und zu Akteuren versehen. . niedrig |kurz|mittel| lang | f
Lebendige Innenstadt
Der empfohlene Durchfihrungszeitraum ist mit ,kurzfristig” (0-6 Jahre), 18 |Projektfonds hoch S
,mittelfristig” (7-13 Jahre) und ,langfristig” (14-20 Jahre) und , kontinuierlich” 19 [Forderung zur Verbesserung des X |mittel S, E, P
angegeben. Gastronomieangebots
Die Akteure werden folgendermaRen abgekurzt: 20 |Veranstaltungsort (Mehrzweckhalle Maria hoch S,E F
S:A Stadt Immenstadt Ef Eigentimerinnen und Eigentlmer UM: Umbaumanagement Stem)
S fomureueetmen o I, e Tourismus
EA Egtamt%?ﬁes Bauamt S:B: égﬁ&fgﬂgﬂéﬁaehn AG WBG:  Wohnungsbaugesellschaft 21 \/erbesserung und Ausbau des X mittel S' E, v
AK: Architektenkammer Bayern P: Pachterinnen und Pachter Ubernachtu ngsa ngebots
AGT: Alpsee-Griinten Tourismus GmbH  VE: Vertreter Firmen, Dienstleister, Schule, . - N
SA: Sharing-Anbietende B: Betriebsrate der Firmen und Dienstleister 22 |Gestaltung/Optimierung Viehmarkt X |mittel S
SE: Seniorenbeirats SC: Schultrager
Lo g andel L pauste 23 |Innenstadt-Tourismus und Wandertourismus X |niedrig S, AGT
2 5! ) ge Trager
P Jugendpfleger J: Jugendliche Mobilitat
ISEK Immenstadt Fortschreibung MalBnahmenubersicht 24 |Fahrradinfrastruktur X |mittel S, F
— - _ 25 |Mobilitatsknoten hoch S,V, SA
Nr.|MaBnahme ISEK |Prioritét |Zeithorizont Akteure [Handlungs — . — ,
2012 felder 26 [Mobilitatskonzepte fur Bosch, Klinikum, Monta mittel S, VE, E,
V, SA
r?w(ijtigl OJ'6 7113 14J'2O 27 |Sicheres FuRwegenetz X |hoch S, VE, SB
niedrig ku.rz miftel Iaﬁg f 28 |Verkehrsberuhigung Buhl-Zentrum hoch S, A
29 |Optimierung Bahnubergang Fischerweg/In der niedrig S,DB, F
1 |Entwicklung Dobler-Areal X |mittel S,PR, IV Hub
. . 30 |Neustrukturierung Stralsenraum SalzstrafSe niedrig S, A
2 |Entwicklung Post-Areal X |mittel EIV
31 |FahrradstraBe Rothenfelsstralie hoch S A
3 [Neugestaltung Busbahnhof X |hoch SV ADFC
4 |Seitenbereich BahnhofsstralRe niedrig S, F 32 |OPNV-Taktung X |hoch 5V, 5B
Wohnen
= Krang der Platze X |niedrig SF 33 Wohnraur.n schaffen, bedarfsgere“cht” | hoch S, UM
5.1 |Vervollstandigung Fidel-Schlund-Platz niedrig S, F 34 \DIV%chhneSrtnﬁéclélung auf Abstandsgrunflachen im | - X jhoch E |S\/WW’
5.2 |Gestaltung & Nutzung St. Nikolaus-Platz X |niedrig S, F 35 |Larmschutz entlang der B308 niedrig S, SWW, A
Entwicklung Parkierungsflache Feinaigleplatz X |niedrig S, E
7 |Autoarmer Marienplatz mittel S, F 36 |Klimaschutz und Klimaanpassung X |hoch S, E
Parkierungsring um die Altstadt mittel S, FE 37 |Griine Wohnhofe X |mittel S, E A
Freiraum 38 |Freiflachengestaltung Konigsegg-Grundschule mittel S,SC L
9 |Freiraumkonzept Konstanzer Ach X |hoch S, F 39 |Gestaltung und Aufwertung von mittel S
Parkierungsflachen / Begrunung von
10 |Neugestaltung Hofgarten X |hoch S F steinernen Vorgarten
Biihl Mitte 40 [Kommunale Warmeplanung hoch S, E, BE
11 [Neue Mitte Buhl hoch S, EF
12 |Ortsdurchfahrt Buhl (B308), Temporeduktion hoch S A SB F 41 \Verbesserung der Pflegeversorgung mittel \SNSE GN,
Verbindung Altstadt/Stdstadt 42 |Angebot firr Seniorinnen und Senioren starken| X |mittel S, LE, GT
13 |Uberflihrung Adolph-Probst-StraRe mittel S, DB FE 43 |Etablierung eines Einkaufservice hoch S, F
14 éﬂgi?dgt”g Bahnhof Immenstadt an die X |hoch DB, F E 44 |Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum X |hoch S, JP, |
udsta
45 |Angebot fur Jugendliche im 6ffentlichen Raum | X |hoch S, GT
starken
15 |Potentialflachenentwicklung X |hoch S BV 46 |Unterstiitzung von Nachbarschaftshilfe und mittel S, P,
16 |Erhalt und Verbesserung der Bausubstanz X |mittel S, E Ehrenamt
, . : 47 |Sanierung Auwaldstaion / Sanierung Freibad niedrig S, ST,V
17 |[Entwicklung Areal '‘Bauhofinsel X |mittel S, AK, IV




Umsetzungsstrategie

5.2 Evaluierung ISEK 2012

Das ISEK wurde 2012 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der Malinahmenumsetzung. 15
MaBnahmen sind umgesetzt, 23 Malinahmen sind nicht umgesetzt, 22 MalBnahmen sind teilweise umgesetzt, funf

Malinahmen sind in Planung. Die folgende Tabelle zeigt den Stand der Umsetzung und enthalt in der rechten
Spalte Empfehlungen.

Nr. |MaBnahme Umgesetzt |Teilweise |Nicht In Planung | Empfehlung Nr. |MaBnahme Umgesetzt | Teilweise |Nicht In Planung | Anmerkung
umgesetzt |umgesetzt umgesetzt |umgesetzt
Raumliche Handlungsfelder Freizeitband zur lller
Bahnhofsumfeld 16 |Gruntenstralie X Projekt sollte umgesetzt
1 |Bahnhofsplatz X Projekt sollte fortgesetzt , vver.den
werden 17 |Druckerei Eberl X X Projekt sollte umgesetzt
werden
2 |Hoss-Areal X Empfehlung: Uberarbeitung 18 |Schulplatz X Projekt sollte umgesetzt
der Fassadengestaltung werden
3 |Dobler-Areal X Projekt sollte umgesetzt 19 |Jugendfreizeitpark X Projekt sollte umgesetzt
werden (Jugendzentrum, werden
4 |Post-Areal X Projekt sollte fortgesetzt Jugendhotel)
werden Perlenkette Konstanzer Ach
5 |Stadtzufahrt X Projekt sollte umgesetzt 20 |Freiraumkonzept X Projekt sollte umgesetzt
Bahnhofstrasse werden Konstanzer Ach werden
6 |Busbahnhof X Projekt sollte fortgesetzt 21 |Viehmarkt X Projekt sollte umgesetzt
werden werden
7 |Mobilitatszentrale X Projekt sollte fortgesetzt 22 |Wohnbebauung am X Projekt sollte umgesetzt
werden Viehmarkt werden
8 |Anbindung an die X X Projekt sollte umgesetzt : .
Sudstadt werden 23 |Bauhofinsel X Projekt sollte umgesetzt
9 |Umgestaltung X Projekt sollte noch wefden
Bahnhofsstralde optimiert werden 24 |Neugestaltung der X Projekt sollte umgesetzt
Historische | tadt Anbindung zum werden
Istorische Innensta Hofgarten und zur
10 |Kranz der Platze X Projekt sollte fortgesetzt Innenstadt
werden 25 |Steigbachmindung X Projekt sollte umgesetzt
werden
10a | Baustein Klostergarten X 26 |Neugestaltung der X Projekt sollte umgesetzt
10b | Baustein St.Nikolaus-Platz X Projekt sollte fortgesetzt Anbindung zum werden
und Kirchplatz werden Klosterplatz und zur
10¢ | Baustein Platz an d X Projekt sollt 7t nnenstadt
ein Platz an der rojekt sollte umgese .
¢ M‘?&ng'trage ‘ vverJden Hmgesetz 27 |Museumspark X Projekt sollte umgesetzt
, . . Muhlhalde werden
11 |Baustein Verbindung X Projekt sollte umgesetzt ; -
Klosterplatz - werden 28 |Spiessgelande X
Steighachmindung Thematische Handlungsfelder
12 |Neugestaltung Platz am Projekt sollte umgesetzt Stadtbild und Stadtgestalt
Jugendhaus werden ;
29 |Gestaltungskonzept Projekt sollte umgesetzt
offentlicher Raum werden
13 |Baustein Am Graben X Projekt sollte umgesetzt 30 |Lichtkonzept X Projekt sollte fortgesetzt
werden werden
14 | Baustein Feinaigleplatz X Projekt sollte umgesetzt 31 |FuBgangerleitsystem X Projekt sollte fortgesetzt
werden werden
15 |Baustein Hofgarten X X Projekt sollte umgesetzt 32 |Gestaltungshandbuch X Projekt sollte umgesetzt
werden werden
33 |Kommunales X Projekt sollte umgesetzt
Forderprogramm werden
15a | Hofgarten X Projgkt sollte umgesetzt 34 | Gestaltungsberatung X \I/Dvreorjggasollte umgesetzt
werden .
150 | BRK-Gebaude X 35 | Grune Wohnhofe X a/reorjgg%sollte umgesetzt




Fortschreibung ISEK Stadt Immenstadt

Umsetzungsstrategie

Nr. |MaBnahme Umgesetzt | Teilweise [Nicht In Planung | Anmerkung
umgesetz |umgesetzt
t
52 |Einbindung der Hotellerie X Projekt sollte umgesetzt
und Gastronomie in den werden
Naturpark
53 |Nutzung regionaler X Projekt sollte umgesetzt
Produkte werden
54 | Qualitatsoffensive X Projekt sollte umgesetzt
Gastronomie und werden
Beherbergung
55 | Gastronomie- und X Projekt sollte umgesetzt
Hotelfuhrer/Kulinarisches werden
Marketing
56 |,Willkommen in X Projekt sollte umgesetzt
Immenstadt” werden
57 |Allgau-Shopping X Projekt sollte umgesetzt
werden
58 |Allgau-Laden X Projekt sollte umgesetzt
werden
59 | Tourismus-Vernetzung X Projekt sollte umgesetzt
werden
60 |Stadt- und X Projekt sollte umgesetzt
Alltagsgeschichte werden
61 |Vermarktungskonzept X Projekt sollte umgesetzt
Mittagberg werden
62 |Wanderwege X X Projekt sollte umgesetzt
werden
63 |Alpseebad X Projekt sollte umgesetzt
werden
Mobilitat
64 |Verkehrskonzept X X siehe PGT-
Innenstadt Mobilitatskonzept
65 |Teilkonzept Rad-/ X X siehe PGT-
FuBverkehr Mobilitatskonzept
66 |Teilkonzept Schulverkehr X X siehe PGT-
Mobilitatskonzept
67 |Fahrradverleihsystem X Projekt sollte umgesetzt
werden
68 |Parkraumbewirtschaftung X X
69 |Parkleitsystem X
70 |Verkehrslenkung X siehe PGT-
Mobilitatskonzept
71 |Stadtbusangebot X Projekt sollte umgesetzt
werden
72 |Regionaler touristischer X X

Verkehr

Nr. |MaBnahme Umgesetzt | Teilweise |Nicht In Planung |Anmerkung
umgesetzt |umgesetzt
Lebendige Innenstadt
36 |Fldchenmanagement X Projekt sollte fortgesetzt
Wohnen werden
37 |Forderprogramm X Projekt sollte umgesetzt
,Barrierefreies werden
Immenstadt”
38 |Junges Wohnen in der X Projekt sollte umgesetzt
Altstadt werden
39 |VerflUgungsfonds X Projekt sollte umgesetzt
werden
40 |Gemeinsamer X Projekt sollte umgesetzt
Marktauftritt und werden
Qualifizierung
41 |Lokalwahrung X Projekt sollte umgesetzt
,Genusstaler” werden
42 |Jugendzentrum X
43 |Veranstaltungszentrum X Projekt sollte umgesetzt
werden
44 | Neue Angebote fur X Empfehlung: es sollten
Senioren laufend Angebote
entwicklet und umgesetzt
werden
45 [Winterwald im X
Klostergarten
Innenstadtmanager/ X
Wirtschaftsforderer
Eisbahn X
Tourismus
46 | Tourismuskonzept X Projekt sollte umgesetzt
werden
46a |Jugend und X Projekt sollte umgesetzt
Jungerwachsene werden
46b |Sanfter Tourismus X Projekt sollte umgesetzt
werden
46 |Aktive Altere X Projekt sollte umgesetzt
werden
46ed |Singles X Projekt sollte umgesetzt
werden
46e | Gesundheitstourismus X Projekt sollte umgesetzt
werden
46f |Wandern mit Hund X Bislang auch Uberall
moglich, evtl. Anlage von
Hundetoiletten
46g | Wandertourismus X Es sollten laufend Angebote
entwickelt und umgesetzt
werden
47 |Tourismusmarketing X Projekt sollte umgesetzt
werden
48 |Hotel X Projekt sollte umgesetzt
werden
49 | Gastronomie Buhl X Projekt sollte umgesetzt
werden
50 |Huttendorf X Projekt sollte umgesetzt
werden
51 |Tourismusmanager X Projekt sollte umgesetzt

Gastronomie/Hotellerie

werden
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Evaluierung ISEK Sudstadt 2018

Das ISEK Sudstadt wurde 2018 erarbeitet und vorgelegt. Im Anschluss begann der Prozess der
MaBnahmenumsetzung. Neun MaBnahmen sind umgesetzt, finf MalBnahmen sind nicht umgesetzt, funf
MaBnahmen sind teilweise umgesetzt, drei Malnahmen sind in Planung. Die folgende Tabelle zeigt den Stand der
Umsetzung und enthalt in der rechten Spalte Empfehlungen.

Umsetzungsstrategie

Nr. [MaBnahme Umgesetzt | Teilweise |Nicht In Planung |Empfehlung
umgesetzt lumgesetzt
MaRBnahmen auBBerhalb des Untersuchungsgebiets
Verbesserung des X

Freizeitangebots fur
Jugendliche durch
Bereitstellung /
Verbesserung von
Flachen fur
raumgreifendes Spiel

Errichtung Pumptrack am
lllerspitz (hinter dem
Krankenhaus;
Verkehrstbungsplatz)

MaRBnahmen der Wohnungsbaugesellschaften SWW

und Sozialbau Kempten

15 |Abbruch Gasthof Krone, X
Mittagstrale 21 und
Neubebauung; Schaffung
von barrierefreiem
Wohnraum
16 |Neubebauung der Flache X
Ostl. Der Zieglerstralle;
Schaffung von Wohnraum
17 ﬁlbbguct? und X Abriss erfolgt - Flache von
eubebauung T
Siedlerstrake 15, 17, 28, H;Nr. 15/17 bere|ts1 im Bau,
2915, 30 % Flurnr. 963 Flache von 28 - 30 %
und 966 Baubeginn flr 2025
geplant
18 | Aufwertung des X Laufende Entmietung zur
Wohnquartiers zwischen Neubebauung
Liststral3e /
SteinebergstralRe und
GaisbuhlstralRe
19 | Gemeinschaftliche X
Aktivitaten der Bewohner Im Rahmen der
im Sozialraummoderation des
Geschosswohnungsbau Raum 21, Mittagstr. 21
20 |Aufwertung des X Anlage von Bluhstreifen,
\(/Svgshc?]%rgsfvevgﬁrswd? sbau Aufwertung Spielplatz
& Oberes Feld u. FlurstralRe
mit erganzenden, neuen
Spielgeraten
21 |Sanierung und X

Modernisierung von
Wohnungen

Installation eines
Heizhauses und eines
Nahwarmenetzes flr den
Bereich Oberes Feld,;
Laufende Sanierungen
gem. Instandhaltungsplan
SWW

Nr. |MaBnahme Umgesetzt |Teilweise |Nicht In Planung | Empfehlung
umgesetzt [umgesetzt
1 |Gestaltungskonzept X Projektansatz fortsetzen
offentlicher Raum
2 |Neugestaltung der X Projektansatz Uberprufen
Flurstral3e westlich der
Sudetenstralie
3 ’ltl/l?tttjggesg’aal%uer?g X Umgesetzt bis auf Restflache
Stuibenstralle und Untere Untere Kolonie.
Kolonie enschl. Des Brunnenplatz befindet sich
Platztes Ecke Mittagstralle ni dp
/ Untere Kolonie und des noch in aer
Brunnenplatzes an der Umsetzungsphase
Mittagstralse Restaurierung
entsprechend ihrer
Funktion
4 |Quartiersmanagement X Projektansatz Uberprufen
und ggf. fortsetzen
5 |Quartiersfonds X Projektansatz Uberprufen
und ggf. fortsetzen
6 |Aufwertung der X Projektansatz fortsetzen
offentlichen Grunflache
am Steigbach
7 |Neuordnung der X Parkplatz wurde neu bekiest
Parkierung an der und etwas vergroiert,
Bachreute und Fahrbahnbelag von der
Neugestaltung des
ehovas) bis zur Bahn
erneuert
8 |Nutzung von X Projektansatz fortsetzen
Kundenparkplatzen
aulderhalb der
Geschaftszeiten als
offentlicher Parkplatz
9 |Neuordnung der X Projektansatz fortsetzen
Wiesenflache zwischen
Hochried- / Flur- / und
Gaisbuhlstralle
10 |Anlage von offentlichen X Projektansatz wird
Stellplatzen - demnachst begonnen
Quartiersparkplatz,
Untere Kolonie, wenn
m(jﬁlich als
Multifunktionsplatz
11 |Verbesserung der Ful3- X Projektansatz fortsetzen
und Radwegvernetzung
12 Neugestaltung von X Projektansatz fortsetzen
Stralsenraumen
entsprechend ihrer
Funktion
13 |Aufwertung des X
Spielplatzes an der
Zieglerstral3e
14 |Option fur eine X Projektansatz fortsetzen

erganzende Nutzung des
Parkplatzes an der
MittagstralRe




6 Anhang

6.1 Abbildungsverzeichnis

Abb. 156: Kapitel 6 Marienplatz (Eigene Darstellung)

175




6.1 Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Titelbild Marienplatz (Eigene Darstellung)

Abb. 2: Erster Burgermeister Nico Sentner (Stadt Immenstadt)
Abb. 3: Kapitel 1 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Abb. 4: Zeitplan (Eigene Darstellung)

Abb. 5: Impression Auftaktforum (Eigene Aufnahme 2023)

Abb. 6: Impression Zukunftsforum (Eigene Aufnahme 2024)
Abb. 7: Impression Seniorenworkshop (Eigene Aufnahme 2024)
Abb. 8: Impression Mobilitatsworkshop (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 9: Impression Ergebnis-Forum (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 10: Kapitel 2 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Abb. 11: GroRraumige Einordnung der Stadt Immenstadt (Google Earth 2024, Eigene Darstellung)
Abb. 12: Immenstadt 1823 (Vogel: 274)

Abb. 13: Immenstadt 1902 (Vogel: 276)

Abb. 14: Immenstadt 1886 (Vogel: 275)

Abb. 15: Titelbild VU und stadtebaulicher Rahmenplan Am Graben/Innere Sonthofener Stral3e 1999

Abb. 16: Titelbild VU Buhl 1999

Abb. 17: Titelbild Integriertes Klimaschutz- konzept 2012

Abb. 18: Titelbild ISEK Gesamtstadt 2012

Abb. 19: Titelbild ISEK Stdstadt 2018

Abb. 20: Titelbild Seniorenpolitisches Gesamtkonzept - Landkreis Oberallgau 2020

Abb. 21: Titelbild Bestands- und Bedarfsanalyse Wohnen und Gewerbe 2021

Abb. 22: Titelbild Einzelhandelskonzept 2023

Abb. 23: Ausschnitt aus der Strukturkarte - LEP 2020 (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen,
fur Landesentwicklung und Heimat)

Abb. 24: FNP mit integrietem Landschaftsplan

Abb. 25: Verortung B-Plane (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 26: Kapitel 3 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Abb. 27: Stadtebau und Siedlungsstruktur (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 28: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 29: Blick von Studen auf Immenstadt Kernstadt (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 30: Altersstruktur Immenstadt Kernstadt (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Abb. 31: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 32: Luftbildaufnahme von Buhl am Alpsee (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 33: Altersstruktur Buhl am Alpsee (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Abb. 34: Potentialflachen Buhl am Alpsee (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 35: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 36: Lufthildaufnahme von Akams (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 37: Altersstruktur Akams (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Abb. 38: Potentialflachen Akams (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 39: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 40: Luftbildaufnahme von Eckarts (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 41: Altersstruktur Eckarts (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Abb. 42: Potentialflachen Eckarts (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 43: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 44: Luftbildaufnahme von Knottenried (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 45: Potentialflachen Knottenried (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 46: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 47: Luftbildaufnahme von Diepolz (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 48: Altersstruktur Diepolz (Bayerisches Landesamt fUr Statistik)

Abb. 49: Potentialflachen Diepolz (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Abb. 50: Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Abb. 51: Luftbildaufnahme von Rauhenzell (Eigene Aufnahme 2024)

Abb. 52: Altersstruktur Rauhenzell (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Abb. 53: Potentialflichen Rauhenzell (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

11

12
13
14
15
17
19
20
21

21

21

22
24
25
26
28
29
30
32

35
39
40
43
44
46
46
46
47
47
47
47
48
48
48
48
49
49
49
49
50
50
50
51
51
51
51
52
52
52
52

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

54.
55;
56:
57.
58:
59:
60:
61:
62:
63:
64
65:
66:
67.
68:
69:
70:
71:
72:
73:
74
75:
76:
77
78:
79:
80:
81:
82:
83:
84.
85:
86:
87.
88:
89:
90:
91:
92:
93:
94
95:
96:
97.
98:
99:

Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Luftbildaufnahme von Stein (Eigene Aufnahme 2024)

Altersstruktur Stein (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Potentialflachen Stein (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Luftbildaufnahme von Braunlings (Google Earth 2024)

Potentialflachen Baulings (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Verortung Ortsteile (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Luftbildaufnahme von Seifen (Eigene Aufnahme 2024)

Luftbildaufnahme von Seifen (Eigene Aufnahme)

Potentialflachen Seifen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Anhang

53
53
53
53
54
54
54
55
55
55
55

Denkmalschutz und stadtbildpragende Gebdude (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung 56

Bevolkerungsentwicklung (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Durchschnittsalter (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Zu- und Fortzuge (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Auslanderanteil (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Auslanderanteil (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

HaushaltsgroRe nach Raumen (Eigentimerinnen- und Eigentimerbefragung, Eigene Erhebung)
Kinder- und Jugendangebote (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Medizinische Versorgung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Nahversorgung (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

58
58
58
59
59
60
61
63
65

Mischnutzung- und Gewerbeindsutrieflachen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung) 67
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeits- und Wohnort (Bayerisches Landesamt fur Statistik) 68

Arbeitslose (Bayerisches Landesamt fur Statistik)

Verkehrsnetz (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

OPNV Struktur in Immenstadt (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Bergtourismus (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 2014-2021 (Bayerisches Landesamt fur Statistik)
Tourismus und Freizeit (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Schutzgebiete (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Hochwassergefahrengebiete (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Solarkataster (Allgau Klimaschutz)

E-Mobilitat (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

Kapitel 4 Marienplatz (Eigene Darstellung)

Rahmenplan Ausschnitt Innenstadt (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Rahmenplan Ausschnitt Buhl (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Dobler-Areal (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Ma3nahme 1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Post-Areal (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Busbahnhof (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malnahme 3 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Bahnhofsstrale (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Mal3nahme 4 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Brauhausplatz (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 5 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

100: Fidel-Schlund-Platz (Eigene Aufnahme 2024)

107: Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 5.1 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
102: St.Nikolaus-Platz (Eigene Aufnahme 2024)

103: Ausschnitt Rahmenplan Masnahme 5.2 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
104: Feinaigleplatz (Eigene Aufnahme 2024)

105: Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 6 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
106: Marienplatz (Eigene Aufnahme 2024)

107: Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 7 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

63
71
73
75
77
78
80
82
83
84
91
96
98
101
101
102
102
103
103
104
104
106
106
107
107
108
108
109
109
110
110



Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

108

1009:
110:

111

112:
113:
114:
115:
116:
117:
118:
119:
120:
121:
122:
123:
124

125
126
127

128:
129:
130:
131:
132:
133:

134

135:
136:
137:
138:
139:
140:
147:

142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156

- Verortung der Parkierungsflachen (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Ausschnitt Rahmenplan Malsnahme 9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 9 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Vorentwurf Hofgarten (adlerolesch Freiraum)

Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 10 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 11 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Lindauer Strae (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 12 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Adolph-Probst-Brucke (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 13 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Situation Unterfuhrung Bahnhof (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 14 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Rothenfelsstralie (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 15 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Marienplatz (Eigene Aufnahme 2024)

Marienplatz (Eigene Aufnahme 2024)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 17 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
: Bauhofinsel (Eigene Aufnahme 2024)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 20 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Viehmarkt (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 22 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Luitpoldstralie (Eigene Aufnahme 2024)

Bauhofinsel (Eigene Aufnahme 2024)

Bahnhof Immenstadt (Eigene Aufnahme 2024)

Bahnhof Immenstadt (Eigene Aufnahme 2024)

- Jahnstral3e (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 27 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Fischerweg/Seestralle (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan MaRnahme 28 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
Ausschnitt Rahmenplan MaBnahme 29 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
In der Hub (Eigene Aufnahme 2024)

Salzstrale (Eigene Aufnahme 2024)

Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 30 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Rothenfelsstralie (Eigene Aufnahme 2024)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 31 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 34 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 35 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 38 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 38 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Luitpoldstralie (Eigene Aufnahme 2024)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 39 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
- Sudetenstralle (Eigene Aufnahme 2024)

- LuitpoldstraBBe (Eigene Aufnahme 2024)

- Ausschnitt Rahmenplan Malinahme 47 (Kartengrundlage Stadt Immenstadt, Eigene Darstellung)
: Kapitel 5 Marienplatz (Eigene Darstellung)

: Kapitel 6 Marienplatz (Eigene Darstellung)

111

13
113
113
114
114
116
17
117
119
119
120
120
122
122
123
123
124
124
128
131

131

134
134
135
135
137
137
138
138
139
139
140
140
141

141

145
145
146
147
157

152
153
153
159
159
162
165
175

Anhang



