Von:
Gesendet:
An:

Betreff: vBP "Fanyareal”, Stadt Im menstadt im Allgdu, Landkreis Oberallgau -
landesplanerische Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Donnerstag, 1. Juni 2023 11:13

VORSICHT: Der Absender dieser Nachricht ist nicht aus dem Bereich der Stadtverwaltung (externer Absender). Seien
Sie besonders achtsam in Bezug auf eventuell enthaltene Links und/oder Anlagen.

Geschiftszeichen: 24-4622.8138-33/1

Zu lhrem Schreiben vom 22.05.2023 (E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

0.g. Bauleitplanverfahren stehen landesplanerische Belange nicht entgegen.

Mit freundlichen GriaRRen

Regierung von Schwaben
Fronhof 10

86152 Augsburg

Internet: www.regierung.schwaben.bayern.de



Von: |
Gesendet: Dienstag, 6. Juni 2023 09:23

An:

Betreff:

Stadt Im menstadt i. Allgau, Bebauungsplan "Fanyareal”; Beteiligung gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB; T: 23.06.2023

VORSICHT: Der Absender dieser Nachricht ist nicht aus dem Bereich der Stadtverwaltung (externer

Absender). Seien Sie besonders achtsam in Bezug auf eventuell enthaltene Links und/oder Anlagen.
Sehr geehrte Damen und Herren,

0.g. Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Regionaler Planungsverband Allgau
Kaiser-Max-Strafie 1

87600 Kaufbeuren

E-Mail: rpv.allgaeu@kaufbeuren.de
www.region.allgaeu.org




BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Sieber Consult GmbH
Am Schénbiihl 1
88131 Lindau

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
22.05.2023 P-2023-2537-1_52 14.06.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Stadt Immenstadt, Lkr. Oberallgédu: Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Fanyareal"

Zustindige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpfiege: [N
Bodendenkmalpflege: NN

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege bedankt sich in seinen Funktionen als
Trager des dffentlichen Belangs Denkmalschutz und als Denkmalfachbehorde des
Freistaats Bayern an der frihzeitigen Beteiligung bei der beabsichtigten Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Fanyareal” und teilt hierzu Folgendes mit:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.:089/2114-298
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung beteiligung@blfd.bayern.de
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Munchen
Postfach 10 02 03
80076 Munchen

Tel.: 089 21140
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Minchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

Im ausgewiesenen Geltungsbereich, zwischen derf38traligen OttakeckStralle
und dem Muhlhaldeweg, befindet sich das Anwesen Malleweg 7. Nach
Auswertung der dem Bayerischen Landesamt fur Degdtege zur Verfliigung
stehenden Unterlagen des Planungsbiros Sieber Goinandelt es sich bei dem
Gebaude Mihlhaldeweg 7 um die sog. Villa Fanyyiel im Jahr 1899 nordostlich

aul3erhalb der Altstadt am Sudhang des Kalvarienbergchtet wurde.

Das reprasentative Geb&ude ist in einer beruhig@engegend bzw.
Einzelhausbebauung mit umliegenden Garten situiBds reich gegliederte, in
groRen Teilen schindelverkleidete, dreigeschos&gbaude wurde von der
StralRenflucht zurtickversetzt innerhalb eines grafigéin Gartengrundstticks
errichtet. Das plastisch durch Erker und Zwerchlefussark durchgebildete Gebaude
zeugt von dem hohen Gestaltungsanspruch des Banh&esimse, profilierte

Fenster- und Tirgewande sind als Elemente der Basskekoration zu nennen.

Die vorliegenden Innenaufnahmen zeigen, dass awrhAdisbaustandart des
reprasentativen Wohnhauses des ausgehenden 19 hilaitierts anschaulich
Uberliefert ist: Anzusprechen sind hier etwa kassete Lambris und eine
Deckenverkleidung; dartiber hinaus sind als bemeskeate Elemente der
wandfesten Ausstattung ein ornamentierter Schmudisoden, eine Schablonen-
Deckenmalerei sowie das bauzeitliche Treppenhauszweilaufiger Podesttnepe
und die in Teilen Uberlieferte TUr- und Fensterdaising zu nennen. Auch der

Dachstuhl ist augenscheinlich aus der Bauzeit iidfert.

Es besteht daher die begriindete denkmalfachlichemMgung, dass es sich bei dem
VA « v (E cs]oo & Ba@denkmal hach Art. 1 BayDSchG handelt. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird siclzaitnahe Prifung der
Denkmaleigenschaft bemuihen. Fir eine abschlieRdfrd@assung und Bewertung der
Denkmaleigenschatft ist eine Ortseinsicht mit Begehdes Gebaudeinneren
erforderlich. Die terminliche Koordination wird zésdigkeitshalber tUber die Untere

Denkmalschutzbeh6rde am Landratsamt Sonthofen aditmeranlasst.

Bis zum Abschluss der Prifung der allfalligen Detdigenschaft des Anwesens

cs]oo & VvC™ ]e8 Z & pvs E IpuBPX Au Cuf ZEJX $AE
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mit Art. 75 Abs. 1 BayBO (s. Urteil, VG Miinchef8\07.2014, Az. M 8K 13.2636, S.

6ff.) das laufende Bauleitplanverfahren zeitlicHriget auszusetzen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage indeeBodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Derlgffege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemanR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSuteBiegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die

Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den

Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, siiede unverziglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung emitihteren
Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Lande$anienkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landdss fir Denkmalpflege
fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durcke 8o identifizierten
Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunetmmzu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerisdearaufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabuimgsa durch das Bayerische

Landesamt fur Denkmalpflege Gibernommen.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhidndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fir Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Die Entsorgung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
GHQ 'DEHL ZLUG GLH (UVWHOOXQJ HLQHU ODVVHQWLIOMSIREK%RGH
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Baufléche.

Bei Uiberschissigem Aushubmaterial sind abh&ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. 8 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) derzeit noch
malfigeblich.

Auf die ab 01.08.2023 glltige Mantelverordnung sowie die Abschaffung der LAGA M20 so-
wie des Leitfadens zu Verfillung von Gruben, Briichen sowie Tagebauen zum selben Datum
wird hiermit hingewiesen.

Evtl. Untersuchungskonzepte hinsichtlich der Entsorgung von Bodenmaterial sind ggf. dies-
bezlglich anzupassen.

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, 6ffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserver-
sorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Die geplante Bebauung ist, wie die umliegende an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
anzuschliel3en.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die stadtische Kanalisation anzuschlie-
Ben. In der Klaranlage des Abwasserverbandes Obere lller kann es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen tber die
belebte Bodenzone zu versickern, sofern dies der Untergrund zuldsst. Die technischen An-
forderungen fur die Versickerung sind in den DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert
werden kann, ist es in die stadtische Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Die tech-
nischen Anforderungen fir die Einleitung sind fur die qualitative Betrachtung in der DWA-
Richtlinie A 102 und fur die quantitative Beurteilung in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117
geregelt.
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Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw. Oberfla-
chengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entspre-
chenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgédu eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei
vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung des Erlaubnisumfangs zu beantragen.

Vom Planer ist insbesondere nachzuweisen, ob einschlief3lich des Altbestandes eine Re-
genwasserbehandlung und / oder eine Regenwasserrickhaltung erforderlich sind.

Es wird empfohlen die Notwendigkeit einer Regenrickhaltung frihzeitig zu ermitteln, damit
die erforderlichen Flachen bei der Bauleitplanung bertcksichtigt werden kdnnen.

Oberflachengewéasser/Uberschwemmungsgebiet

Uns ist im vorgesehenen Planungsbereich kein Oberflachengewasser bekannt. Auch liegen
uns keine Angaben Uber rechnerisch ermittelte Uberschwemmungsgebiete oder gesicherte
Erkenntnisse Uber tatsdchlich in der Vergangenheit dort abgelaufene Hochwasser- bzw.
Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet nicht abschliel3end, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG oder
Uberschwemmungsgebiet betroffen sein konnte.

Die Kommune wird gebeten zu prifen, ob ihr hier im Rahmen ihrer Zustandigkeit fir Gewas-
ser 3.0rdnung (vgl. z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) ein kleineres bzw. ggf. seit langerer Zeit
verrohrtes Gewdasser bekannt ist, bei dem aufgrund des vorliegenden Vorhabens wasser-
wirtschaftliche Belange und/oder wasserrechtliche Tatbestande betroffen sind, die beachtet
werden missen.

Hinweise zu wild abflieRendem Wasser

Das Planungsgebiet liegt im bzw. unterhalb eines stark geneigten Hangbereichs. Bei der
ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist deshalb auf die Ge-
fahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Was-
ser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So kénnen uberall Uber-
flutungen der StraRen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale
Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarn-
zeiten maoglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu prifen und ggf. MalBnahmen in die Planungsunterlagen zu
integrieren. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaudeanordnung bei der Risi-
koanalyse zu beachten.

Des Weiteren empfehlen wir, einen Hinweis fur Planer und Bauherren aufzunehmen, unab-
héngig von der Gewasserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstéanden, einen Kel-
ler wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs-
und Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfuihrung von Kellerabgéngen, Kellerfenstern und Lichtsch&chten,
sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden,
dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwassersténde
geflutet werden.

Das ErdgeschoR der Geb&aude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge soll
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Hinweise z2um Datenerfassungsblatt fir Neubaugebiete

Die Daten werden vorbanétigtm entscheiden zu kdnnedasiBaugebiet von der Deutschen
Telekom

X

X
X

nicht erschlossen wird (@weianderer Providetddigersaldienstleistungsverpflichtung
ubernimmt)

in herkdbmmlicher Kupfertechnik gebaut wird

in Glasfasertechnik (FTTH) gebaut wird

Die Entscheidung wird von unserer Aehtat einer Wirtschaftlichkégtsuchung getroffen.
Ihre Angaben dienen hierflr als BerechnungsBatitkadge bis zum Beginn der
ErschlieBungsmalRnahmen nicht erfolgtsitifglgende Situation ein:

X

das Baugebiet ist uns faktisch unhdraent’rozess zur Bearbeitung der
Ausbauentscheiduhgch unsere Zentrale aufgrund feldatelenicht gestavtetden
konnte

es erfolgt keine Teilnahme an Spartenterminen, da UberubbaArs dashi entschieden
wurde und somit Aussagen Uber Trassen und\@&tarskemntusaichimoglich sind

der Beginn unserer Baumalinahme verzdgert sich

die Bewohner sind Zeitpunkt des Einzegsntuetlichtmit Telefon / Internet versorgt

WIr bitten deshalb, uns die Deten friihestmdglich zu tbermitteln.

\ielen Dank.



























